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ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Die Gemeinde Altlengbach liegt 21 km entfernt von der westlichen Wiener Stadtgrenze. Altlengbach hat 2760
Bewohner mit Hauptwohnsitz und 850 mit Nebenwohnsitz und erstreckt sich lber eine Flache von 36 km2
(davon ca-50% Wienerwald)

Seehohe: 240 m . A. bis 580 m u. A. (Ortsteil Gschaid)

Der Gemeinde steht Hr. Biirgermeister Goschelbauer Michael jun. vor.

Verkehrstechnisch ist der Ort liber die Westautobahn (mit einer eigenen Abfahrt) ideal mit Wien, St. Polten
und Krems verbunden. Nach Wien und St. Polten gibt es (lUber die regionalen Busverbindungen hinaus)
Direktbusse.



ALLGEMEINE BESCHREIBUNG DER WOHNHAUSANLAGE

LAGE DES GRUNDSTUCKES

e Das 3.262 m2 groBe Areal befindet sich ca. 700 m Ostlich des Ortszentrums von Altlengbach.

e Es wird im Osten von der PrinzbachstraBe eingefasst.

e Im Westen grenzt eine Wiese, im Siiden eine Liegenschaft (die ebenfalls der ,,Schoneren Zukunft* gehort)
an.

e  Sieist ca. |00m lang und ca. 30m tief

e  Die Liegenschaft steigt vom 316,15 . A. im Norden auf, 319,20 i. A. im Siiden, also um 3,05m.

ENTWURFSKONZEPT

e Die dreigeschossige Bebauung besteht aus zwei analogen Baukorpern die durch eine West-Ost
verlaufende Tiefgarage verbunden sind.
e Die fuBlaufige ErschlieBung der beiden Stiegenhauser erfolgt von Norden, also ,, Talseitig
o  Die Zufahrt zur Tiefgarage liegt der PrinzbachstraBe zugewandt an der Ostseite.
e In den einzelnen Ebenen wurde angeordnet:
EBENE 0:
e Tiefgarage fiir 42 Pflichtstellplatze
e Kinderwagen- und Fahrradraume
e Haustechnik
e  Miillbereiche
e 4 Wohnungen
o Kellerabteile / Einlagerungsraume 28
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EBENE +1:
e 10 Wohnungen
e Kinderspielplatz

EBENE +2:
e |0 Wohnungen

EBENE +3:
e 4 Wohnungen

KRITERIEN DER WOHNUNGSKONZEPTION:

o Der lUberwiegende Teil der Wohnungen ist nach Siiden orientiert

e  Samtliche Wohnungen erhalten attraktive, ausreichend tiefe Freiflaichen in Form von Gartenterrassen,
Balkonen oder Dachterrassen

e  Die Gartenterrassen werden durch Eigengirten erganzt.

e  Samtliche Grundrisse erfiillen in den erforderlichen Bereichen das Einschreiben der notwendigen
Wenderadien.

e Die 3 cm starken Scheidewande zwischen WC und Bad (auf der Bodenkeramik aufgesetzt) werden
Installationsfrei gehalten. Sie sollen bei Bedarf einfach entfernt werden konnen (behindertengerechter
Umbau).

. Die Ausginge von den Wohnzimmern auf die Gartenterrassen und Balkone werden barrierefrei gehalten
— ausgenommen Ebene 3.

e Alle Wohnungen erhalten eine Wohnraumliiftung (zentral, kontrolliert).

e Die Zuluft- und Abluftleitungen zu den Einblas- und Absaugoffnungen werden Ulberwiegend in den
Stahlbetondecken gefiihrt.

e Alle Wohnungsfenster erhalten Stockverbreiterungen zur optionalen Anordnung von Rollladen.

e Wo bauphysikalisch erforderlich werden diese Rollladen, elektrisch betatigt, bauseits vorgesehen (siehe
Plane).



Erginzende Anmerkungen

Die Kinderwagenraume liegen im Nahbereich der Lifte

In der Garage wurde ein Stellplatz fiir Behinderte ausgebildet.

Unter den beiden Vordachern gibt es zusatzliche Fahrradabstellplatze im Eingangsbereich.
Im ostlichen Grundstiicksbereich liegen die Regenwasser-Versickerungsflachen.

Der zentrale Kinderspielplatz auf der Ebene +I ist optimal von der PrinzbachstraBe entfernt und von
beiden Stiegen gleich erreichbar.

e  Stiegenhauser und Ginge sind iibersichtlich und einladend.

TECHNISCHE BESCHREIBUNG

e Wasserversorgung Ortswasserleitung

e  Abwasserentsorgung Das Schmutzwasser wird in den ortlichen Kanal in der
PrinzbachstraBBe geleitet. Das gesamte Regenwasser wird auf
Eigengrund (nach dem Detailprojekt von Water & Waste) zur
Versickerung gebracht.

e Wairmeversorgung Die Abdeckung der erforderlichen Heizlast und die
Warmwasserbereitung  wird uber  biogene  Fernwirme
bewerkstelligt.

e Warmwasserversorgung Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral mittels
Warmwasserstationen.

BAUAUSFUHRUNG
Geschossmauerwerk
e  AuBenwinde - Innenputz
- Porotherm 25-38 Objekt Plan o.glw. 25 cm
Exp. Polystyrol EPS-F plus 14 cm
- Diinnputz
e Wohnungstrennwande - Innenputz 1,5 cm
- Porotherm 25-38 SBZ Plan o.glw. 25 cm
- Mineralwolle 5cm
- Gipskartonplatte auf Schwingbiigel 1,25 cm
e  Gangtrennwande - Innenputz 1,5 cm
(Wohnung / Gang) - Porotherm 25-38 SBZ Plan o.glw. 25 cm
- Mineralwolle 7,5 cm
- Gipskartonplatte auf Schwingbiigel 1,25 cm
e  Tragende Innenwinde - Porotherm 25-38 Objekt Plan o.glw. 25 cm
¢ Nicht tragende Innenwande - Gipskartonstanderwande 10 cm
(fiir Heizverteilerkasten erf. 20 cm)
Notkamine

e  Ein Notkamin je Wohneinheit

e  Fertigteilkamine raumluftunabhingig (z.B. Schiedel o.glw.) mit umlaufenden, freistehenden 10 cm
Gipskartonstanderwanden inkl. Dammung

e  Kondensatablauf an den Kanal angeschlossen



Geschossdecken
e Decke liber Garage 35cm - 40 cm STB, It. SF/Statik
e  Sonstige Decken 24 cm STB

Balkone, Gartenterrassen

e  Balkone thermisch getrennt

e Estrichplatten 50/50/5 auf Balkonen und Terrassen

. Balkone uiber RAR entwassert

e  Gartenterrassen entwassern in die Griinflichen (Eigengarten)

Stiegenhduser
e  Stahlbetonfertigteile auf elastischen Zwischenlagern

Schalltechnische Trennungen nach Angabe des SF/Bauphysik und Konstruktionsentwurf des SF/Statik

L]
e  Stiegenhauser werden ,,unbeheizt* ausgefiihrt
e Rauchfangkehrerausstiege auf der Ebene 3 mit Aufstieg auf die oberste Dachebene.

e  Brandrauchentliiftung an oberster Stelle des Stiegenhauses It. NO-Brandverhiitung iiber Fenster nach
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Dachkonstruktion
e  Flachdacher mit Kiesdeckung als Warmdachausfiihrung
e  Absturzsicherungen vorgesehen

Fassadengestaltung
. 14 cm Vollwarmeschutzfassade mit Diinnputz

Innenwandputz
e  Gipsspachtelung oder geglitteter Gipsputz

Balkon-, und Terrassengelander

e Alu-Lochblechausfiihrung (oder Max-Platten), beschichtet, Standardsilberfarben, Lochdurchmesser
ca. 8 mm

Aufziige

o Tragfahigkeit mind. 630 kg

. Personenanzahl mind. 8

. KabinengroBe mind. 110 cm x 140 cm, Tirbreite 90 cm

Abwasserbeseitigung

. Einleitung des Schmutzwassers in den Ortskanal PrinzbachstraB3e

. Regenwasserversickerung auf Eigengrund

Kinderspielplatz

. Die tatsachliche Ausfiihrung der Spielgerate wurde noch nicht festgesetzt. Samtliche Grafiken sind

daher als Symboldarstellung anzusehen.



WOHNUNGEN

Wohnungen Fenster- und Fenstertiiren

o Kunststofffenster mit 3-fach-Isolierverglasung fiir alle Wohnungsfenster, Verkehrsweif3

o Bauphysikalische Anforderungen gem. Energieausweis

e Leerverrohrung fiir elektrische Verkabelung von optionalen Rollladen vorgesehen, bei oberstem Geschoss
Rollliden bauseits (wenn sommerlichen Uberhitzung besteht beriicksichtigt

e Obere Stockverbreiterungen zur Anbringung von optionalen und/oder bauseitigen Rollliden vorgesehen

e Fenster mit Drehkipp- oder Drehbeschlag It. Architektenplan

e Holzvorlegestufe(n), Tritt- und Setz, vor Austritten auf Dachterrassen, Vollholz (Eiche), wo erforderlich, 4x
Ebene 3

e Fenster im EG mit absperrbaren Oliven

Wohnungseingangstiiren

¢ Eingangstiren, WeiB beschichtet

o Tiirstaffeln mit Dichtungseinlage

e Stahlzargen, beschichtet, Verkehrsweil3

Wohnungsinnentiiren

o Glatte Holztliren mit beschichteter Oberflache, Tiirblitter ReinweiB und reinweiBer Holzzarge
e  Wohnraumtiire Gehfliigel verglast, ESG

e Ausfiihrung als Rohrenspantiire (keine Wabenfiillung)

Sonnenschutz fiir Fenster- und Fenstertiiren

e Fir alle WohnungsauBenfenster sind optionale Rollladen, fiir die ausgewiesene Wohnungsfenster sind
bauseitige Rollliden (sommerliche Uberhitzung) vorgesehen.

¢ Innenseitig generell: Leichtmetalljalousien mit Endloskette (kein Wendestab), Reinweil3

FuBboden

e VR, WC, Gang, AR: Keramischer Bodenbelag 30/60 RAK scharfkantig beige,
inkl. Fliesensockel, R10

. Wohnraume, Schlafraume, / Kochnische:
Eiche Fertigparkettboden inkl. Sockelleiste

e  Bader: Keramischer Fliesenbelag 30/60 RAK scharfkantig, beige, R10

Beldge auf Balkonen und Terrassen
e  Estrichplatten 50/50/5 im Splittbett, glatte, helle Oberflachen

Winde und Decken

e Wande und Decken einfarbige Dispersionsfarbe, wischfest gemalt

e Wande in Badern: Verfliesung bis Stahlbetondecken-UK, ohne Bordiire, 30/60 RAK scharfkantig, weif3
e Vormauerungen WC (inkl. Ablage): 1,20m hoch RAK, beige (Bodenfliese)

Heizung

e Die Stiege |. erhalt einen Haustechnikraum in der Ebene 0. Er besteht u.a. aus Fernwirme-
Umformerstation, Regelung, Pufferspeicher, statische Be — und Entliiftung. Die Warmeversorgung erfolgt
durch biogene Fernwarme.

o Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral mittels Wohnungsstationen in den Wohnungen.

. Die Versorgung der Wohnungen mit den erforderlichen Medien (Heizung VL, RL, Kaltwasser) erfolgt in
der Ebene 0 an der Decke zu den einzelnen Steigschachten.

e Verbrauchsmessung Heizung: elektronische Kleinwarmezahler je Wohnung.

e  FuBbodenheizung mit Verteiler in den Wohnungen



Sanitar-Installation

e  Kochnische Unterputzinstallation ohne Gerite
Anschlussmoglichkeit fiir Geschirrspiiler und Abwasch
e Bad Einbauwanne 170/75, wei8 mit Ab- und

Uberlaufgarnitur, Wannenfiill- und Brausearmatur,
Waschbecken wei3, mit Einlochbatterie,
Anschlussmoglichkeit fiir Waschmaschine
WC Hange-WC-Anlage mit UP-Spiilkasten, sowie teilweise Hand-
waschbecken mit Kalt- und Warmwasseranschluss.
e  Dach- und Gartenterr. Selbstentleerendes Auslaufventil (Kemper) in frostsicherer Ausfiihrung.

Liiftung

e  Ausfihrung einer kontrollierten Wohnraumliiftung mit Warmeriickgewinnung, dezentrale Anlagen je
Wohnung. Pro Wohneinheit wird ein Kompaktliiftungsgerit ausgefiihrt.

e Die Frischluft-Ansaugung erfolgt an der Fassade Ebene 0.

o  Die Fortluft wird liber Dach gefiihrt.

¢ In den Wohnungen erfolgt die kontrollierte Liiftung Gber Zuluft- und Ablufttellerventile.

e  Die Zuluft- und Abluftleitungen werden in den 24 cm starken STB-Decken gefiihrt.

Elektro-Installation

®  Elektroversorgung
Das Projekt liegt im Versorgungsgebiet der EVN AG.
Fur die Versorgung der Anlage wird ein Schleifenkasten in die AuBenwand des Gebaudes integriert.
e  Stromzihler:
Die Stromzahler fur die Wohnungen und die Allgemeinbereiche befinden sich im E-Technikraum in der
Ebene 0.
e Wohnungsverteiler:
Jede Wohnung erhalt einen Starkstrom- und einen Schwachstromverteiler im Vorraum bzw. Abstellraum.
¢ Wohnungsausstattung:
Die Anzahl und Situierung der Schukosteckdosen, Lichtschalter, TV-Anschlussdosen, Leerdosen sowie der
Lichtauslasse sind in den Planen ersichtlich.
Bei samtlichen Fenstern, bzw. Terrassentiiren im Wohnbereich sind Elektro-Anschlisse fiir eine optionale
Beschattung (Bedienung mittel Fernbedienung) vorbereitet.
e  Fernsehempfang:
Alle Wohnungen werden mit einer Anschlussdose fiir digitalen SAT Empfang (Astra und Hotbird) im
Wohnzimmer ausgestattet. Ein Aufschalten der Leerdosen in den Zimmern ist jederzeit moglich. Dafiir
sind von der Leerdose bis zum Schwachstromverteiler, und weiter vom Schwachstromverteiler zu SAT-
Verteilung im E- Steigschacht (am Gang) Leerrohre mit Vorspanndraht hergestellt.

HINWEIS!
Fiir Toleranzen gelten die Bestimmungen der jeweiligen ONORMEN. Kleinere Beeintrdchtigungen, wie z.B. Haarrisse,
Setzungsrisse an nicht tragenden Ausfachungswdnden, Dehnfugen sowie geringe Spachtelunebenheiten und dergleichen,

sind nicht als Mdngel anzusehen.

Abdnderungen gegeniiber dem Prospekt, die sich als notwendig erweisen (z.B. Ausstattung,

Konstruktion, Nutzfldche, AuBenanlagen udgl.) bleiben bis Bauende vorbehalten!



