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Allgemeine Beschreibung:

Die Bezirks- und Grenzstadt Gmiind liegt in hlgeliger Gegend im nordwestlichen Niederosterreich. Auf
rund 25 km? wohnen ca. 5.860 Einwohner auf einer Seehohe zwischen 480m und 510m. Die Griindung
der Stadt geht auf das |12. Jahrhundert zurtck.

Der historische Stadtplatz, das Schloss mit Schlosspark, das Palmenhaus, der Naturpark Blockheide, das
Naturschutzgebiet Lainsitzniederung, die Schmalspurbahn, das Sole-Felsen-Bad, verschiedene Schultypen
und Kindergarten, der Access Industriepark, viele Freizeit- und Sportmoglichkeiten, diverse Museen,
Einkaufszentren usw. bieten eine hohe Wohnqualitat.

Das gegenstandliche Projekt liegt im Bauland Kerngebiet ca. 500m vom historischen Stadtplatz entfernt
und umfasst 26 geforderte Wohneinheiten mit Kaufoption, aufgeteilt auf zwei Baukorper mit Sid- bzw.
Westorientierung ausgerichtet auf einen ruhigen Innenhof. Jede Wohnung verfiigt liber einen gedeckten
PKW-Abstellplatz, einen Einlagerungsraum und groBen Balkon (zwischen 14 — 22 m?).

Es gibt drei verschiedene Wohnungstypen mit jeweils ca. 50 m? (2-Zimmer), ca. 72 m? (3-Zimmer) und ca.
81 m? (4-Zimmer).

Durch den geneigten Baugrund ergeben sich auf Stiege | zwei Einginge, Eingang BahnhofstraBe im
|.Obergeschoss und Eingang Alois Fegerl-Gasse im Erdgeschoss. Die Stiege 2 ist liber die Alois Fegerl-
Gasse zuganglich. Die Stiegenhdauser werden als geschlossene Laubengange ausgefiihrt. Die PKW-
Abstellplatze befinden sich im Erdgeschoss, gedeckt unter den Wohnungen. Ein versperrbarer
Fahrradabstellraum und Kinderwagenabstellraum sind ebenfalls vorgesehen.



Bauweise:

Die 2 Baukorper werden im Niedrigenergiehausstandard mit kontrollierter Wohnraumliftung errichtet.
Samtlich geforderte U-Werte nach OIB- Richtlinie werden eingehalten bzw. unterschritten und im
Rahmen der NO- Wohnbauférderung mit dem Energieausweis dokumentiert. Die Luftdichtheit wird mit
einem Blower-Door-Test nachgewiesen.

Die AuBenwiande der Wohngeschosse bestehen aus 25cm starken Hochlochziegel und einem 20cm
starken Warmedammverbundsystem. Das Erdgeschoss (PKW- Abstellplatze, Kellerabteile, Technik- und
Nebenraume) besteht vorwiegend aus Stahlbeton. Die oberste Geschossdecke besteht aus einem
raumbildenden Sparrenpultdach (erhohte Raumhohe) mit 35cm Warmedammung und Blechdeckung.

Alle nichttragenden Zwischenwande werden als Gipskartonstanderwande ausgefiihrt.

Die Wohnungsbalkone werden mit Estrichplatten im Splittbett ausgestattet.

Samtliche Fenster- und Balkontiiren werden als 3-fach Kunststoff-Isolierglasfenster ausgefiihrt.

AuBlenanlagen:

Die Zufahrt zu den gedeckten PKW- Abstellplatzen erfolgt liber einen asphaltierten Hof, die Boschungen
zum hoher gelegenen AMS- Gebaude bestehen zum Teil aus Natursteinschlichtung bzw. begriinter
Boschung. Im siidlichen Grundstlicksbereich an der Grenze zum AMS befindet sich eine begriinte
Retentionsmulde (=Regenwasserriickhaltemulde im Starkregenfall), im ostlichen Grundstucksteil ein
Kinderspielplatz.

Technische Beschreibung:

Woasserversorgung: Ortswasserleitung

Abwasserentsorgung: Regen- und Schmutzwasser werden in den offentlichen Mischwasserkanal
eingeleitet (mit Retentionsvorkehrungen fiir den Starkregenfall)

Energieversorgung: KELAG Fernwarme
Sonstige Anschliisse: Telefon, SAT- Anlage
Lichte Raumhohen: Wohnungen 2,60m

3.Obergeschoss Wohnungen mit erhohter Raumhohe

Allgemein: Alle  Vorschriften der NO- Bauordnung und der NO-
Bautechnikverordnung werden eingehalten; alle Arbeiten entsprechen
dem letzten Stand der Technik



Bauausfiihrung:

Fundierung:
AuBenmauerwerk EG:

AuBenmauerwerk OG:

Wohnungstrennwinde:

Tragende Innenwinde:

Nichttragende
Innenwinde:

Decken:

Dachkonstruktion:

Treppenhaus:

Laubengang (geschlossen):

Kamine:

Lift:

Dichtbetonplatte und Einzelfundamente

Stahlbeton
0,50cm Silikatputz
20,00cm Wirmedammverbundsystem
25,00cm Hochlochziegel
1,00 cm Innenputz
25,00cm Porotherm Schallschutzziegel
6,50cm beidseitige Gipskartonvorsatzschale mit Mineralwolle
gedammt
gespachtelt und gemalt
1,00cm Innenputz
25,00cm Hochlochziegel
1,00cm Innenputz
[,25cm Gipskartonplatte
7,5/10cm Metallstanderprofile, dazwischen Mineralwolledimmung
1,25cm Gipskartonplatte
20,00cm Stahlbeton gespachtelt und gemalt

Sparrenpultdach mit 30cm Warmedammung und Blechdeckung

raumseitig mit 2-facher Gipskartonbeplankung (El 60) gespachtelt und
gemalt, Flachdach mit Kiesschiittung, Folienabdichtung und
Gefalledammplatten

Stahlbetonmauerwerk gespachtelt und gemalt

Betonfertigteiltreppen mit feuerverzinktem Metallstabgelander
Bodenbelag - Terrazzoplatten

eigener Brandabschnitt — komplett schallentkoppelt von den Wohnungen

Bodenbelag Terrazzoplatten

Notkamin Schiedel Absolut mit Thermoluftzug, Durchmesser |6cm.

Ein fir die kontrollierte Wohnraumliiftung geeigneter Heizkamin kann
nach schriftlicher Genehmigung durch die Schonere Zukunft sowie

dem ortlichen Rauchfangkehrer angeschlossen werden.

Liftkabine |10/140cm, behindertengerechte Ausfihrung



Ausstattung:

FuBboden Wohnraume:

Fliesenboden:

Balkonbelag:

Innentiiren:

Wohnungseingangstiiren:

Fenster, Balkontiiren:

Sonnenschutz:

Sanitdre Einrichtungs-
gegenstinde:

Heizung /| Warmwasser:

Parkett Eiche

Verfliesung mit GroBformatfliesen 30/60cm
Wiande: weil3 matt, Boden: anthrazit

Estrichplatten im Splittbett

Wabentiiren mit Stahlzarge, weiB3

Ausfiihrung EI230

Kunststofffenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung Uf=1,2 Ug=0,6
teilweise Fixverglasung — siehe Planunterlagen

Innenjalousien — auf Sonderwunschbasis konnen elektrische Rollladen

montiert werden

Kiche: Anschluss fiir Abwasch, Geschirrspiiler und E-Herd (ohne Gerite)
Bad: Badewanne, Waschbecken, Anschluss fiir Waschmaschine
WC: Hange-WC

Fernwarme, Beheizung mittels Radiatoren
Im Abstellraum der Wohnungen sind Warmetauscher situiert, uber
welche die Beheizung, sowie die Warmwasseraufbereitung erfolgt.

Kontrollierte Wohnraumliiftung:

In allen Wohnungen ist eine Wohnraumliiftung eingebaut, welche Frischluft zufiihrt und die verbrauchte
Luft Giber Dach wieder ableitet. Die Frischluft wird in den Aufenthaltsraumen eingebracht, und tber WC,
Bad, Kiiche und Abstellraum wieder abgesaugt.

Vorteile einer kontrollierten Wohnraumliiftung:

- gesundes und behagliches Raumklima
- Heizenergie wird eingespart und die Umwelt wird geschont
- Schimmelbildung und Bauwerksschaden werden durch zu hohen Feuchtigkeitsgehalt der Luft

vermieden

- komfortabler, bedarfsgerechter Betrieb der Wohnraumluftung
- verbesserte Wohnqualitat durch Reinigung der AuBenluft mittels Feinfilter

Elektroinstallationen:

Die Elektroinstallationen werden wie in den Planen ersichtlich erstellt.

Anderungen vorbehalten!



