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WOHNHAUSANLAGE

FeldstraBe 23
2345 Brunn am Gebirge

Wien, Marz 2022

Sehr geehrte Interessentin!
Sehr geehrter Interessent!

Unsere Gesellschaft errichtet in Brunn am Gebirge, auf der Liegenschaft EZ 169, Gst. Nr. 421/2 der
KG Brunn am Gebirge eine Wohnhausanlage mit

9 freifinanzierten Eigentumswohnungen
und |8 Abstellpldtze iiberwiegend iiberdacht.
Die angegebenen Kosten sind Fixpreise gemaB § 15 WGG Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz.

Dieser Prospekt soll das Projekt erlautern sowie die notwendigen Entscheidungshilfen fiir Sie bringen.

Fur weitere Informationen und personliche Beratung stehen unsere Mitarbeiter gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiBen
Gemeinntitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft

Schonere Zukunft
Gesellschaft m.b.H.



Die Gemeinnutzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Ges.m.b.H. stellt sich vor:

Geschiftsfiihrung:

Aufsichtsrat:

Sitz und Anschrift:

Gesetzlicher
Priifungsverband:

DI Stefan HAERTL
Dr. Emanuel OBENTRAUT

Dr. Josef SCHMIDINGER

KommRat Dir. Anton MITTELMEIER
Dir. Heinrich KRAMMER

DI Wolfgang JIRESCH

Prok. Mag. Michael SWOBODA
Prok. Michael PRIEBSCH

Martina MIRTH
Sylvia MARTINAT
Alexandra LIPPITZ

3100 St. Polten, SchieBstattring 37a
Stadtbiiro: | 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe | 19
Telefon: 01/505 87 75 0

Osterreichischer Verband gemeinniitziger Bauvereinigungen —
Revisionsverband, 1010 Wien, BosendorferstralBe 7
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BAUHERR

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft
Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.

3100 St. Polten, SchieBstattring 37a

Postadresse: | 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19

Kontakt: 01/505 87 75 DW 0
Internet: www.schoenerezukunft.at
e-mail: office@schoenerezukunft.at

PLANUNG

ARCHITEKT g

DIPL.-ING. WOLFGANG RAINER  ZT-GMBH
L

1140 WIEN - HOCHSATZENGASSE 10/10
TEL.: 0191151 15
www.archwrainer.at - mail@arch-wrainer.at

STATIK

DI Markus Kuhlang ZT GmbH
WienerstraBe |

2345 Brunn am Gebirge

tel.: +43 2236 860409

e-mail: office@kuhlang.at

HAUSTECHNIK HKLS + ELEKTRO

rhm gmbh

Hammergasse 24, 2870 Aspang
Tel.: +43 2642/511 25

E-mail: office@rhm.at

BAUKOORDINATOR - OBA

tiess - posch & partner baumanagment GmbH
Katharinengasse 18/401, 1100 Wien

tel.: +43 1 6060147

e-mail: h.posch@tiess.at

BAUPHYSIK

Ingenieurbiiro fiir Bauphysik
Christian Jachan GmbH&CoKG
BergstraBe 30, 3542 Gfohl

Tel.: +43 676 / 58 35 367

E-mail: office@jachan.at

TEIL-GU

Steiner Bau GmbH

Kremser LandstraBe 27, A-3452 Heiligeneich
Tel.: +43(0)2275/5491-0

Telefax: +43(0)2275/5491-81

E-Mail: office@steiner-bau.com

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.



FINANZIERUNG

Fur das Vertragsverhaltnis gelten die Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) und des
Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes (WGG) samt den zu diesen  Gesetzen ergangenen
Durchfuihrungsverordnungen.

Bedeckung der kalkulierten Gesamtkosten:

Eigenmittel Kaufanwarter € 6 599 358,00

Kalkulierte Gesamtkosten (Preisbasis Juli 2022) € 6599 358,00

Der Erwerber Ubernimmt mit Kauf alle Verpflichtungen, welche die Verkaufer fir diese Wohnungen
eingegangen sind und wird sie diesbezuglich schad-und klaglos halten.

Erlauterung zur Finanzierung:

Die ganzliche Finanzierung der Wohnung sowie eines etwaigen Abstellplatzes erfolgt durch den
Wohnungskaufer (siehe Verkaufsliste).

Bewirtschaftungskosten:

Die monatlichen Bewirtschaftungskosten sind wie folgt kalkuliert:

a) Betriebskosten derzeit € 2,20/Nutzwert
b) Verwaltung jeweils festgesetzt durch Verordnung des Wirtschaftsministers
c) Riicklage gemaB § 31 Abs. | WEG (Instandhaltungsfonds), derzeit € 0,90/m?
d) 10% Umsatzsteuer bei Wohnung fiir a) und b)

20% Umsatzsteuer bei Stellplatzen fiir a) und b)

Die Bewirtschaftungskosten sind nach Bezug monatlich jeweils bis zum 5. des Monats zu bezahlen.
Die Betriebskostenabrechnung wird iber den tatsachlichen Aufwand Aufschluss geben und unter
Umstanden eine Regulierung der kalkulierten Betrage mit sich bringen.
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Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
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MABSTAB 1:100 MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND
ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZUVERWENDEN!
I J VORBEHALTLICH ARCHITEKTONISCH UND TECHNISCH NOTWENDIGER ANDERUNGEN.
‘ ‘ DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE SIND LEDIGLICH EIN
0 5m EINRICHTUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!
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2345 Brunn am Gebirge,
FeldstraBe 23

LEGENDE

Starkstromtechnik

SHC [ Smart Home Controller

ST Starkstrom Verteiler
@{ Ausschalter mit Kontrolllicht 00
o ® Taster / Doppeltaster

Taster mit Kontrolllicht

L[z Schukosteckdose |-fach
KD ? Schukosteckdose |-fach mit Klappdeckel )

Lﬁ&z Schukosteckdose 2-fach

Il

KD DF Schukosteckdose 2-fach mit Klappdeckel NN
L-AlA-Z Schukosteckdose 3-fach

0000000000

==

&fJ Schaltbare Steckdose
WM LH Schukosteckdose Waschmaschine
WT LH Schukosteckdose Trockner ARV
& JL
Elektro Herd S

@ Ventilator
@ Jalousieauslass —o——o—

O+ 230V Auslass

(\ 2 400V Auslass

Schwachstromtechnik

Schwachstrom Verteiler / Medienverteiler

Turoffner —\VP

SAT-Auslass / MAGENTA

Innen/-AuBensprechstelle =

"LR"...Leerrohr fiir 2. Innenstelle

IT Leerdose [ —

Raumcontroller / Raumthermostat arreny

Beleuchtung RAR

= Balkonleuchte RSK
>< Deckenlichtauslass FPH
f Wandlichtauslass FIX

"D"...Direkt geschalten z.B. Kiiche

Brandschutztechnik

Batterie Rauchmelder

Y

SCHONERE ZUKUNFT®

AW01 AUSSENWAND
Ziegel + EPS-F plus

AW02 AUSSENWAND
Stahlbeton + EPS-F plus

AW03 AUSSENWAND

SBZ + EPS-F plus

IW03 GANGTRENNWAND

SBZ Plan + Mineralwolle + KGB
IW04 WOHNUNGSTRENNWAND
Stahlbeton + WDM

Stahlbeton

Ziegel
INNENWAND
Gipskartonstanderwand

Vormauerung 10 cm, raumhoch

NOTKAMIN:

Schiedel SEK 16 (40 x 40 cm)

Zw. Schornstein und Betondecke:

3 cm nichtbrennbare Mineralwolldimmeplatte

abgehingte Decke / Poterie
Brandabschnitt

Regenabfallrohr

Attikagully

Gully (iiber Wohnung beheizt)
Rigol

Wasseranschlu3 Kemperventil

Bad + WC.: Einzelliifter
Bad mit Feuchtsteuerung
WC mit Nachlaufrelais

E-Heizkorper (optional)
Heizungsverteiler
Regenabfallrohr
Regenwasser Sinkkasten
Fertigparapethohe

Fenster mit Fixverglasung

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.









Wohnhausanlage 2345 Brunn am Gebirge, FeldstraBe 23
9 Wohnungen

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

TECHNISCHE BESCHREIBUNG

Wasserversorgung: Ortswasserleitung
Abwasserentsorgung: Anschluss an den ortlichen Kanal
Warmeversorgung: Der Heizwarmebedarf erfolgt Uiber eine moderne (Sole-Split-) Luft-Warme-
pumpe und eine Sole/Wasser-Warmepumpe
Warmwasserversorgung: Zentrale Warmwasserbereitung
Internet und Telefon: Anschluss an das Netz von Al und Kabelplus
BAUAUSFUHRUNG
Geschossmauerwerk:
AuBenwande Ziegel: Planziegel
AuBenwande: Stahlbeton
AuBenwande: Schallschutzziegel
Wohnungstrennwande: Stahlbeton mit Vorsatzschale
Gangtrennwande: Schallschutzziegel
(Wohnung/Gang)
Nicht tragende Innenwande: Gipskartonstanderwande
Raumhdhe: ca.2,50m
Notkamine:

Raumluftunabhingige Fertigteilkamine (z.B. Schiedel o. glw.) mit umlaufender Gipskartonstanderwand inkl.
Dammung. Kondensatablauf des Kamins ist an den Kanal angeschlossen.

Geschossdecken: Stahlbeton

Stiegenhaus:

Stiegenhaus wird ,,unbeheizt* ausgefiihrt

Dachkonstruktion:
Flachdacher mit Feinsteinzeug im Kiesbett als Warmdachausfuihrung
Steildach als hinterliiftetes Steildach mit Blechdeckung
Balkon-, und Terrassengeldnder:
Alu-Lochblechausfiihrung, verzinkt
Stabkonstruktion, verzinkt
Stiegengelander und Stiegenhandliufe:

Handlaufe beschichtet, Farbe anthrazit

Hauseingidnge:

Hauseingangsportale aus warmegedimmten Aluminium-Hohlprofilen, Alu-Natur mit Zweischeibenisolierver-
glasung, Gehteil in Einscheibensicherheitsglas

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.



Wohnhausanlage 2345 Brunn am Gebirge, FeldstraBe 23
9 Wohnungen

WOHNUNGEN

Fenster und Fenstertiiren:

Kunststofffenster mit 3-fach-Isolierverglasung, Farbe wei3

Offenbare Fenster mit Drehkipp- oder Drehbeschlag

Holzvorlegestufen bei Top 2 und vor dem Austritt auf die Dachterrasse in Vollholz (Eiche)
Verglasungen im Parapetbereich mit Sicherheitsglas

Wohnungseingangstiiren:

Eingangstiiren in rauchdichter Ausfiihrung mit SelbstschlieBer und Tiirdampfern, weiBB beschichtet

Wohnungsinnentiiren:

Glatte Rohrenspanntiir mit beschichteter Oberfliche und Holzumfassungszarge, Farbe weif3

Sonnenschutz fiir Fenster- und Fenstertiiren:

Alle Fenster und Fenstertiiren werden mit elektrischen AuBenrollladen ausgestattet, Bedienung per Funk-
handsender

FuBboden:
WC, Bad,Vorraum, Kiiche:

Keramischer Bodenbelag grof3formatig, Produkt Iris FMG-Roads Turtle Blaze, inkl. Sockelfliese (wo keine

Wandverfliesung vorgesehen ist)
Maisonettestiege:
Tritt- und Setzstufen in Eiche Fertigparkett, ohne Sockelleiste

Kochnische, Gang, Abstellraum, Wohnzimmer, Zimmer:

Eiche Fertigparkettboden, inkl. Sockelleiste

Beldge auf Balkonen und Terrassen:

Terrassenplatten Feinsteinzeug 60/60/2 im Splittbett, natur matt

Winde und Decken:

Winde und Decken einfarbige Dispersionsfarbe, wischfest gemalt
Winde in Badern: Verfliesung raumhoch, ohne Bordiire mit groBformatigen Fliesen, Farbe weiB3 matt
WC: ab FuBbodenoberkante 1,20 m hoch, Bodenfliese wird hochgezogen

Heizung:
Die Versorgung der Heizung (FuBbodenheizung) in den 9 Wohneinheiten erfolgt liber einen zentralen
Technikraum in der Anlage.
Der Heizwarmebedarf wird zu groBen Teilen liber eine moderne (Sole-Split-) Luft-VWarmepumpe abgedeckt.
Der AuBenteil befindet sich am Flachdach im Mitteltrakt I.
Der erginzende Heizwarmebedarf wird mittels einer Sole/Wasser-Warmepumpe bewerkstelligt.
Jede Wohnung erhilt einen eigenen Heizungs- & Warmwasserzahler.
Die Einzelraumregelung in den Aufenthaltsraumen mit analogem Raumregler, erfolgt durch manuelle
Umschaltung (Heizen/Kiihlen).

Im Badezimmer ist die Kiihlfunktion mittels eigenem Schalter manuell zu deaktivieren, um Kondensatbildung
zu vermeiden.

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.



Wohnhausanlage 2345 Brunn am Gebirge, FeldstraBe 23
9 Wohnungen

Warmwasser:

Die 9 Wohneinheiten werden zentral iiber eine Warmwasserspeicher-Kombination im Technikraum der Anlage
mit Warmwasser versorgt. Der Warmwasserwarmebedarf der Anlage wird zur Ganze uber die Sole/Wasser-
warmepumpe liber 3 Tiefenbohrungen bewerkstelligt.

Temperierung im Sommer:

Wird zur Ginze liber die Sole/Wasser-Warmepumpe bewerkstelligt.

Sanitdr-Installation:
Kochnische (KoNi):  Unterputzinstallation ohne Gerate.Anschlussmoglichkeit fur Geschirrspiler und

Kiichenspiile

Bad: Einbauwanne 170/75, weiB, mit Ab- und Uberlaufgarnitur, Wannenfiill- und Brausear-
matur

Waschtisch mit Einlochbatterie, Anschlussmoglichkeit fiir Waschmaschine
Hange-WC-Anlage mit Unterputz-Spiilkasten

Dachterrassen: Selbstentleerendes Auslaufventil (Kemper) in frostsicherer Ausfiihrung
Liiftung:

WC: Abluftventilator, gesteuert uiber Lichtschalter mit Nachlaufrelais

Bad: Abluftventilatoren mit Feuchtesteuerung

Pro Wohnung ist bei einem Fenster ein Fensterliifter ausgefiihrt, um eine Nachstromung der Frischluft sicher-
zustellen.

Elektro-Installation:

Elektroversorgung:
Das Projekt liegt im Versorgungsgebiet der Wiener Netze GmbH.
Fiir die Versorgung der Anlage wird ein Hausanschlusskasten in die AuBenwand des Gebaudes integriert.

Stromzahler:
Die Stromzihler fiir die Wohnungen und die Allgemeinbereiche befinden sich im E-Technikraum, im
Erdgeschoss.

Wohnungsverteiler:
Jede Wohnung erhilt einen Starkstrom- und einen Schwachstrom-Verteiler im Vorraum bzw. Abstellraum.

Wohnungsausstattung:
Die Anzahl und Situierung der Schukosteckdosen, Lichtschalter, TV-Anschlussdosen, Leerdosen sowie der

Lichtauslasse sind in den Planen ersichtlich.

Alle Wohnungen werden mit einer Anschlussdose fiir digitalen SAT-Empfang (Astra) im VWohnzimmer
ausgestattet. Ein Aufschalten der Leerdosen in den Zimmern ist jederzeit moglich. Dafiir sind von der Leerdose
bis zum Schwachstromverteiler, und weiter vom Schwachstromverteiler zur SAT- Verteilung im E- Steigschacht
(am Gang), Leerrohre mit Vorspanndraht hergestellt.

Fir die nachtragliche Ausstattung von Ladestationen fiir E-Fahrzeuge werden Leerverrohrungen zum
Wohnungszihler vorgesehen.

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.



Wohnhausanlage 2345 Brunn am Gebirge, FeldstraBe 23
9 Wohnungen

ALLGEMEINBEREICHE UND ALLGEMEINRAUME

Zugang zu den 9 Wohnungen:

Der Hauptzugang erfolgt von Osten, von der FeldstraBe.

Der FuBweg fiihrt zum innenliegenden Sicherheitsstiegenhaus mit einlaufiger Stiege. ‘

Im Westen gibt es ebenfalls eine innenliegende Treppe, die den Gang im |. Stock erschlieBt. Uber eine Treppe
im AuBenbereich gelangt man zum Kinderspielplatz.

Das Eingangsportal und die Gegensprechanlage, bzw. die Briefkasten, sind durch ein Blechvordach geschiitzt.
Im Einfahrtsbereich befinden sich der Schliisseltresor und der Feuerwehrplankasten.

Einlagerungsriaume und zugehorige Gange (9 Wohnungen):

Bodenbelag: Fundamentplatte geglattet

Wande und Decken: Rohbeton

Luftung: natiirliche Liftung

Tiiren: Stahltiiren, verzinkt, weil} lackiert

Elektro: Anbauleuchten geschalten tiber Bewegungsmelder, Leuchtentype wie im
Stiegenhaus

Abteiltrennwande: Alulamellenwande, ca. 2,00 m hoch, mit Vorhangeschloss versperrbar

Stellplidtze — Erdgeschoss (teilweise iliberdeckt):

Stellplatze: 2,50 m x 5,00 m

Bodenbelag: Asphaltbelag

Elektro: Feuchtraum-Wannenleuchten tiber Bewegungsmelder
HINWEIS!

Fiir Toleranzen gelten die Bestimmungen der jeweiligen ONORMEN. Kleinere Beeintrdchtigungen, wie z.B. Haarrisse,
Setzungsrisse an nicht tragenden Ausfachungswdnden, Dehnfugen sowie geringe Spachtelunebenheiten und dergleichen,
sind nicht als Mdngel anzusehen.

Abdnderungen gegeniiber dem Prospekt, die sich als notwendig erweisen (z.B. Ausstattung, Konstruktion,

Nutzfldche, AuBenanlagen udgl.) bleiben bis Bauende vorbehalten!

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.



FESTSTELLUNGEN und HINWEISE

Bautechnische Informationen

01) Alifillige Anderungen der Ausfiihrung und Ausstattung bleiben bis Bauende vorbehalten.

02) Da bei einem Neubau die Baufeuchte durch ca. 2 bis 3 Jahre anhalt, wird fiir diesen Zeitraum
von Tapezierung, Einbaumobeln und Einbauschranken abgeraten.

Die Schonere Zukunft weist alle kiinftigen Kaufer ausdriicklich darauf hin, dass keine Kasten an
AuBenwande ohne entsprechende Hinterliiftung gestellt werden dirfen, da dies die Schimmelbildung
fordert. Es wird darauf hingewiesen, dass im Kellergescho sowie im Kinder- bzw.
Fahrradabstellraum keine nasseempfindlichen Gegenstinde (wie z.B. Textilien, Blicher und dgl.)
gelagert werden dirfen, da es zu Kondensatbildungen kommen kann. Das zwischen Fensterglas und

Innenjalousie anfallende Kondensat ist oberflachlich abzuwischen.
03) Den in den Ausstattungsbeschreibungen und Gerateaufstellungen bezeichneten Geriten und
Materialien liegt die entsprechende Ausschreibung zugrunde. Wir behalten uns vor, gleichwertiges

Material zu verwenden, falls das beschriebene Material bzw. die Gerate nicht mehr lieferbar sind.

04) Die Verkauferin behilt sich aus technischen, forderungsrechtlichen oder sonstigen wichtigen

Griinden eine Anderung der Warmebereitungs- oder Warmwasseraufbereitungsanlage vor.

Sonderwiinsche

01) Wenn der Baufortschritt es zulasst, sind Sonderwiinsche im Hinblick auf die Ausgestaltung des
Vertragsgegenstandes moglich. Sonderwiinsche miissen den bautechnischen, den baubehordlichen

und den Bestimmungen des offentlichen Forderungsgebers entsprechen und der Schoneren Zukunft

rechtzeitig schriftlich bekannt gegeben werden und es diirfen hierdurch keine Bauverzogerungen

eintreten. Ein Rechtsanspruch auf Genehmigung und Ausfiihrung von Sonderwiinschen besteht nicht.

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schénere Zukunft Gesellschaft m.b.H.



02) Der kiinftige Kaufer hat in allen Fillen — vor Auftragserteilung der Sonderwiinsche — die

schriftliche Zustimmung der Schéneren Zukunft einzuholen.

Die Zustimmung fir die Durchfiihrung von Sonderwiinschen wird seitens der Schoneren Zukunft
nur dann erteilt, wenn der kiinftige Kaufer die auf seine Wohnung entfallende Kaufpreisrate

einbezahlt hat.

03) Mit der Durchfiihrung von Sonderwiinschen sind die am Bauwerk beschaftigten Unternehmen im

Namen und auf Rechnung des kiinftigen Kaufer und im Einvernehmen mit der ortlichen Bauleitung zu

beauftragen. Seitens der Schoneren Zukunft kann keinerlei Haftung fiir die ordnungsgemaBe
Ausfiihrung und Abwicklung der Sonderwiinsche des kiinftigen Kaufer libernommen werden. Fir
eine allfallige Insolvenz eines Professionisten an den, durch den kiinftigen Kaufer, ein Sonderwunsch
beauftragt wurde, besteht seitens der Schoneren Zukunft keine Ausfallshaftung. AuBerdem mussen
bei Anderungen der Grundausstattung auch die sich daraus ergebenden Zusatzarbeiten vom

kiinftigen Kaufer beauftragt und bezahlt werden (z.B. Steckdosen versetzen, bei Parkettboden —

Turblatt kirzen und a.m.). Aus Haftungs-, Koordinations- und Verrechnungsgrinden wird die

Beschiftisung anderer Unternehmen bis zur Ubernahme des Kaufgegenstandes ausgeschlossen.

Weiteres sind die am Bau beteiligten Firmen insbesondere aus haftungsrechtlichen Griinden bei

spateren Anderungen, jedenfalls bis zum Ablauf der 3-jihrigen Gewihrleistungsfrist, zu beauftragen.

Bei Zuwiderhandeln hat der Kaufer die Schonere Zukunft zur Ganze schad- und klaglos zu halten

und ist entsprechend haftungs- und ersatzpflichtig.
04) Bauseits nicht in Anspruch genommene Leistungen und Materialien werden vom
Einzelunternehmer (Professionisten) nur auf Sonderwiinsche gutgeschrieben. Es erfolgt daher keine

Gutschrift bei Minderleistung bzw. Entfall der Standardausstattung.

Kosten/Finanzierung

01) I Im Falle eines Riicktrittes nach BTVG (Bautragervertragsgesetz) wird eine pauschalierte

Bearbeitungsgebiihr von € 1.500,-- zzgl. 10 % Umsatzsteuer verrechnet.

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schénere Zukunft Gesellschaft m.b.H.



Heizung/Warmwasser/Liiftung

01) Die Beluftung der Wohneinheiten erfolgt natiirlich, ein Fenster pro Wohnung wird mit einem
feuchtegesteuerte Zuluftelemente ausgestattet.

Vor Aufstellung einer Befeuerungsanlage (Ofen) ist die schriftliche Genehmigung des ortlichen

Rauchfangkehrers einzuholen.

02) Die Beheizung, Warmwasseraufbereitung und das Kiihlen mittels (Sole-Split) Luft-
Wiarmepumpe. Der Wohnungswerber nimmt zur Kenntnis, dass die Verkauferin mit einem
Wirmeversorgungsunternehmen ein Warmelieferungsabkommen abschlieBen wird. Die Ablesung
und Verrechnung der bezogenen Warme wird direkt mit den einzelnen Wohnungseigentiimer (iber
ein Energiedienstleistungsunternehmen durchgefiihrt, woflir entsprechende Vertrage abzuschlieBen
sind. Jede Wohnung erhalt hierfiir einen eigenen Warmemengen- und Warmwasserzahler

(Ubergabestation).

Abstellpldtze

Die Kfz-Abstellplitze entsprechen der NO-Bauordnung und weisen alle eine Mindestbreite von
250 cm auf. Jedem Kaufgegenstand wurde zwei fixe Abstellplitze zugeteilt. Eine nachtragliche

Anderung ist nicht moglich.

Allgemeines

01) Fiir die Wohnhausanlage wurden folgende Gebaudebiindelversicherungen abgeschlossen:

Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser-, Glas- und Sturmschaden. Die kiinftigen Kaufer verpflichten sich,
die Kosten dieser Versicherungen im Wege der Betriebskosten zu ibernehmen. Die genaue
Regelung ist dem Kauftvertrag zu entnehmen. Der Hauptwasserhahn ist zu schlieBen, wenn
der Kaufgegenstand ldnger als 72 Stunden verlassen wird sowie geeignete MaBnahmen

gegen Frostschiaden zu treffen.

02) Bei Terrassen, welche mit einem frostsicheren Wasseranschluss (Kemperventil) ausgestattet
sind, ist darauf zu achten, dass wahrend der Kailteperiode keine Schliuche angeschlossen

bleiben, da die Leitung sonst nicht restlos entleerbar ist und auffrieren kann.

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schénere Zukunft Gesellschaft m.b.H.



04) Die Planunterlagen sowie eine Firmenliste liegt gemaB dem jeweiligen Vergabestand bei der

Schoneren Zukunft auf.

Sonstiges

01) Die Kosten der Eigentumsiibertragung fiir Nutzwertgutachten, Arbeitsaufwand fiir
Vertragserrichtung und grundbiicherliche Durchfihrung, Grunderwerbsteuer (derzeit 3,5% vom
Kaufpreis allenfalls zzgl. Anwaltshonorar) und Eintragungsgebiihr (derzeit |,1% des Kaufpreises)

werden separat verrechnet.

02) Der Kaufvertrag zur Ubertragung des Kaufgegenstandes in das Eigentum des Wohnungswerbers

wird von Nepraunik & Prammer Rechtsanwalte errichtet und verbtuichert. Die Kanzlei libernimmt

auch die Treuhandschaft der finanziellen Transaktion. Hierfir werden Kosten in Hohe von [,8%
zuziglich Umsatzsteuer und Barauslagen vom Kaufpreis gemaB Verkaufsliste verrechnet. Die Kosten
fir die Beglaubigung der Unterschriften beider Vertragsteile auf dem Kaufvertrag werden dem
Kaufer vom Notar nach Unterschriftsleistung verrechnet. Die Beglaubigungskosten werden nach dem

Notariatstarifgesetz errechnet, bei Pfandrecht 1,2%.

03) Der Erwerber iibernimmt mit Kauf alle Verpflichtungen (z.B. wie insbesondere
Versicherungsvertrage sowie Gehsteig und sonstige Reinigungen), welche die Verkauferin flr diese

Wohnhausanlage eingegangen ist und wird sie diesbeziiglich schad- und klaglos halten.

BAUABLAUF:

Das geplante Bauende ist ein voraussichtlicher Fertigstellungstermin, etwaige Verzogerungen im
Bauablauf sind moglich. Der spiteste Ubergabetermin gemiB Bautrigervertragsgesetz ist dem
Kaufvertrag zu entnehmen.

Baubeginn: August 2022
geplantes Bauende: Sommer 2024

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schénere Zukunft Gesellschaft m.b.H.



MUSTER-FASSUNG VOM 25.07.2023
WOHNUNG FREIFINANZIERT
MIT KFZ-ABSTELLPLATZ

KAUFVERTRAG

abgeschlossen zwischen

1.) Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft,
Gesellschaft m.b.H. (FN 79932y)
3100 St. Polten, SchieBstattring 37a/30
- in der Folge kurz Schonere Zukunft oder Verkduferin genannt - einerseits

und

2) Frau / Herrn , geb.
derzeit wohnhaft:

- in der Folge kurz einheitlich (sohin auch bei weiblichen Kéufern oder kaufenden
Partnern) ,,der Kédufer genannt - andererseits

wie folgt:

1.
LIEGENSCHAFT UND WOHNHAUSANLAGE

(1 Schonere Zukunft ist grundbiicherliche Alleineigentiimerin der Liegenschaft EZ 169
Grundbuch 16105 Brunn am Gebirge mit dem Grundstiick Nr. 421/2 im grundbiicherlichen
AusmalB von 1.026 m? und der Adresse

2345 Brunn am Gebirge, Feldstrafe 23.

2) Auf dieser Liegenschaft errichtet die Verkduferin als Wohnungseigentumsorganisatorin
eine Wohnhausanlage bestehend nach derzeitigem Planungsstand aus 9 Wohnungen, 18 KFZ-
Stellpldtzen in der Garage (4 davon teilweise nicht iiberdacht) sowie diversen Technik- und
Allgemeinrdumen bzw. —flichen, und zwar ein Miillraum, ein Haustechnikraum, ein
Kinderspielplatz und ein Fahrradabstellplatz.

Zusammenlegungen oder Teilungen bzw. Widmungsinderungen anderer
Wohnungseigentumsobjekte oder Zubehore (Einlagerungsrdume) als dem eigentlichen

FELD/Kaufvertraige/FELD KV Whg und KFZ, 25.07.2023/THB



Vertragsgegenstand bleiben im Rahmen der Regelungen des Punktes VI. Abs. (2) dieses
Kaufvertrages vorbehalten.

(3)  Die Errichtung der Wohnhausanlage erfolgt zur Giinze frei finanziert, sohin ohne
Inanspruchnahme  einer Wohnbaufoérderung, und damit auch ohne jedwede
forderungsrechtliche Beschrankung der spiteren Nutzung der jeweiligen zukiinftigen
Wohnungseigentumsobjekte.

4) An siamtlichen Wohnungen und KFZ-Abstellplatzen wird - unter Beriicksichtigung von
allfélligen Zusammenlegungen oder Teilungen bzw. Widmungsénderungen im Sinne des
Punktes VI. Abs. (2) dieses Kaufvertrages - Wohnungseigentum begriindet werden (sieche im
Detail Punkt XVI. dieses Kaufvertrages).

5) Gemal den Bestimmungen des § 151 Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz (WGG) wére
im Falle der Weiteriibertragung des Kaufobjekts durch den Kéufer innerhalb von 15 Jahren der
,Differenzbetrag®™ gemél § 151 Abs (2) WGG (Verkehrswert des Kaufobjektes abziiglich des
vom Kaiufer geleisteten Kaufpreises) an die Verkduferin zu bezahlen und stiinde der
Verkduferin ein gesetzliches, im Grundbuch einzutragendes Vorkaufsrecht hinsichtlich des
Kaufobjekts zu. Erst nach Ablauf von 15 Jahren bzw. Zahlung des Differenzbetrages wire das
Vorkaufsrecht im Grundbuch zu l6schen. Die Verkduferin erachtet dieses Vorkaufsrecht
allerdings fiir gegenstandslos bzw. verzichtet darauf, da der vereinbarte Kaufpreis nach ihren
Ermittlungen dem Verkehrswert entspricht. Zumal kein ,,Differenzbetrag® anfillt, ist auch kein
Vorkaufsrecht im Grundbuch einzutragen.

II1.
EIGENTLICHER VERTRAGSGEGENSTAND
KAUFOBJEKT UND KAUFVORGANG

(1 Gegenstand dieses Kaufvertrages sind /1.059 Anteile der Liegenschaft EZ 169
Grundbuch 16105 Brunn am Gebirge, mit welchen das ausschlieliche und alleinige
Nutzungs- und Verfiigungsrecht, sohin das Wohnungseigentum 1im Sinne des
Wohnungseigentumsgesetzes 2002 (WEG 2002), am so genannten ,eigentlichen
Vertragsgegenstand®, das ist

a) diec Wohnung Top  mit ca.  m? Wohnnutzfliche samt einer Terrasse/Balkon
mit ca. _ m?und dem Einlagerungsraum  mitca.  m? als Zubehor und

b) der —ein selbstindiges Wohnungseigentumsobjekt darstellende — Abstellplatz fiir
KFZ Stpl. in der Garage (nur teilweise iiberdacht)! im AusmaB von
ca. 12,50 m?,

zu verbinden ist, wobei /1.059 Anteile auf die Wohnungund  /1.059 Anteile auf den

KFZ-Abstellplatz entfallen.

! Bei den Stellplétzen 4, 5, 11 und 12 ist festzuhalten, dass diese nur teilweise {iberdacht sind.
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Der eingangs genannte Miteigentumsanteil an der vertragsgegensténdlichen Liegenschaft samt
Wohnhausanlage und der mit diesem Miteigentumsanteil im Wohnungseigentum zu
verbindende eigentliche Vertragsgegenstand werden in der Folge gemeinsam als ,,das
Kaufobjekt™ bezeichnet.

(2)  Die Verkauferin verkauft und iibergibt hiermit die in Abs. (1) dieses Vertragspunktes
genannten Anteile an der Liegenschaft EZ 169 Grundbuch 16105 Brunn am Gebirge an den
Kaufer und dieser kauft und tibernimmt diese Liegenschaftsanteile von ihr. Der Verkauf und
die Ubergabe dieser Anteile erfolgt zum Zweck der zukiinftigen Verbindung dieser Anteile
mit Wohnungseigentum am eigentlichen Vertragsgegenstand (siche im Detail Punkt XVI.
dieses Kaufvertrages).

(3)  Beidiesen kaufgegenstindlichen Liegenschaftsanteilen handelt es sich um den nach der
derzeit vorliegenden Nutzwertberechnung auf den eigentlichen Vertragsgegenstand
entfallenden Mindestanteil (Nutzwert) gemd § 8 WEG 2002, wobei dieser
Liegenschaftsanteil nach Feststehen der errichteten (Nutz)flachen und Objekte allenfalls noch
gemdll einer sodann auf dieser Basis einzuholenden neuerlichen und endgiiltigen, den
Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes entsprechenden Nutzwertberechnung
anzupassen sein wird, und zwar unentgeltlich, das heillt, ohne jede
Kaufpreisnach- oder -riickzahlung.

(4) Zum Zwecke der Grundbuchsdurchfithrung wird festgehalten, dass die erstmalige
Vergabe des eigentlichen Vertragsgegenstandes nicht aus dem Titel eines Miet- oder sonstigen
Nutzungsvertrages, sondern im (zukiinftigen) Wohnungseigentum geméf diesem Kaufvertrag
erfolgt.

I11.
KAUFPREIS
ZAHLUNG AN DEN TREUHANDER

(1 Der Kaufpreis fiir das Kaufobjekt betrdgt EUR , wovon
a) EUR auf die Wohnung und

b) EUR auf den KFZ-Abstellplatz

entfallen.

Es entfillt ein gesonderter Ausweis von Umsatzsteuer, da der Kiufer ausdriicklich und
unwiderruflich darauf verzichtet hat, dass die Verkauferin gemal
§ 6 Abs. (2) Umsatzsteuergesetz zur Umsatzsteuer optiert.

(2)  Von diesem Kaufpreis hat der Kéufer bereits vor Abschluss dieses Kaufvertrages eine
Anzahlung von EUR 5.000,00 auf das Anzahlungskonto des fiir die Abwicklung bestellten
Treuhdnders, Herrn Rechtsanwalt Mag. Martin Nepraunik, IBAN: AT28 1200 0100 0269 3892
bei der UniCredit Bank Austria AG (BIC: BRKAUATWW) geleistet.
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Den sohin noch verbleibenden restlichen Kaufpreis von EUR verpflichtet sich der
Kéufer binnen 21 Tagen nach Unterfertigung dieses Kaufvertrages zu treuen Handen des
vorgenannten Vertragsverfassers und Treuhdnders, Herrn RA Mag. Martin Nepraunik, auf
dessen ausschlielich fiir die Abwicklung dieses Kaufvertrages gesondert eingerichtetes und
bei der Rechtsanwaltskammer Wien im Rahmen deren Treuhandrevision anzumeldendes
Treuhandkonto zu erlegen.

Der unwiderrufliche Auftrag der Vertragsparteien an den Treuhdnder zur Verwendung des vom
Kaufer zu erlegenden Kaufpreises ist in Punkt I'V. dieses Kaufvertrages geregelt.

(3) Die tatsichliche Ubergabe des eigentlichen Vertragsgegenstandes setzt neben der
Rechtswirksamkeit des Kaufvertrages den vorherigen géinzlichen Erlag des in Abs. (1) dieses
Vertragspunktes genannten Kaufpreises voraus, wobei der Treuhidnder iiber diesen Erlag
uneingeschrinkt verfiigen kénnen muss.

“4) Der in Abs. (1) dieses Vertragspunktes vereinbarte Kaufpreis ist ein unverdanderlicher
Fixpreis. Ansonsten hat der Kéufer noch die Kosten der Errichtung und grundbiicherlichen
Durchfithrung dieses Kaufvertrages sowie des spiateren Wohnungseigentumsvertrages, etwaige
eigene Kreditkosten sowie die Grunderwerbsteuer und Grundbuchseintragungsgebiihr zu
bezahlen (siehe im Detail Punkt XVII. Abs. (2) dieses Kaufvertrages).

IV.
TREUHANDIGE ABWICKLUNG DES KAUFPREISES
LASTENFREISTELLUNG BZW. WEITERLEITUNG AN DIE VERKAUFERIN

(1 Die Besicherung des Kiufers nach dem Bautrigervertragsgesetz (BTVG) erfolgt
durch die grundbiicherliche Sicherstellung des Kéufers in Verbindung mit der Zahlung nach
Ratenplan geméB §§ 9 und 10 BTVG.

2) Die Vertragsparteien bestellen den Vertragsverfasser, Herrn RA Mag. Martin
Nepraunik, unwiderruflich zum Treuhiinder fiir die Abwicklung des Kaufpreises samt
Haftriicklass und die grundbiicherliche Durchfiihrung dieses Kaufvertrages samt
Wohnungseigentumsbegriindung sowie dessen Kanzleipartner RA Mag. Wolfgang Prammer,
RA Dr. Leonhard Gobel und RA Dr. Franz Reinthaler zu Treuhidnder-Stellvertretern.

Auch die Refundierung des bezahlten Kaufpreises oder bezahlter Kaufpreisteile bei allfdlliger
Auflésung dieses Kaufvertrages hat ausschlieBlich iiber den genannten Treuhdnder bzw. dessen
genannte Stellvertreter zu erfolgen, welcher diesfalls auch fiir die erforderliche Bereinigung des
Grundbuchstandes zu sorgen hat (z.B. Loschung der allenfalls bereits erfolgten Anmerkung der
Zusage der Einrdumung des Wohnungseigentums gemal3 § 40 Abs. (2) WEG 2002 und von fiir
den Kéaufer sonst vorgenommenen Grundbuchseintragungen wie etwa Pfandrechten).

A3) Die Vertragsparteien beauftragen den Treuhdnder unwiderruflich, den gemaf Punkt III.
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dieses Kaufvertrages bei ihm zu erlegenden Kaufpreis erst nach Rechtswirksamkeit dieses
Kaufvertrages und Sicherstellung der zukiinftigen Einverleibung des Mit- und
Wohnungseigentumsrechtes des Kaufers ob den - mit Ausnahme allfalliger vom Kéaufer selbst
zur  Finanzierung seines  Kaufpreises  begriindeter = Pfandrechte -  lastenfreien
kaufgegenstandlichen Liegenschaftsanteilen gemill dem Ratenplan des folgenden Abs. (4) zu
verwenden.

Diese Sicherstellung erfolgt durch Verbiicherung einer vom Vertragsverfasser und bestellten
Treuhdnder mittels gesonderter Urkunde zur veranlassenden Anmerkung der Zusage der
Einrdumung von Wohnungseigentum geméf § 40 Abs. (2) WEG 2002 (sofern mdglich) im
Range der vom Treuhdnder zu begriindenden Rangordnung gemal3 § 42 Abs. (1) WEG 2002
und durch den Abschluss von Lastenfreistellungsvereinbarungen gemil3 § 9 Abs. (3) BTVG
mit allfélligen Glaubigern von Pfandrechten, die der vorgenannten Zusage im Rang vorgehen
und vom Kéufer nicht tibernommen werden.

“4) Der Treuhiinder wird von den Vertragsparteien unwiderruflich beauftragt, den bei
ithm zu erlegenden Kaufpreis nach Vorliegen der Voraussetzungen gemi3 Abs. (3) dieses
Vertragspunktes in nachstehenden Raten erst nach Vorliegen folgender weiterer
Voraussetzungen zunichst zur allfilligen Lastenfreistellung zu verwenden und die sodann
verbleibenden restlichen Kaufpreiseigenmittel an die Verkauferin auszubezahlen:

a) EUR (das sind 10 % des Kaufpreises) nach Baubeginn der Wohnhausanlage
aufgrund einer rechtskréftigen Baubewilligung,
b) EUR (das sind 30 % des Kaufpreises) nach der Fertigstellung des Rohbaus

und des Dachs desjenigen Bauteils der Wohnhausanlage, in welchem der eigentliche
Vertragsgegenstand gelegen ist,

c) EUR (das sind 20 % des Kaufpreises) nach der Fertigstellung der
Rohinstallationen desjenigen Bauteils der Wohnhausanlage, in welchem der eigentliche
Vertragsgegenstand gelegen ist,

d) EUR (das sind 12 % des Kaufpreises) nach der Fertigstellung der Fassade
und der Fenster -einschlieBlich deren Verglasung desjenigen Bauteils der
Wohnhausanlage, in welchem der eigentliche Vertragsgegenstand gelegen ist,

e) EUR (das sind 17 % des Kaufpreises) nach Bezugsfertigstellung der
Wohnhausanlage oder bei vereinbarter vorzeitiger Ubergabe des eigentlichen
Vertragsgegenstandes,

f) EUR (das sind 9 % des Kaufpreises) nach Fertigstellung der vom Kéufer
gewohnlich nutzbaren Teile der Gesamtanlage,

2) EUR (das sind 2 % des Kaufpreises) nach Ablauf von drei Jahren ab der

Ubergabe des eigentlichen Vertragsgegenstandes, sofern dieser Teilbetrag nicht gemiB
Punkt VII. Abs. (6) des Kaufvertrages anderweitig zu verwenden ist, oder nach
vorherigem Erlag einer Haftriicklassgarantie (sieche Punkt VI. Abs. (6) dieses
Kaufvertrages zum Thema Haftriicklass).

&) Die Vertragsparteien beauftragen den Treuhdnder zur Feststellung des Baubeginns der
Wohnhausanlage aufgrund einer rechtskriftigen Baubewilligung sowie des Erreichens der in
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Punkt III. Abs. (2) und in Punkt IV. Abs. (4) dieses Vertragspunktes genannten Baufortschritte
(mit Ausnahme der Ubergabe des eigentlichen Vertragsgegenstandes) einen Ziviltechniker
oder einen allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstindigen fiir das
Bauwesen beizuziehen.

(6) Wie zuvor festgehalten wird die in diesem Kaufvertrag vollstindig festgelegte
Treuhandschaft im Rahmen der Treuhandrevision der Rechtsanwaltskammer Wien
(RAK Wien), sohin nach den Bestimmungen des Statuts 2019 der Treuhandeinrichtung der
Rechtsanwaltskammer Wien ,,Elektronisches Anwaltliches Treuhandbuch (eATHB)* in der
Fassung vom 08.10.2020, abgewickelt. Die Vertragsparteien dieses Kaufvertrages bestitigen,
dass ihnen dieses Statut vor Unterfertigung dieses Kaufvertrages zur Kenntnis gebracht wurde.

Die Vertragsparteien nehmen zur Kenntnis, dass gemidll § 10a Abs.(5) der
Rechtsanwaltsordnung (RAO) und dem vorgenannten Treuhandstatut der Treuhdnder der
Treuhandeinrichtung der RAK Wien eine Uberpriifung der ordnungsgemiBen Abwicklung der
von ihm  {ibernommenen  Treuhandschaften nach den  Richtlinien  geméiR
§ 27 Abs. (1) lit. g) RAO durch entsprechende Auskiinfte und durch Einsichtnahme in alle die
von ihm tibernommenen Treuhandschaften betreffenden Unterlagen einschlieflich des von ihm
nach § 10a Abs. (1) RAO zu filhrenden Verzeichnisses zu ermdglichen hat.

Die Vertragsparteien verpflichten sich,

a) die Treuhandmeldung an die RAK Wien Zug um Zug mit Unterfertigung dieses
Kaufvertrages sowie

b) allenfalls erforderliche Anderungsmeldungen prompt nach Vorlage durch den
Treuhénder

zu unterfertigen (personlich bzw. firmenmiBig samt Firmenstempel) und diesem zu
tibermitteln.

Der Treuhdnder hat des Weiteren zum Zweck der Verhinderung von Geldwische und
Terrorismusfinanzierung den Offenlegungspflichten gegeniiber Kredit- und Finanzinstituten
und den gesetzlichen Priif-, Feststellungs- und Meldepflichten gemdfl Bankwesengesetz
(BWQG), Finanzmarkt-Geldwéschegesetz (FM-GwG) sowie gemidll RAO (insbesondere §§ 8a
bis 8f RAOQO) zu entsprechen. Den Treuhdnder treffen auBerdem Feststellungs- und
Offenlegungspflichten zum Zwecke der Ermittlung einer allfdlligen Anwendbarkeit des
Gemeinsamer Meldestandard-Gesetzes (GMSG) und des FATCA-Abkommens mit den USA.

Die Vertragsparteien entbinden den Treuhéinder daher insoweit von seiner anwaltlichen
Verschwiegenheitspflicht, als dies notwendig ist, damit dieser die ihn nach dem anwaltlichen
Standesrecht  (insbesondere  RAQO), dem Bankwesengesetz, dem  Finanzmarkt-
Geldwéschegesetz, dem Gemeinsamer Meldestandard-Gesetz und dem FATCA-Abkommen
treffende Offenlegungs- und Meldepflichten gegeniiber der Rechtsanwaltskammer Wien als
Treuhandeinrichtung, gegeniiber dem Bundesminister fiir Inneres (Bundeskriminalamt) sowie
gegeniiber den beteiligten (anderkontofiihrenden oder den Kaufpreis finanzierenden) Kredit-
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und Finanzinstituten erfiillen kann. Die Vertragsteile erteilen unwiderruflich ihre Zustimmung
dazu, dass der Treuhdnder erforderlichenfalls die entsprechenden Auskiinfte zur Erfiillung
dieser Verpflichtungen erteilt. Sie verpflichten sich des Weiteren, dem Treuhédnder iiber
Ersuchen unverziiglich sdmtliche Informationen und Unterlagen, die zur Erfiillung der den
Treuhdnder bzw. die anderkontofiihrenden oder den Kaufpreis finanzierenden Kredit- und
Finanzinstituten treffenden Dokumentations-, Offenlegungs- und Meldepflichten notwendig
sind, zur Verfiigung zu stellen.

Sollten der Treuhénder und/oder die genannten Kredit- und Finanzinstitute, sei es auch wéhrend
der Abwicklung dieses Kaufvertrages, zur Ansicht gelangen, dass ihre weitere Téatigkeit
aufgrund gesetzlicher oder regulatorischer Vorgaben nicht (mehr) zulédssig ist und eine
Abwicklung dieses Kaufvertrags entsprechend den Bestimmungen dieses Vertrages daher
unmoglich wird, werden sich die Vertragsparteien innerhalb angemessener Frist bemiihen, eine
andere, zumutbare Form der Abwicklung zu vereinbaren. Im Hinblick auf seine
Gesamtverantwortung fiir die Begriindung von Wohnungseigentum auf der Liegenschaft und
seine Verpflichtungen gegeniiber anderen Kéufern und finanzierenden Banken bedarf diese
Anderung der Abwicklung jedenfalls der Zustimmung des Treuhinders.

V.
FERTIGSTELLUNG DER GESAMTANLAGE
UBERGABE UND UBERNAHME DES EIGENTLICHEN VERTRAGSGEGENSTANDES
VERTRAGSSTICHTAG

(1)  Die Fertigstellung und Ubergabe dieser Wohnhausanlage ist fiir Ende September 2024
vorgesehen. Die Verkiuferin sagt den 31.12.2024 als spitesten Termin fiir die Ubergabe des
in der mit diesem Vertrag bedungenen Ausstattung (sohin ohne Beriicksichtigung allfélliger
individuell vereinbarter Sonderwiinsche) fertig gestellten eigentlichen Vertragsgegenstandes
und fiir die Fertigstellung der vom Kéufer gewdhnlich nutzbaren Teile der
vertragsgegenstdndlichen Wohnhausanlage (insbesondere Hausein- bzw. —zuginge,
Stiegenhduser, die genannten Allgemeinrdume und -flachen) zu.

(2)  Bei Fertigstellung des eigentlichen Vertragsgegenstandes wird die Verkduferin den
Kiufer spitestens vier Wochen zuvor schriftlich zur Ubernahme einladen. Der Kiufer hat
nach Rechtswirksamkeit des Kaufvertrages jedoch nur dann Anspruch auf die Ubergabe des
eigentlichen Vertragsgegenstandes, wenn er den Kaufpreis zur Génze beim Treuhénder erlegt
hat und der Treuhénder ohne Beschrinkungen iiber den Kaufpreiserlag verfiigen kann. Fiir den
Fall, dass der Kdufer diesem Erfordernis nicht fristgerecht (sieche Punkt III. Abs. (2) dieses
Kaufvertrages) nachkommt, ist die Verkiuferin berechtigt, die Ubernahme auf einen spiteren
als den urspriinglich bekanntgegebenen Termin zu verlegen.

3) Fiihrt der Kiufer die vorgenannte Ubernahme des eigentlichen Vertragsgegenstandes
trotz schriftlicher Aufforderung aus einem von ihm schuldhaft verursachten Grund nicht durch,
so gilt sie dennoch nach Ablauf des Monates der angebotenen Ubergabe durch die Verkiuferin
als erfolgt und ist der Kdufer daher ab diesem Zeitpunkt zur Zahlung samtlicher Kosten des
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Kaufobjekts (Aufwendungen gemil3 Abs. (5) unten) verpflichtet.

4) Die tatsichliche Ubergabe des eigentlichen Vertragsgegenstandes ist jeweils mit
einem von beiden Vertragsteilen auf Papier oder einem elektronischen Gerét (z.B. Tablet)
handschriftlich zu  fertigenden  Ubergabeprotokoll zu dokumentieren. Dieses
Ubergabeprotokoll ist sodann von der Verkiuferin an den Treuhénder zu iibermitteln und dient
gemidll Punkt IV. Abs. (4) lite) als Auszahlungsvoraussetzung fiir den bei tatsdchlicher
Ubergabe filligen Teil des Kaufpreises; dies allerdings nur sofern nicht zuvor die
Bezugsfertigstellung der Wohnhausanlage vom gemal3 Punkt IV. Abs. (5) dieses Kaufvertrages
beigezogenen Ziviltechniker bzw. Sachverstéindigen bestétigt worden sein sollte.

Wird der eigentliche Vertragsgegenstand vereinbarungsgemifl vor Bezugsfertigstellung
iibergeben, kommt es fiir die Auszahlung des bei der tatséichlichen Ubergabe filligen Teils des
Kaufpreises lediglich darauf an, dass der Kéufer den eigentlichen Vertragsgegenstand
tatsiichlich iibernommen hat. Ubernimmt der Kiufer den eigentlichen Vertragsgegenstand ist
diese Auszahlungsvoraussetzung auch dann erfiillt, wenn im den Ubergabeprotokoll
Mingel - die freilich im Rahmen der Gewihrleistung von der Verkduferin noch zu beheben
sind - festgehalten sein sollten.

(5)  Als Stichtag fiir den Ubergang von Vor- und Nachteilen sowie von Nutzen und Gefahr
am eigentlichen Vertragsgegenstand wird der Tag der tatsichlichen Ubergabe bzw. in den
Fillen gemiB Abs. (3) dieses Vertragspunktes der auf den Tag der angebotenen Ubergabe
folgende Monatsletzte, 24:00 Uhr vereinbart. Ab diesem Stichtag hat der Kéufer auch die auf
den eigentlichen Vertragsgegenstand entfallenden Aufwendungen (siche die Punkte VII. ff
dieses Kaufvertrages) zu tragen.

VL
GEWAHRLEISTUNG, HAFTRUCKLASS
ANDERUNGSRECHT

1 Die Verkéduferin errichtet den eigentlichen Vertragsgegenstand und die
vertragsgegenstindliche Wohnhausanlage geméll den diesem Kaufvertrag beigebundenen
Plinen samt Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

2) Die Verkiuferin ist allerdings berechtigt, die Baupléine, Bauausfiihrung und sonstige
Ausgestaltung der Neubau-Anlage samt Aullenanlagen zu #dndern sowie
Zusammenlegungen oder Teilungen - allenfalls auch unter Einbeziehung bzw. Schaffung von
Allgemeinflichen (z.B. Gangfldchen) — einzelner anderer Wohnungseigentumsobjekte oder
Zubehore (Einlagerungsraume) und Umwidmungen einzelner anderer
Wohnungseigentumsobjekte (z.B. von Wohnungen in Arztpraxen, Biiros etc. und umgekehrt)
vorzunehmen, sofern

a) die oOffentlich-rechtlichen, sohin insbesondere die baurechtlichen Erfordernisse
eingehalten werden,
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b) betreffend den eigentlichen Vertragsgegenstand und die fiir den Kéufer gewo6hnlich
nutzbaren Teile der Gesamtanlage weder die Zuginge noch die Nutzung unzumutbar
beeintrachtigt werden und die zugesagten Qualitdten und Funktionen erhalten bleiben,

) das dufere Erscheinungsbild der Wohnhausanlage nicht beeintrachtigt wird,
d) die Gesamtcharakteristik des Projektes gewahrt bleibt und
e) die Anderungen (inklusive allfilligen Zusammenlegungen, Teilungen oder

Widmungsidnderungen) dem Kéaufer auch sonst zumutbar sind, besonders weil sie
geringfiigig und sachlich gerechtfertigt sind.

Zudem verpflichtet sich die Verkiuferin, bei all diesen Anderungen die Interessen des Kiufers
angemessen zu beriicksichtigen. Eventuelle Kosten dieser Anderungen trigt die Verkéiuferin.

(3 Die in diesem Vertrag samt Beilagen genannten Ausmalle des -eigentlichen
Vertragsgegenstandes sowie der gewoOhnlich nutzbaren Teile der vertragsgegenstindlichen
Wohnhausanlage (Allgemeinrdume und -flichen) sind lediglich auf- bzw. abgerundete
Planmafle (Rohbaumafle) und kénnen die tatsiichlichen errichteten Naturmafle

a) bei der Wohnung um bis zu +/- 3 % der Nutzflache gemil Wohnungseigentumsgesetz
(mit Ausnahme allfélliger Loggienflachen),

b) beim KFZ-Abstellplatz um bis zu +/-3% der Nutzfliche geméal
Wohnungseigentumsgesetz, wobei die baurechtliche Mindestfliche jedenfalls
eingehalten werden muss,

) bei baulich mit der Wohnung verbundenen Freifldchen, sohin allfilligen Loggien und
Terrassen und Balkonen um bis zu +/- 3 % der Gesamtflache dieser Freiflichen und
d) bei Einlagerungsrdumen sowie den gewohnlich nutzbaren Teilen der

vertragsgegenstdndlichen Wohnhausanlage jeweils um bis zu +/- 5 % der fiir Ridume
und Freiflachen gesondert zu bewertenden Flichen

abweichen, ohne dass diese Abweichungen den Inhalt dieses Kaufvertrages beriihren (keine
Kaufpreisanpassung).

“4) Die Verkéuferin leistet dem Kéufer dafiir Gewéhr, dass das Kaufobjekt - mit Ausnahme
allfdlliger vom Kéufer selbst zur Finanzierung seines Kaufpreises begriindeter
Pfandrechte - lasten- und bestandfrei und zum Verrechnungsstichtag frei von jedweden
Abgabenriickstinden in das Eigentum des Kéufers tritt.

(5)  Firdie sonstige (bauliche) Beschaffenheit des eigentlichen Vertragsgegenstandes sowie
der allgemeinen Teile der vertragsgegenstandlichen Wohnhausanlage haftet die Verkduferin im
Rahmen der Bestimmungen dieses Vertrages sowie der einschligigen gesetzlichen
Gewihrleistungsbestimmungen.

Festgehalten wird, dass das Kaufobjekt nicht barrierefrei (im Sinne des Bundes-
Behindertengleichstellungsgesetztes - BGStG) zuginglich bzw. ausgestaltet ist. Die
Barrierefreiheit des Kaufobjektes gemidfl BGStG wird somit seitens der Verkauferin
ausdriicklich nicht zugesichert.
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(6)  Zur Sicherung allfdlliger Gewéhrleistungs- und Schadenersatzanspriiche auf Grund
mangelhafter Leistung rdumt die Verkduferin dem Kéufer fiir die Dauer von drei Jahren ab
tatsichlicher Ubergabe des eigentlichen Vertragsgegenstandes einen Haftriicklass im
Ausmal von 2 % des im Punkt III. Abs. (1) dieses Kaufvertrages vereinbarten Kaufpreises
ein.

Der Verkauferin steht es frei, diesen Haftriicklass entweder auf dem Treuhandkonto des
Treuhénders zu belassen oder durch Ubergabe einer auf den Kiufer lautenden Garantie eines
Kreditinstitutes oder Versicherungsunternehmens, das zur Geschiftsausiibung im Inland
berechtigt ist, an den vorgenannten Treuhdnder abzuldsen, wobei diese Garantie eine Laufzeit
von zumindest drei Jahren und drei Monaten ab tatsichlicher Ubergabe des eigentlichen
Vertragsgegenstandes haben muss.

Die Vertragsparteien erteilen dem Treuhdnder, Herrn RA Mag. Martin Nepraunik, sowie
dessen Kanzleipartnern und Treuhénder-Stellvertretern, RA Mag. Wolfgang Prammer,
RA Dr. Leonhard Gobel und RA Dr. Franz Reinthaler, den einseitig unwiderruflichen Auftrag,
dem Kéufer den bei ihnen erlegten Haftriicklass iiber dessen erste schriftliche Aufforderung
und ohne Uberpriifung des Rechtsgrundes auf das vom Kiufer schriftlich bekanntgegebene
Konto zu iiberweisen bzw. dem Kaufer die allenfalls bei ihnen erlegte Haftriicklassgarantie zu
tibergeben. Der Haftriicklass kann zur Gédnze oder zum Teil abgerufen bzw. die an den Kéufer
tibergebene Haftriicklassgarantie von diesem zur Génze oder zum Teil in Anspruch genommen
werden.

Die schriftliche Aufforderung des Kiufers hat die Erklirung zu enthalten, dass der
Garantiefall eingetreten ist, sohin der Haftriicklass zur Deckung von Gewahrleistungs- oder
Schadenersatzanspriichen auf Grund mangelhafter Leistung der Verkduferin in Anspruch
genommen wird. Der Kéufer wird darauf hingewiesen, dass eine rechtsmissbriuchliche
Inanspruchnahme des Haftriicklasses nicht nur zu Riickforderungsanspriichen der
Verkéuferin sondern auch zu Schadenersatzforderungen gegen ihn fithren kann.

VII.
TRAGUNG DER AUFWENDUNGEN

(1 Die Mit- und Wohnungseigentiimer der vertragsgegenstdndlichen Liegenschaft
verpflichten sich ihre - nach den folgenden Bestimmungen zu berechnenden - Anteile an den
Aufwendungen der Liegenschaft inklusive Hausverwaltungshonorar und den Beitridgen zur
Riicklage gemiB § 31 WEG 2002 zu bezahlen und die iibrigen Wohnungseigentiimer
diesbeziiglich schad- und klaglos zu halten.

2) Eine allfillige Nichtbeniitzung vorhandener gemeinsamer Einrichtungen der auf der

vertragsgegenstidndlichen Liegenschaft zu errichtenden Wohnhausanlage (z.B. Miillraum,
Fahrradabstellplatz, Kinderspielplatz) entbindet die Wohnungseigentiimer nicht von der
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Pflicht, anteilig zum Betrieb sowie zur Wartung, Erhaltung und allfélligen Verbesserung dieser
Anlagen beizutragen.

VIII.
AUFTEILUNGSSCHLUSSEL

§)) Samtliche Aufwendungen der Liegenschaft sind ebenso wie allfillige Ertrdgnisse
grundsitzlich auf alle Wohnungseigentumsobjekte im Verhéltnis deren Nutzwerte aufzuteilen.

?2) Von der Aufteilung nach Nutzwerten werden folgende Ausnahmen vereinbart:

a) Das Honorar fiir die ordentliche Verwaltung sowie der Kostenersatz bei Kiindigung des
Verwalters durch die Eigentiimergemeinschaft ist linear pro Wohnungseigentumsobjekt
mit einem einheitlichen Satz pro Wohnungseigentumsobjekt (unabhéngig von dessen
Ausmal oder Nutzwert) vorzuschreiben (siche Punkt XI dieses Vertrages).

b) Allfdllige mit der Tétigkeit eines Wohnungseigentiimers im Zusammenhang stehende
nicht abzugsfihige Vorsteuern sind vom jeweils betroffenen Wohnungseigentiimer
alleine zu tragen (siehe Punkt XI. Abs. (5) dieses Vertrages).

) Die Kosten der Wirmelieferung fiir Raumheizung und Warmwasser und des
Kaltwasserverbrauchs der Wohnhausanlage werden nach den Bestimmungen des
Punktes XII. dieses Vertrages aufgeteilt und verrechnet.

d) Die Kosten von E-Ladestationen fiir KFZ-Abstellplidtze samt gemeinsamer technischer
Infrastruktur werden nach den Bestimmungen des Punktes XV. dieses Kaufvertrages
aufgeteilt und verrechnet.

(3)  Fiir die Aufteilung der Aufwendungen sind vorerst die Nutzwerte der auch diesem
Kaufvertrag zugrunde liegenden vorlaufigen Nutzwertberechnung heranzuziehen. Sofern diese
Nutzwerte im Zuge der formellen Wohnungseigentumsbegriindung noch gemél einem
endgiiltigen Nutzwertgutachten angepasst werden sollten, hat die Hausverwaltung ab dem der
Verbiicherung des  Wohnungseigentums  folgenden  Kalenderjahr  auch  ihren
Aufteilungsschliissel entsprechend diesen endgiiltigen Nutzwertanteilen anzupassen, wobei
Nach- oder Riickverrechnungen aufgrund der Anpassung des Aufteilungsschliissels fiir
abgelaufene Abrechnungsperioden ausgeschlossen werden.

“4) Sollten zukiinftig allenfalls durch eine rechtskriftige verwaltungsbehordliche oder
gerichtliche Entscheidung oder eine Gesetzesdnderung andere Aufteilungsschliissel oder auch

Abrechnungseinheiten festgesetzt werden, gelten diese gednderten Aufteilungsschliissel
und / oder Abrechnungseinheiten sodann auch fiir das gegenstindliche Vertragsverhiltnis.

IX.
RUCKLAGE

1 Die Wohnungseigentiimer verpflichten sich, Beitrdge zur Speisung einer Riicklage der
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gegenstiandlichen Anlage nach § 31 WEG 2002 (fiir kiinftige Erhaltungsarbeiten etc.) zu
entrichten, wobei diese vorerst - d.h. bis zu einer allfilligen gesetzlich gebotenen oder
bedarfsbedingten Anhebung durch die Hausverwaltung bzw. einer etwaigen abidndernden
Mehrheitsentscheidung der Eigentiimergemeinschaft — fiir die gesamte Wohnhausanlage mit
EUR 0,90 pro Monat und m? Nutzfliiche festgesetzt und der sich daraus ergebende
Gesamtbetrag fiir die Wohnhausanlage gemédfl dem allgemeinen Aufteilungsschliissel gemaf3
Punkt VIII. Abs. (1) nach Nutzwerten auf simtliche Wohnungseigentumsobjekte aufgeteilt
wird. Diese Beitrdge sind von der Hausverwaltung einzuheben.

?2) Bei der Festlegung bzw. Anhebung dieser Beitrége ist entsprechend den Bestimmungen
des Wohnungseigentumsgesetzes auf die voraussichtliche Entwicklung der Aufwendungen der
Liegenschaft Bedacht zu nehmen.

X.
VERWALTER

(1 Der Kiufer beauftragt die Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere
Zukunft, Gesellschaft m.b.H. (FN 79932y) auf unbestimmte Zeit mit der Verwaltung dieser
Wohnhausanlage.

(2) Das Honorar dieser Hausverwaltung wird in Anwendung der Bestimmungen des
Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes (WGG) bzw. dessen Entgeltrichtlinienverordnung
(ERVO) bemessen, und zwar fiir die ordentliche Verwaltung jahrlich

a) pro Wohnung mit dem in § 6 Abs. (1) Z 1 lit. b) ERVO in der jeweils giiltigen Fassung
genannten, gemdl den Bestimmungen der ERVO wertgesicherten bzw. vom jeweils
zustindigen Bundesminister bzw. Revisionsverband letztverlautbarten Honorarsatz,
betragend per April 2022 EUR 305,52 (dieser Wohnungssatz gilt auch fiir allenfalls
gewidmete Biiros oder Ordinationen),

b) pro KFZ-Abstellplatz in der Garage (liberdacht) 50 % des vorgenannten
Wohnungssatzes (siehe § 6 Abs. (1) Z 3 lit. a) ERVO) und

) pro KFZ-Abstellplatz in der Garage (nur teilweise iiberdacht, somit fiir die KFZ-
Abstellplitze 4, 5, 11 und 12) 20 % des vorgenannten Wohnungssatzes (sieche § 6 Abs.
(1) Z 3 1it. b) ERVO),

jeweils zzgl. USt..

Wie schon in Punkt VIII. Abs.(2) lit. a) dieses Vertrages ausgefiihrt, wird dieses
Gesamthonorar fiir die ordentliche Verwaltung der Wohnhausanlage nicht nach dem dort
genannten Nutzwertschliissel auf die Wohnungseigentumsobjekte aufgeteilt, sondern wird
dieses Hausverwaltungshonorar unabhingig vom Ausmafl oder Nutzwert der
Wohnungseigentumsobjekte pro Wohnung und KFZ-Abstellplatz mit den vorgenannten,
jeweils gleichen Sétzen verrechnet.
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3) Fiir die Betreuung von umfangreichen Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten im Sinne
des § 7 ERVO steht dem Verwalter des Weiteren ein Honorar in Héhe der in § 7 ERVO in der
jeweils giiltigen Fassung genannten Honorarsdtze zu. Das Entgelt des Verwalters flir die
Betreuung von der Eigentlimergemeinschaft beschlossener Maflnahmen der auBerordentlichen
Verwaltung ist jeweils gesondert zu vereinbaren, wenn diese MaBnahmen vom
Anwendungsbereich des § 7 ERVO nicht umfasst sind.

Dabei ist das so berechnete Gesamthonorar fiir die vorgenannten Leistungen in Entsprechung
des allgemeinen Aufteilungsschliissels gemédll Punkt VIII. Abs. (1) dieses Vertrages im
Verhiltnis der Nutzwerte auf simtliche Wohnungseigentumsobjekte aufzuteilen.

(4)  Fiir den Fall der Aufkiindigung durch die Wohnungseigentiimer ist der Verwalter
berechtigt, als Entschiddigung fiir die Mehrarbeit anlédsslich der Verwaltungsiibergabe das
dreifache Monatshonorar der ordentlichen Verwaltung zuziiglich Umsatzsteuer zu
beanspruchen, wobei diese Entschidigung wie das Honorar der ordentlichen Verwaltung
unabhéngig vom Ausmal} oder Nutzwert der Wohnungseigentumsobjekte pro Wohnung und
KFZ-Abstellplatz mit den vorgenannten, jeweils gleichen Sétzen zu verrechnen ist.

(5)  Der Kéufer verpflichtet sich, zur gesonderten Dokumentation der Verwalterbestellung
samt Honorarvereinbarung und zur allfélligen Vorlage an Dritte (insbesondere Behorden und
Gerichte) ebenfalls eine Verwaltervollmacht gemi3 dem in Kopie iibergebenen Muster zu
unterfertigen und an den Verwalter zu {ibermitteln, sofern nicht bereits vor
Kaufvertragsunterfertigung geschehen.

(6) SchlieBlich sagt der Kéufer zu, in sdmtliche im Zuge der Bauherstellung bzw.
Verwaltung abgeschlossenen Vertrdge, sohin insbesondere in die dem Kaiufer in Kopie
iibergebenen Vertrdge mit der Al Telekom Austria AG (Angebot vom 14.09.2022 samt
Auftragsbestitigung vom 05.10.2022) sowie mit der kabelplus GmbH (Vereinbarung vom
01.04./24.04.2019 samt Begleitschreiben vom 25.05.2012/26.06.2012) und in die Vertrage z.B.
betreffend Versicherungen, Gehsteig- und sonstige Reinigungen, Betrieb, Wartung und
Erhaltung von technischen Anlagen einzutreten.

XI.
MONATLICHE VORSCHREIBUNGEN / ABRECHNUNG

(1)  Ab dem Stichtag gemill Punkt V. Abs. (5) des Kaufvertrages hat der Kédufer iiber
Vorschreibung seinen Anteil an den Aufwendungen der Liegenschaft inklusive
Hausverwaltungshonorar und Beitrdgen zu einer Riicklage gemif3 § 31 WEG 2002 zu bezahlen,
und zwar zu Handen des jeweiligen Hausverwalters.

2) Jedem Wohnungseigentiimer werden von der Hausverwaltung jeweils voraussichtlich
hinreichende  Pauschalbetrige fiir die laufenden Betriebs-, Erhaltungs- und
Verbesserungskosten sowie das Verwaltungshonorar und die Beitridge zur Riicklage monatlich
vorgeschrieben werden. Diese vorgeschriebenen Betrige sind jeweils bis zum fiinften Tag
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eines jeden Monats im Vorhinein auf ein vom vorschreibenden Verwalter bekannt zu
gebendes, fir  jeden Wohnungseigentiimer einsehbares Eigenkonto der
Eigentiimergemeinschaft oder auf ein ebenso einsehbares Anderkonto zu bezahlen.

3) Die Abrechnung dieser Aufwendungen erfolgt sodann einmal jéhrlich unter
Beriicksichtigung dieser a-conto-Zahlungen durch den Verwalter der Liegenschaft, und zwar
auf Basis des zum Zeitpunkt dieser Abrechnung giiltigen Aufteilungsschliissels.

4) Hélt ein Wohnungseigentimer Termine zur Zahlung von Betrdgen an die
Eigentiimergemeinschaft (Betriebskosten, Hausverwaltungshonorar, Beitrdge zur Riicklage,
u.a.) nicht ein, so hat er fiir die Zeit der Sdumnis - unbeschadet des Ersatzes sonstiger
Sdumnisfolgen (z.B. Mahnspesen, Anwaltskosten etc.) - Verzugszinsen in gesetzlicher Hohe
zu entrichten.

(5) Im Hinblick auf die aktuellen umsatzsteuerlichen Bestimmungen wird die
Hausverwaltung davon ausgehen, dass sdmtliche Wohnungen auch tatsdchlich zu
Wohnzwecken und nicht zu unternehmerischen Zwecken (wie z.B. als Biiro, Ordination)
genutzt werden. Jeder Wohnungseigentiimer verpflichtet sich, die Hausverwaltung tiber eine
allfdllige, fiir die Eigentiimergemeinschaft steuerlich relevante Nutzungsidnderung seiner
Wohnung unverziiglich unter Anschluss entsprechender Nachweise zu informieren und der
Eigentlimergemeinschaft im Hinblick auf deren Nachweispflicht gegeniiber den
Finanzbehdrden zudem auf Verlangen die notwendigen Auskiinfte und Nachweise zu
(liber)geben. Die Hausverwaltung wird fiir den Fall, dass Wohnungen nicht zu Wohnzwecken
sondern unternehmerisch genutzt werden, fiir diese Wohnungen gemdll § 6 Abs. (2)
Umsatzsteuergesetz 1994 die Option zur Regelbesteuerung ausiiben, sofern gesetzlich moglich.
Sollte der Wohnungseigentiimer allerdings seine Wohnung nicht nahezu ausschlieBlich (im
Sinne von § 6 Abs. (2), letzter Absatz UStG idF des 1. StabG 2012, BGBI I 22/2012) fiir
Umsitze verwenden, die den Vorsteuerabzug nicht ausschlieen, und damit nach aktueller
Rechtslage die Option zur Regelbesteuerung nicht mdglich sein, verpflichtet er sich sémtliche
der Eigentiimergemeinschaft daraus entstehenden Nachteile, wie z.B. Entfall der
Vorsteuerabzugsberechtigung und Berichtigung von geltend gemachten Vorsteuern,
auszugleichen bzw. zu ersetzen.

Fiir die Wohnungseigentiimer von Wohnungseigentumsobjekten, die schon wegen ihrer
Widmung nicht zur Verwendung fiir Wohnzwecke bestimmt sind (wie z.B. allenfalls zukiinftig
Ordinationen, Biiros), gelten ebenfalls die vorgenannten Informations- und Nachweispflichten
sowie fiir den Fall, dass die Option zur Regelbesteuerung nicht moglich sein sollte, auch die
vorgenannten Ausgleichs- bzw. Ersatzpflichten.
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XI1.
HEIZUNG, WARMWASSERAUFBEREITUNG,
KONDITIONIERUNG DER RAUMTEMPERATUR UND KALTWASSERVERBRAUCH

(1) Die Raumheizung der Wohnungen erfolgt im Zeitpunkt der Fertigstellung der
Wohnhausanlage zu gro3en Teilen {iber eine (Sole-Split-)Luft-Wéarmepumpe, deren Auf3enteil
am Flachdach im Mitteltrakt und der Innenteil im Technikraum situiert sind, und ergdnzend
tiber eine Sole/Wasser-Warmepumpe mit 3 Tiefenbohrungen zu je 110 Metern. Die
Warmwasseraufbereitung der Wohnhausanlage sowie die Konditionierung der
Raumtemperatur der Wohnungen erfolgt iiber die vorgenannte Sole/Wasser-Wéarmepumpe.

(2)  Die Verkduferin hat die S.I. Energiesysteme GmbH (im Folgenden kurz S.1.) mit der
dem Kiéufer in Kopie libergebenen Vereinbarung iiber Betreuung und Wartung einer
Wéirmepumpenanlage mit Wdrmelieferung vom 23.02.2023 mit der Betreuung, Wartung und
Instandhaltung der technischen Anlagen zur Wirmegewinnung und der Lieferung von
Wirme, beauftragt.

Wie von der S.I. bedungen iiberbindet die Schonere Zukunft diese dem Kaufer in Kopie
tibergebene Vereinbarung (einschlieBlich des Rechts der S.I. auf Zutritt und Aufenthalt auf der
vertragsgegenstiandlichen Liegenschaft zur Vornahme der von S.I. zu erbringenden Arbeiten)
hiermit an den Kéufer samt der Verpflichtung, diese Vereinbarung auf allfillige weitere
Rechtsnachfolger bis zur Wohnungseigentumsbegriindung zu {iberbinden. Dieser Vertrag geht
mit der Begriindung von Wohnungseigentum auf die Wohnungseigentiimergemeinschaft iiber.

Die Dauer und Kiindigung dieser Vereinbarung wurde wie folgt vereinbart (Zitat aus dieser
Vereinbarung):

V. Vertragsdauer

Der Vertrag iiber die Lieferung von Wdrme und die Betreuung und Wartung der
Wéirmepumpenanlage (Punkt II.) wird auf die Dauer von 10 vollen Bezugsjahren
beginnend an dem im Stammdatenblatt (Punkt II.) erwihnten Stichtag/Ubernahmetag
abgeschlossen. Der Vertrag verldngert sich stillschweigend um jeweils fiinf Jahre, wenn
nicht spdtestens 6 Monate vor Ablauf der Vertragsdauer durch einen der beiden
Vertragspartner die Kiindigung mittels Briefs (eingeschrieben wird empfohlen) erfolgt
(Vertragsverlingerung jedoch gem. Punkt 111./1.b). Abgesehen von Punkt IX. ist eine
vorzeitige Kiindigung des Verfahrens ausgeschlossen.

IX. Auflosungsgriinde

Der Wirmeerzeuger ist zur frist- und terminlosen Auflosung des Vertrages insbesondere
bei folgenden Griinden berechtigt:

1) Die Nichterteilung oder Aufhebung fiir den Betrieb bzw. Betreuung der Heizanlage
notwendiger  behordlicher  oder  privatrechtlicher — Genehmigungen  (bzw.
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Zustimmungen) bzw. die Vorschreibung von wirtschaftlich oder praktisch nicht
erfiillbaren behordlichen oder privatrechtlichen Auflagen, wobei als wirtschaftlich
nicht erfiillbar jedenfalls Auflagen, die zu einer Verteuerung der Betreuungsleistung
um mehr als 10% fiihren, gerechnet werden.

2) Nichteinhaltung der Verpflichtung der Hauseigentiimerin/Hausverwaltung (der
HE/HYV) gemdf3 Punkt I11/2. des Vertrages.

3) Die Nichterfiillung einer oder mehrerer von der Hauseigentiimerin/Hausverwaltung
(der HE/HV) bzw. von den Wirmeabnehmern iibernommenen vertraglichen
Verpflichtung, insbesondere die Nichterfiillung allfdlliger Zahlungspflichten trotz
Setzung einer angemessenen Nachfrist.

4) Die Eroffnung des  Ausgleichs- oder  Konkursverfahrens iiber  die
Hauseigentiimerin/Hausverwaltung (die HE/HV) bzw. den Wdrmeabnehmern oder
die Abweisung eines Konkursantrages mangels kostendeckenden Vermogens.

5) Simtliche sonstige Vertragsverletzungen der Hauseigentiimerin/Hausverwaltung
(der HE/HV) bzw. einzelner Wdirmeabnehmer (insbesondere bei Vorliegen der in
Punkt VIII.5.a)-f) angefiihrten Umstdinde).

Fiir den Fall der durch ein Verhalten der Hauseigentiimerin/Hausverwaltung (der
HE/HYV) oder ihr zuzurechnenden Personen verursachten vorzeitigen Auflosung dieses
Vertrages durch den Wirmeerzeuger ist die Hauseigentiimerin/Hausverwaltung (die
HE/HYV) verpflichtet, diesem alle bis zu dem Zeitpunkt der Kiindigung aufgelaufenen
Aufwendungen sowie die dem Wirmeerzeuger durch die vorzeitige Auflosung des
gegenstdndlichen Vertrages entstandenen Vermégensnachteile zu ersetzen.

Sollte  aber  eine  vorzeitige  Auflosung  dieses  Vertrages  von  der
Hauseigentiimerin/Hausverwaltung  (der HE/HV) durch ein Verhalten des
Wéirmeerzeugers oder ihm zuzurechnenden Personen begriindet oder verursacht worden
sein, ist der Wirmeerzeuger verpflichtet, der Hauseigentiimerin/Hausverwaltung (der
HE/HV) die ihr durch die vorzeitige Auflosung des gegenstindlichen Vertrages
entstandenen Vermogensnachteile zu ersetzen.

Zur vorgenannten stillschweigenden Verlingerung geméfl Punkt V. der vorgenannten
Vereinbarung wird vom Vertragserrichter dieses Kauf- bzw. Wohnungseigentumsvertrages
darauf hingewiesen, dass die S.I. die FEigentiimergemeinschaft (und damit die
Wohnungseigentiimer) gemil § 6 Abs 1 Z 2 KSchG rechtzeitig vor Beginn der einzuhaltenden
sechs-monatigen Kiindigungsfrist auf die Kiindigungsmdglichkeit und die sonstige
Verldngerung der Vereinbarung um 5 Jahre schriftlich hinzuweisen hat.

(3)  Die Versorgung der einzelnen Wohnungen mit Wéarmeenergie fiir Raumheizung und

Warmwasseraufbereitung soll ebenso wie die Direktverrechnung und Abrechnung der
verbrauchten Energie fiir Raumheizung und Warmwasseraufbereitung durch die ista
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Osterreich GmbH (im Folgenden kurz ista) erfolgen, und zwar auf Basis des zwischen dem
Kéufer und ista abzuschlieBenden ,Einzelwdrmeliefervertrag (dem Kiaufer im Muster
iibergeben). Ista ist dabei Abgeber im Sinne des § 2 Z 3 Heiz- und Kélteabrechnungsgesetz
(HeizKG) und agiert daher betreffend die Warme- und Kéilteenergie im eigenen Namen. Die
Dauer und Kiindigung dieses Versorgungsvertrages wurde wie folgt vereinbart (Zitat aus dem
Vertrag):

2. BEGINN, DAUER UND BEENDIGUNG DES VERTRAGES

a. Als Datum des Vertragsbeginnes wird voraussichtlich April 2024 vereinbart. Ab
diesem Zeitpunkt beginnen die Vertragspflichten.

b. Dieser Vertrag wird auf unbestimmte Zeit geschlossen. Ist der Abnehmer Mieter des
Nutzungsobjekts, endet dieser Vertrag automatisch mit dem Ende des
Mietverhdltnisses. Ist der Abnehmer Eigentiimer des Nutzungsobjekts, endet dieser
Vertrag automatisch mit dem Ende seines Eigentumsrechts.

c. ista ist berechtigt, den Vertrag nach Ablauf des ersten Jahres unter Einhaltung einer
flinfmonatigen Kiindigungsfrist zu kiindigen. Wenn der Abnehmer aus der
vertragsgegenstindlichen Wohnung ausgezogen ist, aber den Vertrag nicht gekiindigt
und der Vertrag auch nicht automatisch gemdf Punkt 2.b. geendet hat, kann ista den
Vertrag ohne Einhaltung einer Frist kiindigen. Bis dahin haben beide Vertragsteile
ihre Pflichten aus diesem Vertrag zu erfiillen.

d. Der Abnehmer kann den Vertrag unter Einhaltung einer zweimonatigen Frist zum
Ablauf des ersten Jahres schriftlich kiindigen. Danach kann der Abnehmer den
Vertrag unter Einhaltung einer zweimonatigen Frist jeweils zum Ablauf eines
Kalenderhalbjahres schriftlich kiindigen. Wird das Nutzungsobjekt auf Grundlage
dieses Vertrages sowohl mit Heizung (Wdirme) als auch Warmwasser versorgt, ist nur
eine Kiindigung des gesamten Vertrages (Heizung und Warmwasser) moglich.

e. Fiir den Fall, dass der Abnehmer diesen Einzelwdrmelieferungsvertrag nach Punkt
2.d. kiindigt ohne das Nutzungsobjekt bzw. Eigentumsrecht hinsichtlich des
Nutzungsobjekts zu beenden, hat er — insbesondere mithilfe einer hydraulischen
Abtrennung von der gemeinsamen zentralen Versorgungsanlage — fiir eine
Auferbetriebnahme  der  vertragsgegenstindlichen =~ Raumheizungs-  und
gegebenenfalls Gebrauchswarmwasserbereitungsanlage zu sorgen, sodass ab diesem
Zeitpunkt nur noch eine dezentrale Wirmeversorgung der Wohnung méoglich ist. Die
AufSerbetriebnahme hat durch ein dafiir konzessioniertes Unternehmen auf Kosten
des Abnehmers und in Abstimmung mit der zustindigen Hausverwaltung bzw.
Wohnungseigentiimergemeinschaft zu erfolgen. Der Abnehmer hat ista tiber die
Durchfiihrung  dieser Auflerbetriebnahme eine schriftliche Bestdtigung des
konzessionierten Unternehmens zu iibermitteln. Verletzt der Abnehmer schuldhaft
seine Pflicht zur Aufserbetriebnahme der Anlage, so haftet er bis zur Erfiillung dieser
fiir die bis dahin entstandenen Kosten von ista.

“4) Solange die vorgenannte Vereinbarung iiber Betreuung und Wartung einer

Wiéirmepumpenanlage mit Wdrmelieferung aufrecht ist, erfolgt die Festlegung und
Verrechenbarkeit einzelner Kostenkomponenten, deren Zuordnung, Trennung, Aufteilung,
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Tragung durch die einzelnen Wohnungseigentiimer und Abrechnung gemill den
Bestimmungen der vorgenannten Vertrige vereinbart.

Der Kéufer verpflichtet sich, zu gegebener Zeit (jedenfalls noch vor Wohnungsbezug)
vorgenannten Einzelwdrmeliefervertrag mit der ista abzuschlieBen, sodass die Abrechnung und
Verrechnung der Kosten dieser Wéarmeversorgung, Konditionierung und Warmwassers
zukiinftig gemall den Bestimmungen dieser Vertrage direkt zwischen diesem Unternechmen
und dem Kiufer bzw. Wohnungseigentiimer erfolgt. Dem Kéufer bzw. Wohnungseigentiimer
ist es jedoch gestattet, fiir die Dauer der Nutzung seines Wohnungseigentumsobjekts durch
einen Dritten, wie etwa einen Mieter oder Prekaristen, diesen Dritten zum Abschluss eines
direkt mit ista abzuschlieBenden Einzelwdrmeliefervertrages zu verpflichten.

(5)  Die Kosten des aus dem offentlichen Leitungsnetz bezogenen Kaltwassers und die
Abwasserkosten werden unabhiingig vom Verbrauch der Wohnungseigentumsobjekte in
Entsprechung des allgemeinen Aufteilungsschliissels gemiB Punkt IX. Abs. (1) dieses
Kaufvertrages im Verhéltnis der Nutzwerte auf simtliche Wohnungseigentumsobjekte
aufgeteilt.

XIII.
NUTZUNG DER ALLGEMEINEN TEILE DER WOHNHAUSANLAGE
UND DER WOHNUNGSEIGENTUMSOBJEKTE

(1)  Die Wohnungseigentlimer verpflichten sich zur wechselseitigen Riicksichtnahme und
pfleglichen Behandlung der allgemeinen Teile der Liegenschaft.

(2) Um Haftungs- bzw. Betreuungspflichten der Wohnungseigentiimer soweit wie
moglich einzuschrinken, hat die jeweilige Hausverwaltung gegen ortsiibliches Entgelt zur
Reinigung und Betreuung der allgemeinen Teile des Hauses, wie z.B. der Hausein- und —
zuginge, des Stiegenhauses, der Allgemeinflichen und der Gehsteige (inklusive der
Schneerdumung samt Streuung und Eisfreihaltung) geeignete Personen bzw. Servicefirmen zu
bestellen.

A3 Die Nutzung eines Wohnungseigentumsobjekts kommt seinem jeweiligen
Wohnungseigentiimer zu. Jeder Wohnungseigentiimer hat das Wohnungseigentumsobjekt und
die fiir sein Wohnungseigentumsobjekt bestimmten Einrichtungen, insbesondere die
Strom- und Wasserleitungen sowie die Beheizungs- und sanitéren Anlagen, auf seine Kosten
so zu warten und instandzuhalten, dass den anderen Wohnungseigentiimern kein Nachteil
erwéchst.

(4)  Festgehalten wird, dass den Wohnungen Balkone und Terrassen zugeordnet sind,
wobei diese Balkone und Terrassen unter Beachtung der gesetzlichen Vorschriften vom
jeweiligen =~ Wohnungseigentiimer  ausschlieflich  geniitzt werden koénnen. Die
Wohnungseigentiimer haben allerdings dafiir zu sorgen, dass durch diese Nutzung allgemeine
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Teile des Hauses nicht beschédigt werden (so insbesondere beim Pflanzen bzw. Aufstellen
von Strauchern etc.).

Die Errichtung auch nur voriibergehend bestehender Baulichkeiten auf Terrassen bedarf jeweils
der Zustimmung sémtlicher Miteigentiimer.

5) Soweit zu Putz- und Wartungszwecken bzw. Revisions- oder Reparaturarbeiten an
technischen Einrichtungen (wie insbesondere im Zusammenhang mit dem Hauskanal) oder
sonstigen allgemeinen Teilen des Hauses ein Zugang zu Wohnungseigentumsobjekten oder
Zubehoren erforderlich wird, verpflichtet sich der jeweilige Wohnungseigentiimer, diesen
Zugang unentgeltlich zu gewéhren.

(6) In als Wohnungen gewidmeten Wohnungseigentumsobjekten sind folgende
Nutzungen zuléssig:

a) Wohnungen sind grundsétzlich zu Wohnzwecken zu benutzen.

b) Die Wohnungseigentiimer raumen einander jedoch das Recht ein, in Wohnungen auch
geschéftlichen Tatigkeiten nachzugehen, die iiblicherweise in Wohnungen ausgeiibt
werden (wie insbesondere Biiro-, Kanzlei- oder Ordinationstéitigkeiten) und
schutzwiirdige Interessen der librigen Wohnungseigentiimer nicht beeintrachtigen. Die
Wohnnutzung muss dabei jedenfalls libergeordnet sein. Im Fall der untergeordneten
geschiiftlichen Nutzung einer Wohnung darf zudem Kunden-, Parteien- und
Lieferantenverkehr nur an Werktagen (ausgenommen Samstagen) und nur im Zeitraum
von 06:00 bis 20:00 erfolgen. Eine kurzfristige, d.h. durchgehend dreiflig Tage nicht
iiberschreitende Vermietung, iiber Airbnb oder dhnliche Plattformen bzw. Vermittler,
ist, unabhéngig ob selbst oder durch Dritte ausgeiibt, unzuliissig. Ebenso unzuldssig
sind die sonstige Nutzung von Wohnungen zu touristischen Zwecken, die hausliche
Prostitution, der Betrieb von Swinger- oder Stripp-Clubs und Nutzungen, die gegen die
guten Sitten verstofen.

Es handelt sich hierbei um die Vereinbarung einer so genannten ,,Mischnutzung®. Werden in
Wohnungen der vorstehenden Vereinbarung entsprechende geschéftliche Tatigkeiten ausgelibt,
bleiben die in der der Wohnungseigentumsbegriindung zugrunde liegenden
Nutzwertberechnung und dem Wohnungseigentumsvertrag festgelegten Nutzwerte einer
Wohnung unveréndert.

Jede von lit. a) und b) abweichende Nutzung bedarf als Widmungsidnderung der Zustimmung
samtlicher Wohnungseigentiimer oder - nach der Rechtslage zum Zeitpunkt der Unterfertigung
dieses Kaufvertrages beurteilt - einer Genehmigung durch den AuBerstreitrichter in einem
Verfahren nach § 52 Abs. (1) Z 2 WEG.

Im Falle der widmungskonformen geschéftlichen Nutzung eines Wohnungseigentumsobjektes

gestatten die Wohnungseigentiimer die Anbringung eines entsprechenden Geschiiftsschildes
im Hauseingangsbereich, sofern dieses das iibliche Ausmal nicht {iberschreitet.
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Auf die Regelungen des Punktes VIII. Abs. (2) lit. b) in Verbindung mit Punkt XI. Abs. (5)
dieses Vertrages zur umsatzsteuerlichen Behandlung von Wohnungseigentumsobjekten bei
unternehmerischer Nutzung wird hingewiesen.

XIV.
ZUSTIMMUNG ZUR VORNAHME VON ANDERUNGEN AN WOHNUNGSEIGENTUMSOBJEKTEN
UND ALLGEMEINEN TEILEN DES HAUSES, BENUTZUNGSREGELUNG

§)) GemiB § 16 Abs. (2) WEG bediirfen Anderungen an Wohnungseigentumsobjekten
schon dann der Zustimmung sidmtlicher Wohnungseigentiimer, wenn diese Anderungen
geeignet sind, schutzwiirdige Interessen der anderen Wohnungseigentiimer zu beeintréchtigen.

(2) Dies vorausgeschickt, erteilen sich die Vertragsparteien fiir sich und ihre
Rechtsnachfolger im Mit- und Wohnungseigentum an der vertragsgegenstindlichen
Liegenschaft die ausdriickliche und wunwiderrufliche Zustimmung im Sinne des
§ 16 Abs. 2) WEG zu der, auch wiederholten Vornahme von Anderungen an
Wohnungseigentumsobjekten und allgemeinen Teilen der Liegenschaft im Sinne und Umfang
der Absitze (3) bis (5) dieses Vertragspunktes.

Die sich aus den Absétzen (3) bis (5) ergebenden Rechte und Pflichten begiinstigen bzw. treffen
nach dem iibereinstimmenden Parteiwillen nicht nur die Parteien dieses Vertrages und die im
Zuge der grundbiicherlichen Wohnungseigentumsbegriindung im Grundbuch einzutragenden
Wohnungseigentiimer untereinander, sondern auch jeden zukiinftigen Wohnungseigentiimer.

(3)  Die Wohnungseigentiimer erteilen sich sohin die Zustimmung zur Montage von
Auflenbeschattungen, wie insbesondere Markisen, Rollliden, Raffstores, Sonnensegeln,
wobei ein allfélliger Schattenwurf keinesfalls andere Wohnungseigentumsobjekte erreichen
(es sei denn die betroffenen Wohnungseigentiimer stimmen zu) darf. Die Zustimmung eines
Wohnungseigentiimers zum Schattenwurf auf sein Wohnungseigentumsobjekt gilt zwar nur fiir
die der Zustimmung konkret zugrunde gelegene Ausgestaltung der Aullenbeschattung, bindet
aber auch die Rechtsnachfolger im Eigentum an seinem Wohnungseigentumsobjekt.

Die AulBlenbeschattung darf weder das duflere Erscheinungsbild des Hauses beintriachtigen,
noch Blend- und Wirmeabstrahlwirkungen auf andere Wohnungseigentumsobjekte und
allgemeine Teile des Hauses haben.

Um das einheitliche Erscheinungsbild der Wohnhausanlage nachhaltig zu erhalten, sind
nachtriglich gewiinschte Markisen und sonstige AuBenbeschattungen in Unifarbtonen
auszufiihren, die an die Fassadenfarbtone angeglichen sein miissen. Kréftige Farbtone,
Streifendekore oder sonstige Muster sind nicht zuldssig. Die Montage ist ausschlieBlich am
Mauerwerk (nicht an Glaselementen) durch hierzu befugte Gewerbsleute nach den zum
Zeitpunkt der Montage anerkannten Regeln der Bautechnik und so vorzunehmen, dass kein
Schaden am Haus verursacht wird. Die jeweiligen Wohnungseigentiimer sind schlieBlich
verpflichtet, diese ihre AuBBenbeschattungen samt zugehorigen Anlagenteilen, Leitungen und
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Verrohrungen (unabhingig davon ob diese sachenrechtlich dem Wohnungseigentumsobjekt
oder den allgemeinen Teilen des Hauses zuzuordnen sind) entweder selbst oder durch von ihnen
zu beauftragende befugte Gewerbsleute auf eigene Kosten ordnungsgemill zu warten, zu
erhalten und bei Entfernung den vorherigen Zustand des Hauses wiederherzustellen. Die
Regelung des Abs. (4) lit. f) dieses Vertragspunktes gilt sinngemé0.

4) Die Wohnungseigentiimer erteilen sich des Weiteren die Zustimmung zur Herstellung
von Klimasystemen mit auf Terrassen oder Balkonen ihrer jeweiligen Wohnung
aufzustellenden AuBenkiihlgeriten.

Bei der Ausstattung der Wohnungen mit Klimasystemen haben die jeweiligen
Wohnungseigentiimer folgende Vorgaben einzuhalten:

a) Die Montage von Kiihlsystemen samt zugehdrigen Anlagenteilen (wie insbesondere
AuBlenkiihlgeriten), Leitungen und Verrohrungen erfolgt auf Gefahr und Kosten des
jeweiligen Wohnungseigentiimers.

b) Allenfalls erforderliche behdrdliche Genehmigungen sind ebenfalls vom jeweiligen
Wohnungseigentiimer bzw. seinen Auftragnehmern auf eigene Gefahr und Kosten
einzuholen. Ebenso sind allfdllige Anzeige- und Meldepflichten gegeniiber Behorden
einzuhalten.

) Die Montage ist ausschlieBlich durch hierzu befugte Gewerbsleute nach den zum
Zeitpunkt der Errichtung anerkannten Regeln der Technik und so vorzunehmen, dass
kein Schaden am Haus verursacht und beim zukiinftigen Betrieb jede Larm- und/oder
Korperschallentwicklung, die {iiber das im Betrieb von Kiihlsystemen mit
AuBenkiihlgerdten gewdhnliche Ausmaf3 hinausgeht, vermieden wird.

d) Die AuBenkiihlgerdte miissen sichtgeschiitzt im Bodenbereich der Balkone bzw.
Terrassen aufgestellt bzw. montiert werden. Das dullere Erscheinungsbild des Hauses
darf nicht beeintrdchtigt werden. Die Montage von AuBenkiihlgerdten an einer
AuBlenmauer ist unzuléssig.

e) Die jeweiligen Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, diese ithre Kiihlsysteme samt
zugehorigen Anlagenteilen (wie insbesondere AuBenkiihlgerdten), Leitungen und
Verrohrungen (unabhéngig davon ob diese sachenrechtlich dem
Wohnungseigentumsobjekt oder den allgemeinen Teilen des Hauses zuzuordnen sind)
entweder selbst oder durch von ihnen zu beauftragende befugte Gewerbsleute auf
eigene Kosten ordnungsgemifl zu warten, zu erhalten und dafiir Sorge zu tragen,
dass durch diese Kiihlsysteme keine Larm- und/oder Korperschallentwicklung, die tiber
das im Betrieb von derartigen Anlagen gewohnliche Ausmal3 hinausgeht, und kein
Schaden am Haus verursacht wird. Bei Entfernung der Kiihlsysteme ist der vorherige
Zustand des Hauses durch vom jeweiligen Wohnungseigentiimer auf eigene Kosten zu
beauftragende befugte Gewerbsleute wiederherzustellen.

f) Die jeweiligen Wohnungseigentiimer sind schlielich auch verpflichtet, Mehrkosten,
die allenfalls bei der Durchfithrung von Erhaltungs- oder
Verbesserungsmafinahmen an allgemeinen Teilen der Wohnhausanlage durch das
Vorhandensein ihrer Kiihlsysteme samt zugehorigen Anlagenteilen (wie insbesondere
AuBlenkiihlgeriten), Leitungen und Verrohrungen verursacht werden (z.B. durch
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voriibergehendes Entfernen und Wiederanbringen von Anlagenteilen), jeweils alleine
zu tragen. Sind die allfdlligen Mehrkosten nicht einzelnen Kiihlsystemen
verursachergerecht zuordenbar, sondern sind diese untrennbar durch mehrere
Kiihlsysteme bedingt, sind diese Mehrkosten unter den betroffenen
Wohnungseigentiimern im Verhéltnis ihrer Nutzwerte zu tragen.

5 Die Wohnungseigentiimer ordnen sich die zur Umsetzung der in den Absétzen (3) und
(4) genehmigten MaBnahmen erforderlichen, die jeweiligen Wohnungseigentumsobjekte
umschlieBenden allgemeinen Teile des Hauses (Auflenmauern samt Fassade, konstruktiver
Unterbau von Balkonen oder Terrassen) unentgeltlich zur exklusiven Nutzung im Sinne einer
Beniitzungsregelung gemil § 17 WEG zu. Diese Beniitzungsregelung ist gemél § 17 Abs. (3)
WEG im Grundbuch ersichtlich zu machen.

XV.
ERRICHTUNG VON E-LADESTATIONEN FUR ELEKTROFAHRZEUGE

(1)  Fir die KFZ-Abstellplidtze werden bauseits keine Ladestationen flir Elektrofahrzeuge
errichtet.

(2) Die Wohnungseigentiimer der vertragsgegenstindlichen Liegenschaft erteilen sich
somit bereits jetzt wechselseitig die ausdriickliche und unwiderrufliche Zustimmung im
Sinne des § 16 Abs. (2) WEG zur Ausstattung von KFZ-Abstellplitzen mit E-
Ladestationen. Bei der Ausstattung von KFZ-Abstellpldtzen mit
E-Ladestationen haben die jeweiligen Wohnungseigentiimer folgende Vorgaben einzuhalten:

a) Die Errichtung von E-Ladestationen samt zugehorigen Anlagenteilen, Leitungen und
Verrohrungen erfolgt ebenso wie der Anschluss an eine allfdllige gemeinsame
technische Infrastruktur (siehe Abs. (3) dieses Vertragspunktes) auf Gefahr und
Kosten des jeweiligen Wohnungseigentiimers.

b) Die E-Ladestationen diirfen nur zum Langsamladen mit einer Ladeleistung von bis zu
5.5 kW dienen.

) Allenfalls erforderliche behdrdliche Genehmigungen sind ebenfalls vom jeweiligen
Wohnungseigentiimer bzw. seinen Auftragnehmern auf eigene Gefahr und Kosten
einzuholen.

d) Die Errichtung ist ausschlieBlich durch hierzu befugte Gewerbsleute nach den zum

Zeitpunkt der Errichtung anerkannten Regeln der Technik und so vorzunehmen, dass
kein Schaden am Haus verursacht und die Nutzung einer allfilligen gemeinsamen
technischen Infrastruktur, der iibrigen KFZ-Abstellplitze und der allgemeinen Teile der
Wohnhausanlage (insbesondere in der Garage) nicht beeintrachtigt wird.

e) Die jeweiligen Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, diese ihre E-Ladestationen samt
zugehorigen Anlagenteilen, Leitungen und Verrohrungen (unabhédngig davon ob diese
sachenrechtlich dem Wohnungseigentumsobjekt oder den allgemeinen Teilen des
Hauses zuzuordnen sind) entweder selbst oder durch von ihnen zu beauftragende
befugte Gewerbsleute auf eigene Kosten ordnungsgemifl zu warten, zu erhalten
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sowie dafiir Sorge zu tragen, dass durch diese E-Ladestationen kein Schaden an
Personen, am Haus und der allfilligen gemeinsamen technischen Infrastruktur
verursacht wird. Bei Entfernung der E-Ladestationen ist der vorherige Zustand des
Hauses durch vom jeweiligen Wohnungseigentimer auf eigene Kosten zu
beauftragende befugte Gewerbsleute wiederherzustellen.

f) Die Regelung des Punktes XIV. Abs. (4) lit. f) dieses Vertrages gilt sinngemé0.

Die Kosten des Betriebes, sohin insbesondere des tatsidchlichen Stromverbrauchs, einer
E-Ladestation hat jeder Stellplatzeigentiimer fiir sich alleine zu tragen; ebenso die Kosten des
Anschlusses an eine allfillige gemeinsame technische Infrastruktur (sieche den nachfolgenden
Abs. (3) dieses Vertragspunktes).

§ 16 Abs. (8) WEG bleibt von dieser Zustimmung ausdriicklich unberiihrt. Somit muss ein
Wohnungseigentiimer, der an seinem KFZ-Abstellplatz eine E-Ladestation angebracht hat,
deren Nutzung nach Inbetriebnahme einer gemeinsamen Elektro-Ladeanlage unterlassen, wenn
die Eigentiimergemeinschaft dies auf Grundlage eines dariiber gefassten Beschlusses von ihm
verlangt und die elektrische Versorgung der Liegenschaft durch eine Beteiligung an der
gemeinsamen Anlage besser geniitzt werden kann, als durch die weitere Nutzung der
Einzelladestation; diese Unterlassungspflicht tritt aber friihestens fiinf Jahre nach Errichtung
der Einzelladestation ein.

(3  Aus heutiger Sicht setzt die Nachristung von KFZ-Abstellplitzen mit
E-Ladestationen die Errichtung, Wartung, Erhaltung und den Betrieb einer gemeinsamen
technischen Infrastruktur, allenfalls die Anhebung der bei Fertigstellung und Ubergabe der
Wohnhausanlage vorhandenen E-Kapazititen der Wohnhausanlage und eine direkte
Abrechnung der diesbeziiglichen Kosten wie auch des tatsdchlichen Stromverbrauchs mit den
jeweils angeschlossenen Wohnungseigentiimern voraus.

Die Wohnungseigentiimer der vertragsgegenstindlichen Liegenschaft erteilen ihre
ausdriickliche und unwiderrufliche Zustimmung im Sinne des § 16 Abs. (2) WEG zur
Errichtung dieser technischen Infrastruktur wunter Nutzung von verfligbaren
Allgemeinflichen und -rdumen (insbesondere Technikrdumen). Die Kosten der Errichtung
dieser technischen Infrastruktur und des allenfalls erforderlichen Zukaufs von E-Kapazititen
haben die beauftragenden Wohnungseigentiimer im Verhiltnis der Nutzwerte ihrer KFZ-
Abstellpldtze oder in einem von diesen abweichend vereinbarten Verhéltnis zu tragen. Die
Errichtung und allféllige Entfernung hat unter Beriicksichtigung der Vorgaben des Abs. (2)
dieses Vertragspunktes zu erfolgen. Die iibrigen Wohnungseigentiimer sind zu einem spéteren
Anschluss von weiteren E-Ladestationen an die gemeinsame Infrastruktur unter folgenden
Voraussetzungen berechtigt:

a) Der Anschluss ist technisch mdglich und beeintrichtigt die Nutzung der gemeinsamen
technischen Infrastruktur durch die bereits angeschlossenen KFZ-Abstellplétze nicht.
b) Der Anschluss wird vom jeweiligen Wohnungseigentiimer auf eigene Gefahr und

Kosten im Sinne des Abs. (2) dieses Vertragspunktes hergestellt.
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) Zum Betrieb der weiteren E-Ladestation allenfalls erforderliche weitere E-Kapazititen
muss der anschlieBende Wohnungseigentiimer auf eigene Kosten erwerben. Haben
Wohnungseigentiimer iiber die bei Fertigstellung und Ubergabe der Wohnhausanlage
vorhandenen E-Kapazititen der Wohnhausanlage E-Kapazititen gekauft und steht dem
anschliefenden Wohnungseigentiimer daraus noch die Kapazitit zum Betrieb seiner
E-Ladestation zur Verfligung, hat dieser Wohnungseigentiimer den Erwerbern dieser
zusdtzlichen E-Kapazititen einen nach Nutzwerten zu berechnenden Anteil am
damaligen Preis zu leisten.

d) Der anschlieBende = Wohnungseigentiimer  leistet einen  angemessenen
Anschlusskostenbeitrag, der dem nach Nutzwerten der angeschlossenen KFZ-
Abstellplatze zu berechnenden Anteil am Zeitwert der gemeinsamen Infrastruktur
entspricht. Der Anschlusskostenbeitrag ist auf die zukiinftigen Erhaltungs-, Wartungs-
und Betriebskosten der gemeinsamen Infrastruktur anzurechnen.

Die Kosten der im Sinne des Abs. (2) dieses Vertragspunktes vorzunehmenden Wartung und
Erhaltung (samt allfélliger Erneuerung) sowie des Betriebes dieser gemeinsamen technischen
Infrastruktur haben die jeweils angeschlossenen Wohnungseigentiimer bzw. ihre
Rechtsnachfolger im Wohnungseigentum im Verhéltnis der Nutzwerte dieser KFZ-
Abstellpldtze zu tragen, es sei denn mit einem Contractor wird zukiinftig Abweichendes
vereinbart.

“4) Sofern und soweit eine allenfalls gemil Abs. (3) gemeinsame technische
Infrastruktur nicht ohnehin ausschlieBlich im Miteigentum der angeschlossenen
Wohnungseigentiimer steht (sonderrechtsfiahiges Miteigentum), bildet diese eine gesonderte
Abrechnungs- und Abstimmungseinheit gemiB § 32 Abs. (2) WEG 2002. Uber
Angelegenheiten, die die Wartung, Erhaltung (samt allfdlliger Erneuerung) und Entfernung,
den Betrieb sowie die Aufwendungen dieser technischen Infrastruktur betreffen, stimmen daher
ausschlieBlich die Wohnungseigentiimer der angeschlossenen KFZ-Abstellpliatze, und zwar
wiederum im Verhéltnis deren Nutzwerte, ab.

&) Die Wohnungseigentiimer ordnen sich die zur Umsetzung der in diesem Punkt XV.
genehmigten MaBnahmen erforderlichen allgemeinen Teile des Hauses (Teile von
Technikrdaumen, Wénde, Boden) unentgeltlich zur exklusiven Nutzung im Sinne einer
Beniitzungsregelung gemdl3 § 17 WEG zu. Diese Beniitzungsregelung ist gemal § 17 Abs. (3)
WEG im Grundbuch ersichtlich zu machen.

XVI.
VERTRAGSZWECK
BEGRUNDUNG VON WOHNUNGSEIGENTUM

(1 Der Kéaufer erwirbt die kaufgegenstdndlichen Miteigentumsanteile, wie vorerwahnt,
zum Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum am eigentlichen Vertragsgegenstand.
Diese formelle Wohnungseigentumsbegriindung wird aus abwicklungstechnischen Griinden
voraussichtlich erst nach Vorliegen der endgiiltigen (sohin nach Baufertigstellung und
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Feststehen der errichteten (Nutz)flichen und Objekte allenfalls noch auf dieser Basis
anzupassenden, den Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes entsprechenden)
Nutzwertberechnung, d.h. dem Feststehen der endgiiltigen Liegenschaftsmiteigentumsanteile
samtlicher wohnungseigentumstauglicher und so gewidmeter Objekte der gegenstindlichen
Wohnhausanlage mittels eines gesonderten Wohnungseigentumsvertrages erfolgen.

Dieser Wohnungseigentumsvertrag wird

a) neben der Wiederholung der Regelungen der Punkte VII. bis XV. dieses Kaufvertrages
tiber die Aufteilung der Aufwendungen, die Objektsnutzung und die
Beniitzungsregelungen

b) die Berichtigung der vorliufigen Nutzwerte aus den abgeschlossenen Kaufvertrigen
gemdl} der vorgenannten endgiiltigen Nutzwertberechnung, welche auch allfillige der
Verkéuferin vorbehaltene Zusammenlegungen oder Teilungen bzw. Widmungs-
dnderungen (siche Punkt VI. Abs. (2) dieses Kaufvertrages) umfasst und gemal
§ 9 Abs. (1) WEG 2002 von einem fiir den Hochbau zustindigen Ziviltechniker oder
von einem allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachversténdigen fiir das
Hochbau- oder Immobilienwesen gutachterlich zu ermitteln ist,

enthalten. Eine iiber die letztgenannte Nutzwertberichtigung hinausgehende inhaltliche
Anderung dieses Kaufvertrages erfolgt im —ansonsten rein formalen und nur der
Grundbuchsdurchfiihrung dienenden — Wohnungseigentumsvertrag nicht.

Die in den Punkten VII. bis XV. dieses Kaufvertrages getroffenen Vereinbarungen iiber die
Aufteilung der Aufwendungen sind anlésslich der Wohnungseigentumsbegriindung ebenso wie
die Beniitzungsregelungen (AuBenbeschattungen, Klimasysteme, E-Ladestationen) geméf
§ 32 Abs. (8) bzw. § 17 Abs. (3) WEG 2002 im Grundbuch ersichtlich zu machen.

(2)  Die Vertragsparteien verpflichten sich fiir sich und ihre Erben oder sonstigen Rechts-
nachfolger im Miteigentum an der gegenstandlichen Liegenschaft wechselseitig und iiberdies
gegeniiber allen iibrigen jetzigen oder zukiinftigen Miteigentiimern der Liegenschaft, an dieser
Wohnungseigentum zu begriinden, wobei dem Kiufer bzw. seinen allfilligen
Rechtsnachfolgern das Wohnungseigentum eigentlichen Vertragsgegenstand, allen iibrigen
Miteigentiimern der Liegenschaft bzw. deren allfdlligen Rechtsnachfolgern jedoch das
Wohnungseigentum an sdamtlichen iibrigen wohnungseigentumstauglichen und so gewidmeten
Objekten der gegenstdndlichen Wohnhausanlage einzurdumen ist.

Der Kéufer verpflichtet sich gegeniiber der Verkduferin sowie allen iibrigen jetzigen oder
zukiinftigen Miteigentiimern der vertragsgegenstindlichen Liegenschaft bei sonstiger Schad-
und Klagloshaltung die Verpflichtung zur Wohnungseigentumsbegriindung samt
nachstehender, grundbuchsfihiger Vollmachtserteilung gemiB3 Punkt XVII. dieses
Kaufvertrages ebenso wie die gegenstindliche Uberbindungsverpflichtung selbst auf seine
allfélligen Rechtsnachfolger im Miteigentum an der vertragsgegenstindlichen Liegenschaft
(z.B. Kéufer, Geschenknehmer) schriftlich zu iiberbinden und diese auch ihrerseits zur
jeweiligen schriftlichen Weiteriiberbindung zu verpflichten. Des Weiteren verpflichtet sich der
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Kaufer bei einer allfélligen WeiterverduBBerung dafiir zu sorgen, dass dem mehrfach genannten
Vertragsverfasser und dessen nachgenannten Kanzleipartnern eine grundbuchsfihige, also
notariell beglaubigte Vollmacht im Umfang des Abs. (3) dieses Vertragspunktes auch mit
gesonderter Urkunde eingerdumt und iibermittelt wird.

(3)  Zur Sicherstellung der Erfiillung dieser Verpflichtung und zur Vermeidung einer
etwaigen Verzogerung dieser zukiinftigen Wohnungseigentumsbegriindung z.B. durch
Ortsabwesenheit oder sonstige Ver- oder Behinderung einer Vertragspartei, erteilen die
Vertragsparteien hiermit —und aus abwicklungstechnischen Griinden auch nochmals mit
gesonderter Urkunde — dem Vertragsverfasser, RA Mag. Martin Nepraunik, geb. 23.09.1973,
sowie dessen Kanzleipartnern und Treuhédnderstellvertretern, RA Mag. Wolfgang Prammer,
geb. 19.06.1967, RA Dr. Leonhard Gobel, geb. 30.09.1979, und RA Dr. Franz Reinthaler,
geb. 05.11.1978, je einzeln fiir sich sowie fiir ihre etwaigen Erben oder sonstigen
Rechtsnachfolger im Miteigentum an der gegenstindlichen Liegenschaft die einseitig
unwiderrufliche allgemeine und -sohin auch linger als 3 Jahre geltende -
Spezialvollmacht mit dem nachstehend bezeichneten Inhalt und dem einseitig
unwiderruflichen Auftrag, alle zur Abwicklung und grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses
Kaufvertrages und zur Wohnungseigentumsbegriindung an samtlichen
wohnungseigentumstauglichen und so gewidmeten Objekten dieser Anlage gemdll diesem
Kaufvertrag und dem vorgenannten Wohnungseigentumsvertrag sowie zur Herstellung der
Grundbuchsordnung dieser Liegenschaft noch erforderlichen oder ihm zweckmaBig
erscheinenden

a) Schritte zu setzen, wie z.B.
. Einholung der endgiiltigen Nutzwertberechnung,
. allfillig erforderliche Anteilsberichtigungen geméll dieser endgiiltigen
Nutzwertberechnung,
b) Urkunden, wie z.B.
. die gesonderte Urkunde zur Anmerkung der Zusage der Einrdumung des

Wohnungseigentums am Kaufobjekt zugunsten des Kéufers gemal
§ 40 (2) WEG 2002 aber auch Urkunden zur grundbiicherlichen Loschung dieser

Zusage,

. den zukiinftigen Wohnungseigentumsvertrag geméfl den Absédtzen (1) und (2)
oben,

. Urkunden zur allenfalls aufgrund der endgiiltigen Nutzwertberechnung

erforderlichen Berichtigung der kaufgegenstdndlichen Liegenschaftsanteile und
Bezeichnung des eigentlichen Vertragsgegenstandes (z.B. Top Nummer
entsprechend Ausflihrungsplédnen) zur grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses
Kaufvertrages und allfélliger vom Kaufer unterfertigter
Pfandbestellungsurkunden,

oder Eingaben (z.B. Grundbuchsgesuche) zu verfassen, zu fertigen, und durchzufiihren

sowie

c) alle diesbeziiglichen Zustellungen entgegenzunehmen;
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-dies alles wunter ausdriicklicher Genehmigung der Doppelvertretung und des
Selbstkontrahierens — und mit dem Recht, Untervollmachten mit gleicher oder minder
ausgedehnter Vollmacht zu erteilen.

Samtliche Vertragsparteien verpflichten sich dariiber hinaus, den genannten Rechtsanwilten
alle hierzu etwa weiters erforderlichen Erkldrungen abzugeben oder Unterlagen (wie z.B.
Staatsbiirgerschaftsnachweis oder Reisepass) liber Aufforderung jeweils ohne Verzug zur
Verfiigung zu stellen.

(4)  Die Vertragsparteien stimmen der elektronischen Speicherung dieses Kaufvertrages
sowie samtlicher weiteren zur Grundbuchsdurchfiihrung notwendigen Urkunden in einem der
gesetzlich vorgesehenen Urkundenarchive ausdriicklich zu.

(5) Die Verbiicherung des Miteigentums des Kiufers an der gegenstindlichen
Liegenschaft erfolgt aus abwicklungstechnischen Griinden voraussichtlich erst im Zuge der
allgemeinen Wohnungseigentumsbegriindung.

(6) Bis zu dieser formellen Begriindung von Wohnungseigentum erfolgt die
Objektsnutzung durch den Kéufer aus dem Titel der Anwartschaft auf das
Wohnungseigentum und verzichten die Vertragsparteien ausdriicklich auf die allfillige
Geltendmachung einer Zivilteilung der Liegenschaft.

XVIIL
ALLGEMEINE VERTRAGSBESTIMMUNGEN

1 Der Kiufer erklirt an Eides Statt sterreichischer Staatsbiirger zu sein.?

2 Bei Endausfertigung des Kaufvertrages anzupassen, wenn der Kéiufer iiber eine andere
Staatsbiirgerschaft verfiigt. Staatsangehérige, die aufgrund des Volker- oder Gemeinschaftsrechtes
Osterreichischen Staatsangehorigen gleichgestellt sind, bediirfen keiner Genehmigung. Derzeit gemif
der NO Grundverkehrsverordnung: Kénigreich Belgien, Republik Bulgarien, Kénigreich Dénemark,
Bundesrepublik Deutschland, Republik Estland, Republik Finnland, Franzosische Republik,
Hellenische Republik, Vereinigtes Konigreich Grofbritannien und Nordirland (sofern ein
Aufenthaltstitel gemél Art 50 EUV besteht), Republik Irland, Republik Island, Italienische Republik,
Republik Kroatien, Republik Lettland, Fiirstentum Liechtenstein, Republik Litauen, GroBherzogtum
Luxemburg, Republik Malta, Konigreich der Niederlande, Konigreich Norwegen, Republik Polen,
Portugiesische Republik, Ruménien, Konigreich Schweden, Schweizerische Eidgenossenschatft,
Republik Slowenien, Slowakische Republik, Konigreich Spanien, Tschechische Republik, Republik
Tiirkei, Republik Ungarn, Republik Zypern.

Ebensowenig bendtigen juristische Personen und eingetragene Personengesellschaften, Vereine,
Stiftungen oder Fonds in Ausiibung der Niederlassungsfreiheit, in Ausiibung des freien Dienstverkehrs
oder in Ausiibung der Kapitalverkehrsfreiheit einer Genehmigung, soweit sie sich auf eine im EG-
Vertrag oder im Abkommen iiber den Europdischen Wirtschaftsraum (EWR-Abkommen) genannten
Freiheiten berufen, und sie diesen Umstand gegeniiber dem Grundbuchsgericht eidesstattlich erklaren,
sofern eine solche gleichwertige Erklarung nicht schon in der Vertragsurkunde enthalten ist. Fiir die
eidesstattliche Erkldrung ist ein durch Verordnung der Landesregierung festgelegtes Formular zu
verwenden.
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(1)  Der Kiufer ist Staatsbiirger , weshalb die Rechtswirksamkeit dieses
Vertrages durch die Erteilung der Genehmigung nach dem NO Grundverkehrsgesetz
aufschiebend bedingt ist. Sollte der gegenstindliche Kaufvertrag von der zustindigen Behdrde
nicht binnen 5 Monaten ab Vertragsunterfertigung rechtskriftig genehmigt werden, ist die
Verkduferin berechtigt von diesem Kaufvertrag unter Setzung einer Nachfrist von 14 Tagen
zuriickzutreten.

Im Falle des Riicktritts sind allfillige beim Treuhdnder bereits erlegte Kaufpreisteile dem
Kdufer zu refundieren, dies allerdings unverzinst und abziiglich desjenigen Betrages, der im
seinerzeitigen Angebot fiir den Fall, dass der Kaufvertrag vom Kdufer nicht abgeschlossen
wird, als Ersatz der bisherigen Verwaltungsspesen bzw. Vergiitung der vorldiufigen
Wohnungssperre und damit Verkaufsverzégerung fiir die Verkduferin vereinbart wurde. Sollte
der bisherige Treuhanderlag dafiir nicht ausreichen, ist der Kdiufer verpflichtet der Verkduferin
die Differenz auf den vorgenannten Ersatzbetrag binnen 14 Tagen nach Bekanntgabe eines
Empfdngerkontos zu bezahlen. Das mit diesem Kaufvertrag vereinbarte Honorar des
Vertragserrichters reduziert sich bei Nicht-Erteilung der Genehmigung auf 0,5 % des
Kaufpreises plus USt. und bisher aufgewendete Barauslagen (Archivierungsentgelte, Gebiihren
des Genehmigungsverfahrens), wobei von diesem Honorar die Vertragserstellung, die
Abwicklung einer allfilligen Treuhandschaft fiir eine Kduferfinanzierung und die Vertretung
des Kdufers im erstinstanzlichen Verfahren bei der Auslindergrunderwerbsbehorde umfasst
ist. Die bis dahin angefallenen notariellen Beglaubigungsspesen sind vom Kdufer zu tragen
und werden — soweit bereits bezahlt - nicht refundiert.

(1)  Der Kdufer ist Staatsbiirger .3 wobei jedoch eine Genehmigung nach dem
NO Grundverkehrsgesetz nicht erforderlich ist, sondern nur eine Negativbestitigung, da
Herr/Frau , geb. , bei der beschdftigt ist und sohin unter eine

Befreiungsbestimmung fdllt.

2) Die mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Kaufvertrages
sowie des zukiinftigen Wohnungseigentumsvertrages verbundenen Kosten und Abgaben trigt
der Kéaufer. Diese sind:

a) die  Grunderwerbsteuer (derzeit 3,5 % der Gegenleistung gemal
Grunderwerbsteuergesetz),*
b) die gerichtliche Grundbuchseintragungsgebiihr (derzeit 1,1 % des Werts des

3 Begiinstigte durch staatsvertragliche Verpflichtungen - Beschiftigte folgender Institutionen:
UNO, CTBTO, ICMPD, UNIDO, OSZE, Joint Vienna Institute, OPEC Fonds, WASSENAAR
ARRANGEMENTS, Europédische Patentorganisation, IAEO/IAEA. Fiir Ehegattinnen und Ehegatten
gelten diese Sonderregelungen nicht. Einzige Ausnahme sind Beschiftigte bei der CTBTO. Begiinstigt
sind auch Schweizer juristische Personen und Iranische Staatsbiirger, die nicht unselbststindig
erwerbstitig sind.

* HINWEIS FUR DEN KAUFER: Fiir die Selbstberechnung der Grunderwerbsteuer wird als
Bemessungsgrundlage der Kaufpreis gemall Punkt III. Abs. (1) dieses Kaufvertrages zuziiglich
Anwaltskosten gemél Abs. (2) lit. ¢) dieses Vertragspunktes (das sind brutto 1,8 % des Kaufpreises
ohne Beriicksichtigung der Barauslagen) herangezogen.
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einzutragenden Rechts gemif Gerichtsgebiihrengesetz),’

c) die Anwaltskosten fiir die Errichtung sowohl dieses Kauf- als auch des zukiinftigen
Wohnungseigentumsvertrages, die treuhdndige Abwicklung des Kaufpreises und die
Grundbuchsdurchfiihrung (inklusive der Anmerkung der Zusage des Wohnungseigen-
tumsrechtes an den Kéaufer gemiB3 § 40 Abs. (2) WEG 2002 sowie einer allfélligen
Pfandrechtseintragung fiir vom Kéaufer zur Finanzierung seines Kaufes aufgenommene
Hypothekardarlehen) von
e pauschal 1,5 % des Kaufpreises
e zuziiglich USt und
e Barauslagen (Grundbuchseingabegebiihren, Entgelt der zur

Grundbuchsdurchfiihrung gesetzlich vorgeschriebenen elektronischen
Archivierung von Urkunden sowie drei Grundbuchausziige),
zahlbar zu 50 % nach Abschluss dieses Kaufvertrages und Durchfiihrung der
Anmerkung der Zusage der Einrdumung des Wohnungseigentums geméal § 40 Abs. (2)
WEG 2002 im Grundbuch, der Rest nach Verbiicherung des formellen
Wohnungseigentumsrechtes des Kéiufers,

d) Kontofiihrungsspesen und Verwahrentgelte [Negativzinsen] des Treuhandkontos bis
zu einem Hochstbetrag von EUR 350,00, welche nach KontoschlieBung vom
Treuhénder abzurechnen und vom Kéufer {iber Vorschreibung an den Treuhédnder zu
bezahlen sind, und

e) die Notarkosten fiir die Beglaubigung der Urkunden bzw. Unterschriften, welche vom
beglaubigenden Notar jeweils nach dem Notariatstarifgesetz abzurechnen und dem
Kaufer direkt in Rechnung zu stellen sind.

(3)  Der Kéufer erteilt dem mehrfach genannten Vertragsverfasser und Treuhdnder, Herrn
RA Mag. Martin Nepraunik, hiermit auch den Auftrag zur Selbstberechnung der Grund-
erwerbsteuer und der Grundbuchseintragungsgebiihr und hat daher den zur Weiterleitung
an das Finanzamt Osterreich erforderlichen Abgabenbetrag von insgesamt EUR

binnen 14 Tagen nach Unterfertigung dieses Kaufvertrages auf das Gebiihrenanderkonto des
Vertragsverfassers IBAN: AT11 1200 0006 9805 7759 bei der UniCredit Bank Austria AG,
BIC: BKAUATWW, zu erlegen.

(4)  Dieser Vertrag wird in einer Ausfertigung errichtet, die vorldufig beim Vertrags-
verfasser, RA Mag. Martin Nepraunik, treuhdndig erlegt bleibt und nach der von ihm
vorzunehmenden Grundbuchsdurchfiihrung (inkl. der grundbiicherlichen
Wohnungseigentumsbegriindung fiir sdmtliche Wohnungseigentumsobjekte der Anlage)
sodann dem Kiufer zusteht. Bis dahin erhilt er eine Abschrift bzw. iber Wunsch und auf
eigene Kosten auch eine oder mehrere beglaubigte Abschriften. Die Verkauferin erhélt eine
Abschrift.

S HINWEIS FUR DEN KAUFER: Fiir die Selbstberechnung der Grundbuchseintragungsgebiihr wird
als Bemessungsgrundlage der Kaufpreis gemdll Punkt III. Abs. (1) dieses Kaufvertrages zuziiglich
Anwaltskosten gemél Abs. (2) lit. ¢) dieses Vertragspunktes (das sind brutto 1,8 % des Kaufpreises
ohne Beriicksichtigung der Barauslagen) herangezogen.
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XVIII.
AUFSANDUNGSERKLARUNG

Sohin erteilt die Verkéduferin, die Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft
Schonere Zukunft, Gesellschaft m.b.H. (FN 79932y), hiermit ihre ausdriickliche und
unwiderrufliche Zustimmung, dass ohne ihr weiteres Wissen jedoch nicht auf ihre Kosten ob
der Liegenschaft EZ 169 Grundbuch 16105 Brunn am Gebirge das Eigentumsrecht zu
___/1.059 Anteilen fiir Frau / Herrn , geb. , einverleibt werden
konne.

Beilagen:
. Wohnungsplan
. Bau- und Ausstattungsbeschreibung

. Ubersichtsplan Erdgeschof3
. Ubersichtsplan 1. Stock

Wien, den

in Vollmacht fiir die Verkauferin
Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukuntt,
Gesellschaft m.b.H.

der Kéufer

der Treuhénder
RA Mag. Martin Nepraunik
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STAND 25.07.2023
ANGEBOT

ZUM ERWERB

DER WOHNUNG ToP
UND
DES KFZ-ABSTELLPLATZES
(IN DER GARAGE)
IN DER WOHNHAUSANLAGE
2345 BRUNN AM GEBIRGE, FELDSTRASSE 23

(EZ 169 KG 16105 BRUNN AM GEBIRGE)

KAUFER 1:

Adresse:

SVNr./Geb.:

E-Mail:

Staatsbiirgerschaft:

Telefon:

KAUFER 2:

Adresse:

SVNr./Geb.:

E-Mail:

Staatsbiirgerschaft:

Telefon:

Ich / Wir stelle / n der

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft
Schonere Zukunft, Gesellschaft m.b.H. (FN 79932y)
3100 St. Polten, SchieBstattring 37a/30

- nachstehend kurz Schonere Zukunft oder Verkduferin - hiermit das verbindliche Anbot,




a) dic Wohnung Top ........ mit ca. ......... m? Wohnnutzfliche (frei finanziert) samt Balkon

mit ca. ... m’ bzw. Terrasse mit ca. ... m’ und dem Einlagerungsraum ..... mit
Ca. .ueuee. m? als Zubehdr mit einem vorldufigen Liegenschaftsanteil von /1.059
sowie

b) den umseits genannten KFZ-Abstellplatz (frei finanziert) mit einem vorldufigen
Liegenschaftsanteil von _ /1.059

zu erwerben, und zwar zu einem Kaufpreis von EUR fiir die Wohnung und
EUR fiir den KFZ-Abstellplatz, Gesamtkaufpreis sohin
EUR . Es entfillt ein gesonderter Ausweis von Umsatzsteuer, da der Kéufer auf

eine Optierung der Verkduferin zur Umsatzsteuerpflicht verzichtet hat.

Zum Zeichen der Ernsthaftigkeit meines / unseres Ankaufswillens werde / n ich / wir binnen
3 Tagen nach Unterfertigung dieses Anbots eine Anzahlung von EUR 5.000,00 auf das
Anzahlungskonto des fiir die Abwicklung bestellten Treuhdnders, Herrn Rechtsanwalt
Mag. Martin Nepraunik, IBAN: AT28 1200 0100 0269 3892 bei der UniCredit Bank Austria
AG (BIC: BKAUATWW) leisten.

Den sohin noch verbleibenden restlichen Kaufpreis von EUR verpflichte / n ich
mich / wir uns binnen 21 Tagen nach Unterfertigung des Kaufvertrages zu bezahlen.

Die Besicherung des Kiufers nach dem Bautrdgervertragsgesetz (BTVG) erfolgt durch die
grundbiicherliche Sicherstellung des Kaufers in Verbindung mit der Zahlung nach Ratenplan
gemifl §§ 9 und 10 BTVG. Der Treuhidnder hat den Kaufpreis daher nur gemiB den im
Einklang mit vorgenannten Bestimmungen stehenden Regelungen des Punktes III. des
Kaufvertrages zu verwenden.

Ich / Wir erklire/n weiters, dass ich/wir das Kaufobjekt in der Absicht erwerbe/n, um
mein/unser Wohnbediirfnis oder das naher Angehériger (Verwandte in gerader Linie
einschlielich der Wahlkinder, Verwandte im zweiten und dritten Grad der Seitenlinie und
Verschwégerte in gerader Linie) bzw. das Wohnbediirfnis unseres Geschiftsfiihrers oder eines
unserer Gesellschafter oder dessen naher Angehoriger (Verwandte in gerader Linie
einschliefllich der Wahlkinder, Verwandte im zweiten und dritten Grad der Seitenlinie und
Verschwigerte in gerader Linie) zu befriedigen.

Ich / Wir bestitige /n ferner von Schonere Zukunft ein Konvolut Verkaufsunterlagen
beinhaltend:

. Muster des Kaufvertrages, Stand 25.07.2023,

. Wohnungsplan (von mir / uns zu unterfertigen oder zu parafieren),

. Pliane der Wohnhausanlage beinhaltend die den Wohnungen zugeordneten Einstellrdume,
die KFZ-Abstellpldtze in der Garage, die Allgemein- und Technikrdume sowie die
allgemeinen Freiflachen (von mir / uns zu unterfertigen oder zu parafieren),

. Bau- und Ausstattungsbeschreibung (von mir / uns zu unterfertigen oder zu parafieren),

. Vereinbarung iiber Betreuung und Wartung einer Wdrmepumpenanlage mit
Wirmelieferung vom 23.02.2023 mit der S.I. Energiesysteme GmbH und Muster
. Einzelwdrmeliefervertrag* mit der ista Osterreich GmbH

. Energieausweis vom 23.08.2018,



. Vertrag mit A1 Telekom Austria AG (Angebot vom 14.09.2022 samt Auftragsbestétigung
vom 05.10.2022),

. Vertrag mit kabelplus GmbH (Vereinbarung vom 01.04./24.04.2019 samt
Begleitschreiben vom 25.05.2012/26.06.2012),

. Muster Hausverwaltungsvollmacht und Verwaltungsvertrag und

. Treuhandstatut 2019 der Rechtsanwaltskammer Wien

erhalten zu haben und mit deren Inhalt als Basis dieses Anbots einverstanden zu sein.
Mit diesem Anbot bleibe / n ich / wir Thnen bis zur Kaufvertragsunterfertigung im Wort.

Im Falle der Annahme meines / unseres Anbots durch Schonere Zukunft ersuche / n ich / wir
um Weiterleitung des Anbots an die Anwaltskanzlei NEPRAUNIK & PRAMMER
Rechtsanwilte, 1030 Wien, Landstraler HauptstraBBe 1A, Tel. 369 50 30, www.npra.at und
beauftrage / n diese, den Kaufvertrag auf Basis der vorformulierten Ankaufsbedingungen
(Kaufvertragsmuster) zu errichten und endauszufertigen und mir/uns zur Ansicht und
Einladung zur Vereinbarung eines Unterfertigungstermins zuzusenden. Ich / Wir verpflichte / n
mich / uns diesen Kaufvertrag binnen 14 Tagen nach Vorlage der Endausfertigung zu
unterfertigen, sofern ich/wir nicht von meinem /unseren unten erlduterten, allenfalls
bestehenden Riicktrittsrechten Gebrauch machen sollte / n.

Sollte / n ich / wir den Kaufvertrag aus von mir/uns verschuldeten Griinden nicht binnen
14 Tagen nach Vorlage der Endausfertigung unterzeichnen, sind Sie zur sofortigen
anderweitigen Vergabe des Kaufobjekts berechtigt. Die von mir/uns geleistete Anzahlung
erhalte /n ich/wir zuriick. Allfdllige Schadenersatzanspriiche (insbesondere Ersatz Ihrer
Verwaltungsspesen bzw. Vergiitung der vorldufigen Objektsperre und damit
Verkaufsverzogerung) bleiben Thnen vorbehalten.

Ort, Datum Unterschriften

RUCKTRITTSRECHTE DES KAUFERS
AUSZUGSWEISES ZITAT DES § 5 BAUTRAGERVERTRAGSGESETZ

., Gesetzliche Riicktrittsrechte des Erwerbers

§ 5.

(1)  Der Erwerber kann von seiner Vertragserkldrung oder vom Vertrag zuriicktreten, wenn
ihm der Bautrdger nicht spdtestens eine Woche vor Abgabe der Vertragserkldrung schriftlich
Folgendes mitgeteilt hat:

1. den vorgesehenen Vertragsinhalt (§ 4 BTVG),


http://www.npra.at/

(2)  Der Riicktritt kann bis zum Zustandekommen des Vertrags oder danach binnen 14 Tagen
erkldrt werden. Die Riicktrittsfrist beginnt mit dem Tag, an dem der Erwerber die in Abs. 1
genannten Informationen sowie eine Belehrung iiber das Riicktrittsrecht schriftlich erhdilt,
friihestens jedoch mit dem Zustandekommen des Vertrags. Das Riicktrittsrecht erlischt
spdtestens sechs Wochen nach dem Zustandekommen des Vertrags.

(4)  Der Erwerber kann den Riicktritt dem Bautriger oder dem Treuhdnder gegeniiber
erkldren. Fiir die Riicktrittserkldirung gilt § 3 Abs. 4 KSchG sinngemdf3. Rechte des Erwerbers,
die Aufhebung oder Anderung des Vertrags nach anderen Bestimmungen zu verlangen, bleiben
unberiihrt.

AUSZUGSWEISES ZITAT DES § 3 KONSUMENTENSCHUTZGESETZ UND
Z1ITAT DES § 3A KONSUMENTENSCHUTZGESETZ

L Riicktrittsrecht

§3.

(1) Hat der Verbraucher seine Vertragserklirung weder in den vom Unternehmer fiir seine
geschdftlichen Zwecke dauernd beniitzten Rdumen noch bei einem von diesem dafiir auf einer
Messe oder einem Markt beniitzten Stand abgegeben, so kann er von seinem Vertragsantrag
oder vom Vertrag zuriicktreten. Dieser Riicktritt kann bis zum Zustandekommen des Vertrags
oder danach binnen 14 Tagen erkldrt werden. Der Lauf dieser Frist beginnt mit der Ausfolgung
einer Urkunde, die zumindest den Namen und die Anschrift des Unternehmers, die zur
Identifizierung des Vertrags notwendigen Angaben sowie eine Belehrung iiber das
Riicktrittsrecht, die Riicktrittsfrist und die Vorgangsweise fiir die Ausiibung des Riicktrittsrechts
enthdlt, an den Verbraucher, friihestens jedoch mit dem Zustandekommen des Vertrags, bei
Kaufvertrdgen iiber Waren mit dem Tag, an dem der Verbraucher den Besitz an der Ware
erlangt. Ist die Ausfolgung einer solchen Urkunde unterblieben, so steht dem Verbraucher das
Riicktrittsrecht fiir eine Frist von zwolf Monaten und 14 Tagen ab Vertragsabschluss
beziehungsweise Warenlieferung zu, wenn der Unternehmer die Urkundenausfolgung innerhalb
von zwolf Monaten ab dem Fristbeginn nachholt, so endet die verldingerte Riicktrittsfrist 14
Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher die Urkunde erhilt. ...

(2) Das Riicktrittsrecht besteht auch dann, wenn der Unternehmer oder ein mit ihm
zusammenwirkender Dritter den Verbraucher im Rahmen einer Werbefahrt, einer Ausflugsfahrt
oder einer dhnlichen Veranstaltung oder durch personliches, individuelles Ansprechen auf der
Straf3e in die vom Unternehmer fiir seine geschdftlichen Zwecke beniitzten Riume gebracht hat.

(3) Das Riicktrittsrecht steht dem Verbraucher nicht zu,
1. wenn er selbst die geschdftliche Verbindung mit dem Unternehmer oder dessen
Beauftragten zwecks Schlieffung dieses Vertrages angebahnt hat,
2. wenn dem Zustandekommen des Vertrages keine Besprechungen zwischen den
Beteiligten oder ihren Beauftragten vorangegangen sind oder

“w



5. bei Vertragserkldirungen, die der Verbraucher in koérperlicher Abwesenheit des
Unternehmers abgegeben hat, es sei denn, dass er dazu vom Unternehmer gedrdingt
worden ist.

(4)  Die Erklirung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Riicktrittserkldrung innerhalb der Frist abgesendet wird.

(3)

§ 3a.

(1)  Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag weiters
zurticktreten, wenn ohne seine Veranlassung fiir seine Einwilligung mafigebliche Umstdnde, die
der Unternehmer im Zuge der Vertragsverhandlungen als wahrscheinlich dargestellt hat, nicht
oder nur in erheblich geringerem Ausmay; eintreten.

(2) Mafgebliche Umstinde im Sinn des Abs. 1 sind
1. die Erwartung der Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten, die erforderlich ist,
damit die Leistung des Unternehmers erbracht oder vom Verbraucher verwendet werden
kann,
2. die Aussicht auf steuerrechtliche Vorteile,
die Aussicht auf eine dffentliche Forderung und
4. die Aussicht auf einen Kredit.

w

(3) Der Riicktritt kann binnen einer Woche erklirt werden. Die Frist beginnt zu laufen,
sobald fiir den Verbraucher erkennbar ist, daf} die in Abs. 1 genannten Umstdinde nicht oder
nur in erheblich geringerem Ausmaf} eintreten und er eine schriftliche Belehrung iiber dieses
Riicktrittsrecht erhalten hat. Das Riicktrittsrecht erlischt jedoch spdtestens einen Monat nach
der vollstindigen Erfiillung des Vertrags durch beide Vertragspartner, bei Bank- und
Versicherungsvertrigen mit einer ein Jahr iibersteigenden Vertragsdauer spdtestens einen
Monat nach dem Zustandekommen des Vertrags.

(4) Das Riicktrittsrecht steht dem Verbraucher nicht zu, wenn
1. er bereits bei den Vertragsverhandlungen wufite oder wissen mufite, dafp die
mafsgeblichen Umstdnde nicht oder nur in erheblich geringerem Ausmaf; eintreten
werden,
2. der Ausschlufs des Riicktrittsrechts im einzelnen ausgehandelt worden ist oder
3. der Unternehmer sich zu einer angemessenen Anpassung des Vertrags bereit erkldrt.

(5) Fiir die Riicktrittserkldrung gilt § 3 Abs. 4 sinngemdfs.

Ort, Datum Unterschriften
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