Geforderte Mietwohnungen mit Kaufoption!

3100 St. Polten

SCHONERE ZUKUNFT® KudlichstraBe 52-58

Kontakt: 01/505 87 75 DW 5588, 5577, 5555
www.schoenerezukunft.at
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SCHONERE ZUKUNFT®

WOHNHAUSANLAGE

KudlichstraBe 52-58
3100 St. Polten

Wien, im Februar 2016

Sehr geehrte Interessentin!
Sehr geehrter Interessent!

Mit Mitteln der Wohnbaufdrderung der NO. Landesregierung und Hypothekardarlehen sowie
Eigenmitteln der Wohnungswerber wird von unserer Gesellschaft in St. Pélten, auf der Liegenschaft
EZ 696 der KG Unterwagram eine Wohnhausanlage mit insgesamt 45 Wohnungen errichtet.

Im dritten Bauabschnitt kommen

12 geforderten Mietwohnungen mit Kaufoption
und 24 Garagenstellpléitzen

zur Ausfithrung.

Dieser Prospekt soll das Projekt erlautern sowie die notwendigen Entscheidungshilfen fiir Sie
bringen.

Fir weitere Informationen und personliche Beratung stehen unsere Mitarbeiter gerne zur
Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgeseilschaft
Schonere Zukunft
Gesellschaft m.b.H.

www.schoenerezukunft.at

Gemeinn(itzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.

Stadtbiro: | 130 Wien, Hietzinger Hauptstra3e |19

Telefon: 01/505 87 75 Serie, Telefax: 01/505 87 75-5298, E-mail: office@schoenerezukunft.at

3100 St. Paiten, Lederergasse 8

Firmenbuch-Nr: FN 79932y, Firmenbuchgericht: St. Polten, DVR 0533246, UID-Nr: ATU 45991805



SCHONERE ZUKUNFT®

Die Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Ges.m.b.H. stellt sich vor:

Griindung:

Geschiftsfiihrung:

Aufsichtsrat:

Die Gesellschaft wurde am 4. Janner 1952 gegriindet und im Firmenbuch des
Handelsgerichtes St. Polten — unter der Zahl 79932y — eingetragen.

Dir. Mag. Raimund HAIDL
Dir. Mag. Peter SOMMER

Prof. Dr. Giinter TSCHEPL

Dr. Vinzenz PIPPICH

Dipl.-Ing. Peter JIRESCH

Dir. Heinrich KRAMMER
Dipl.-Ing. Hans KVASNICKA
GenDir. Dr. Josef SCHMIDINGER

Vom Betriebsrat delegiert:

Sitz und Anschrift:

Gesetzlicher
Priifungsverband:

Bautitigkeit
Zjelsetzung:

Gemeinnlitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schénere Zukunft Gesellschaft m.b.H.

Mag. Herta ARNHOF-WUTTE
Romana WANITSCHEK
Alexandra LIPPITZ

3100 St. Polten, Lederergasse 8

Stadtbiiro: | 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19

Telefon: 01/505 87 75 0

Osterreichischer Verband gemeinniitziger Bauvereinigungen —
Revisionsverband, 1010 Wien, Bésendorferstra3e 7

In 60-jahriger Tatigkeit zur Schaffung von Wohnraum
konnte die Gesellschaft an die 9.000 Wohneinheiten fertig stellen.

Stadtbiiro: | 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe 119

Telefon: 01/505 87 75 Serie, Telefax: 01/505 87 75-5298, E-mail: office@schoenerezukunft.at

3100 St. Pélten, Lederergasse 8
Firmenbuch-Nr: FN 79932y, Firmenbuchgericht: St. Polten, DVR 0533246, UID-Nr: ATU 4599 1805

www.schoenerezukunft.at



3100 St. Polten, KudlichstraBe 52-58

Diese Anlage wird mit Férdermitteln des Landes NO errichtet!

SCHONERE ZUKUNFT®

Bauherr

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft

Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.

1130 Wien, Hietzinger HauptstraBBe 119

01/505 87 75 DW 5588, 5577, 5555
wohnung@schoenerezukunft.at, www.schoenerezukunft.at

Planung
Architekt Martin Feiersinger
1010 Wien, Seilerstatte 13/29, 0650/6230106, mail@martinfeiersinger.at

Bauaufsicht
Baumeister Dipl.-Ing. Slavica Mitrovic
2753 Markt Piesting, HernsteinerstraBe 38/1, 0699/10558590, 0699/10562535

slavicamitrovic@drei.at

Statik
Schindler & Partner ZT GmbH
2100 Korneuburg, MechtlerstraBe 10, 02262/62615, office@schindler-statik.at

Bauphysik
Mag. Dipl.-Ing. Dr. Harald A. Koch, Ingenieurkonsulent fiir technische Physik
2340 Modling, Mozartgasse 1/2/2, 0664/3512787, kanzlei@zt-drkoch.at

Haustechnik
TB Kainer KG
7443 Rattersdorf, BahnhofstraBe 41, 02611/2291, office@tbkainer.at

Baumeister

Strabag Bau GmbH

Direktion AS, Hochbau NO-Bgld

3363 Neufurth-Amstetten, RauscherstrafBe 10

Kontakt: 01/505 87 75 DW 5588, 5577, 5555  www.schoenerezukunft.at



JE'DIIAISSUYOM-I0U MMM ya1j8ow

SSNYISNZUSIRINUUY SUYO SI[RUILIOUSUSYILIB SIP SY[BH JNZ SIq [eLUIXBW 15| [S1WUSFIF J9p BunyoyJ3 2uig (08'91 YNNI PUNJ WN udBUN|YEZ USYDIPEUOW SIp LIAIZNPaJ --'000'S NI
SIPM3] Wn [P1WURB)3 Jap Sunyoyu3 2uig ussBurisaA Nz Buniseiag SYDIREUOL SIp YDINPEP WIN ‘US0KND TIBSUIRRRIWUSSIT JSISYQY UL YINB LU UBNSNYISOL UaYdNugsad yoeu of

1eA3 Pou@adiAsasuyOM
€E1TLTHLTO PRauo)y

(219.1491SQUPAIN DIAIBSUYOAA BIA 3QR3IaA
= BunJanjeyy aqR8

6€y L0S°8 Pr6 b9t BLLOGT'I 69L°6%1°1  16V°S08°T 6v5°S6¥°T L9b°98T SLY'ET 81°9¢ 81‘19  8l‘lgg 9€‘TL8

LE 09 $9¢€61 ¥79'99 C0LL9 069°€S1 €6/°LE1 L6851 = ® (a4 i (4 90T I8y (4l 3
L€ 126 965°6¢ 98’191 188°111 €oL’tle L6£°08T 905°CE - - 95'9 - 14 DOE/T 6686 I £
VA2 £L6 889'6€ 9S¥'T914 1887111 FTAO 4} Eb'18C 85°CE = : 959 - ¥ DOE/T 66 0l €
LE S88 ¥08'9¢ 8e6'1¥1 188°111 £79°06C 60+°09C ¥1T0€ - - 98y - € 20¢It 10't6 6 12
LE oy 9156l 189'69 £€7'89 13 AT 80F I¥1 091 = 6+'8 = - [4 o0 6L'8Y 8 £
LE 192 ¥06'1 € 619111 S AN 890°95¢ 9.8'8CT 61°9C - 9'6 - - € 90| 9L'6L L £
LE I1SL $06’1€ 619°111 SPSIi 890°95C 9.8'8CT 61°9C 2 96 = T € 201 9L'6L 9 €
LE 0Zs Uit 9/8'9L 12L°SL 61E¥LI L5991 oLt - 6'8 - - (¢ 250l 81'vS S £
LE 99s 00T'€T 6¥9'C8 €118 796'981 99T'991 o6l 0s9°l = Sz 8T'€T C o3 89 14 £
LE 918 9L6'6¢ 8ESVI | L6L'111 11€99C 96'6CC 19T°9C 801°01 ® Cl 09ty € o3 v6°6L € £
LE 818 9L6'6¢ ¥69vI | L6L'111 £9%°99¢ 156'67C 15T°9C $97°01 - [4 08I 3 o3 ¥6'6L [4 £
LE [44Y 144 WK4 LST9L ¥oovL STTTULI 09T°es| (4474 €St - SL 05'0T 4 k| 9£'es | €

N P ssnyasnz
‘wo.ng -uslElINUUY ‘|3pn a3esen)
zigjdualesery  pun ullsoyzIoH auyo uayd|uep (usasoyneg ‘213807 ‘uoyjeg aydeynnN W
uauiR P Bumisepeg Jwesag uaya|Jep -s8unuap.od ‘N -pununy) “119] ‘SUNUyopA  Yydeu pRIue 15015 L 2w LW aydeyzINu
dny udsoy aydipeUOWw Prwuadig | -repeyiodAy  ssissnydsnzaq  uSISON|[RISIBH udIso neg -U3ISOHPUNID)  UAISOHpUN.IL) uodjjeg 9ssBIID | usIED JOWWIZ  JHOMPOIS  -UYOAA doj a%ang

daye[ | g Jr3Zyne - uayspeps3uniap.od sayssnydsnzaq
3Jye[ §¢ IBPZNE - SSNYISNZUIIENNUUY SUYO Udys|repiexayIodA

oTANMINZ IUINQHOS % €71 + 4O9NINI-s1euoly9 %0S'l  ussurz usysireq

iU93jeY3q.0A Ua3uniapuy j3epuntad 3 ul §107°71'67 42d d3sisNe}IBA
8§ - 7§ dgensydIpn)] ‘usljod IS 001 € - £¥SS0 HAE



DARLEHENSDATEN

Bezuschusstes Forderungsdarlehen € 1.149.769,--
Laufzeit: Das Darlehen hat einen Riickzahlungszeitraum von 31 Jahren.
Verzinsung: Das Land Niederésterreich gewihrt Zuschiisse zum Férderungsdarlehen in der Hohe

der Differenz zwischen dem Darlehens- und Forderzinssatz. Liegt der
Darlehenszinssatz unter dem Forderzinssatz, ist der Darlehenszinssatz zu leisten. Der
Forderzinssatz betragt im 1. bis 5. Jahr der Riickzahlung héchstens 1% jahrlich
dekursiv verzinst, steigt sodann in 5 Jahresspriingen um 0,5% und betrigt ab dem 21.

Jahr der Riickzahlung hochstens 3% jahrlich dekursiv verzinst.

Annuitit: Die Annuititen entnehmen Sie bitte der Beilage B der angefigten Zusicherung.

Hypothekardarlehen der Erste Bank der Ssterreichischen Sparkassen AG

gem. § 10 NO. WFG ohne Annuitiitenzuschuss € 1.290.778,--

Laufzeit: Die Kalkulation beruht auf Basis einer Laufzeit von
35 Jahren. Die Schénere Zukunft behilt sich vor, bei
Veranderung des Zinssatzes im Interesse der Mieter die

Laufzeit anzupassen.

Verzinsung in der
Tilgungsphase: Zinsen derzeit 1,5% (6 Monats-Euribor + 1,23 %)
Dieser Betrag wird in 12 gleichen Monatsbetrigen
anteilig flir jede Wohnung zur Vorschreibung gebracht
und ist in der Tabelleniibersicht (Spalte monatliche Belastung)

mitberiicksichtigt.



Wir weisen darauf hin, dass der Zinssatz marktkonformen Anderungen unterliegt und

daher variabel ist.

Die Riickzahlung der Darlehen erfolgt nach den jeweils giiltigen Bestimmungen des

Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes (WGG).

Nach § 14 Abs 7 WGG in der derzeit geltenden Fassung kdnnen, soferne Mieter die Kaufoption nach
§ 15 d WGG (Eigentumsbegriindung nach 10 Jahren) nicht wahrnehmen, jene Betrige, die nicht mehr
zur Verzinsung und Tilgung von Fremdmitteln einschlieBlich von Darlehen aus Sffentlichen Mitteln
verwendet werden, unverindert der Berechnung des Entgelts eingehoben werden.

Das bedeutet, dass nach Auslaufen eines Darlehens sich die monatliche Miete nicht reduzieren wird,
da die Betrige zur verstirkten Tilgung anderer noch aushaftender Fremdmittel, weiters zur
verstarkten Tilgung von noch aushaftenden Darlehen aus offentlichen Mitteln verwendet werden und
sodann fiir finf Jahre den nicht verbrauchten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitragen gutgebracht

werden. Danach werden die Betrige der Riicklage zugefiihrt.



FINANZIERUNG

Die kalkulierten Gesamtkosten betragen

€ 2.805.491,--

Bedeckung der kalkulierten Gesamtkosten:

Forderungsdarlehen gem. Zusicherung vom 10.08.2015
Hypothekardarlehen gem. § 11 NO. WFG
Grund- und Baukosteneigenmittel

Kalkulierte Gesamtkosten (Preisbasis Dezember 2015)

Erliuterung zur Finanzierung:

1.149.769,--
1.290.778,--

€
€
€ 364.944.--
€ 2.805.491,--

Das forderbare Nominale betragt z. B. bei der Punkteanzahl 100 (max. Férderung aufgrund Energie-

kennzahl und Nachhaltigkeit

€ 12,80/m? Wohnnutzfliche/Punkt
(bis max. 80 m? pro Wohnung) €

€ 12,80/m? Wohnnutzfliche/Punkt
(bis max. 105 m? pro Reihenhaus) €



Wohnzuschuss Modell 2009
Der Wohnzuschuss "Modell 2009" ist ein Zuschuss zum Wohnungsaufwand vom Amt der NO

Landesregierung. Der Wohnzuschuss wird jeweils auf die Dauer von einem Jahr zuerkannt.

Die Antragstellung des Subjektférderungsverfahrens muss (ber die Hausverwaltung der jeweiligen
gemeinnutzigen Bauvereinigung erfolgen. Die Forderungswerber bevollmichtigen hiezu die Hausverwaltung
der gemeinniitzigen Bauvereinigung. Da die gemeinniitzige Bauvereinigung die vollstindigen
Antragsunterlagen einbringt, gilt bereits der Tag des Einlangens des Antrages bei der Hausverwaltung als

Tag des Einlangens bei der Forderungsstelle im Sinne des § 44 Abs. | NO Wohnungsfdrderungsrichtlinien

2005.

Der Aufwand fiir das Wohnen setzt sich in diesem Subjektforderungssystem aus den
Annuititenriickzahlungen der Férderungsleistung und einer Betriebskostenpauschale zusammen. Dariiber
hinaus gehende Wohnungskosten werden nicht beriicksichtigt. Der maximal anrechenbare Aufwand zum
Wohnen ist mit € 4,50, bzw. € 4,00 pro Quadratmeter forderbare Nutzfliche und mit € 1,00 als
Betriebskostenpauschale begrenzt. Die Begrenzung mit € 4,50 gilt fiir Beniitzungsentgelte in Wohnbauten,
deren Beniitzung ab dem 01.01.2009 baubehérdlich gestattet ist (§ 30 NO Bauordnung 1996). Fiir
Wohnbauten, deren Beniitzungsbewilligung davor liegt, wurde die Begrenzung aufgrund der niedrigeren

Baukosten mit € 4,00 eingefiihrt.

Wesentliche Merkmale des neuen Systems sind das entsprechend der FamiliengréBe gewichtete
Familieneinkommen,  welches die Basis fir die Berechnung bildet, und die der

Familiensituation entsprechende forderbare Wohnnutzfliche.

Weitere Infos erhalten Sie auf www.noel.gv.at oder iiber die Schénere Zukunft Ges.m.b.H.
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3100 St. Polten, KudlichstraBe 52-58
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Haus 3
mit 12 Wohnungen
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Haus 3
mit 12 Wohnungen

TOP 4
EG
WNFL 58,00 m?

TERRASSE 7,50 m2
GARTEN 23,28 m2

3100 St. Pélten, KudlichstraBe 52-58

Mafstab 1:100
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MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND
NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN! SAMTLICHE

ANDERUNGEN VORBEHALTEN! DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE
SIND LEDIGLICH EIN EINRICHTUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!

Kontakt: 01/505 87 75 DW 5588, 5577, 5555  www.schoenerezukunft.at



SCHONERE ZUKUNFT®

Haus 3

mit 12 Wohnungen
TOPS5
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: MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND
0 1 2 5m NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN! SAMTLICHE

I I I | ANDERUNGEN VORBEHALTEN! DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE
Mafstab 1:100 SIND LEDIGLICH EIN EINRICHTUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!
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3100 St. Polten, KudlichstraBe 52-58

Haus 3
mit 12 Wohnungen

TOP 6
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WNFL 79,76 m?2
BALKON 9,60 m2
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$ MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND
0 1 ) 5m NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN! SAMTLICHE
| | | ] ANDERUNGEN VORBEHALTEN! DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE
Mastab 1:100 SIND LEDIGLICH EIN EINRICHTUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!
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SCHONERE ZUKUNFT®

Haus 3 _L _L

mit 12 Wohnungen — —

TOP 7 [ I3l
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: MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND
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3100 St. Polten, KudlichstraBe 52-58

Haus 3
mit 12 Wohnungen
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2 MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND
0 1 2 5m NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN! SAMTLICHE
L | | | ANDERUNGEN VORBEHALTEN! DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE
MaRstab 1:100 SIND LEDIGLICH EIN EINRICHTUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!
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SCHONERE ZUKUNFT®

Haus 3
mit 12 Wohnungen

TOP 9

DG

WNFL UNTERE EBENE (DG) 42,53 m2
WNFL OBERE EBENE (MG) 49,48 m2
WNFL 92,01 m2
DACHTERRASSE 4,86 m2
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S MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND
0 1 2 5m NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN! SAMTLICHE
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3100 St. Polten, KudlichstraBe 52-58

Haus 3 ]
mit 12 Wohnungen _1 E__
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g MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND
0 1 5 5m NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN! SAMTLICHE
L | l J ANDERUNGEN VORBEHALTEN! DIE DARGESTELLTEN EINRICHTUNGSGEGENSTANDE
MaBstab 1:100 SIND LEDIGLICH EIN EINRICHTUNGSVORSCHLAG DES PLANERS!
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SCHONERE ZUKUNI-'I'®

Haus 3
mit 12 Wohnungen

TOP 10

DG

WNFL UNTERE EBENE (DG) 65,69 m?
WNFL OBERE EBENE (MG) 33,53 m2
WNFL 99,22 m?
DACHTERRASSE 6,56 m?
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S MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND
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3100 St. Pélten, KudlichstraBe 52-58

Haus 3 r
mit 12 Wohnungen |
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SCHONERE ZUKUNFT

Haus 3
mit 12 Wohnungen

TOP 11
DG

WNFL UNTERE EBENE (DG) 65,54 m2
WNFL OBERE EBENE (MG) 33,45 m2
WNFL 98,99 m2
DACHTERRASSE 6,56 m2
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3100 St. Polten, KudlichstraBe 52-58

Haus 3 ['—
mit 12 Wohnungen .

TOP 11

MG

WNFL UNTERE EBENE (DG) 65,54 m2
WNFL OBERE EBENE (MG) 33,45 m2
WNFL 98,99 m?
DACHTERRASSE 6,56 m2
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2 MASSE PRUFEN, NATURMASSE NEHMEN! ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND
0 1 2 5m NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN! SAMTLICHE
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SCHONERE ZUKUNFT

Haus 3
mit 12 Wohnungen

TOP 12
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WNFL 48,41 m?
DACHTERRASSE 4,20 m2
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3100 St. Pélten, KudlichstraBe 52-58

Legende Installationen

(f Ausschalter
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BRE[O]

BRE—O
BRE @

BRE 3]

Ausschalter mit Kontrolllicht
Serienschalter

Wechselschalter

Taster

Tastschalter beleuchtet

Erdung, Potentialausgleich
Feuchtraum Schukosteckdose mit Klappdeckel
Schukosteckdose mit Klappdeckel
Schukosteckdose

Schukosteckdose 2-fach
CEE-Steckdose 400V 5x16A
Kihischrank

Geschirrspller

Dunstabzug

Arbeitsschuko

Waschmaschine

Bewegungsmelder
Bewegungsmelder 360°
Gerdteanschluss/-auslass allgemein
Raumthermostat

Regler Wohnraumliiftung

Zuluft (Kontrollierte Wohnraumliiftung)
Abluft (Kontrollierte Wohnraumliiftung)
Schliisselschalter

TV-Steckdose

TEL-Steckdose

E-Verteiler

FBH-Verteiler
Heizkérper-Handtuchwarmer
Auslaufventil (bei Eigengéarten)
Rauchwarnmelder

WandlichtauslaB

Deckenlichtausla
AuBensprechstelle Audio
Innengegensprechstelle Audio
Turdffner

Klingeltaster

Lautwerk

Jalousie-Taster (nur Verkabelung, kein Schalter!)

Jalousie-Anschlussdose

BRE-Taster

BRE-Anschluss

BRE-Zentrale

Luftungstaster BRE (Schliisselschalter)

Kontakt: 01/505 87 75 DW 5588, 5577, 5555

Abkiirzungen

KG Kellergeschoss

EG Erdgeschoss

OG Obergeschoss

DG Dachgeschoss

MG Maisonette-Geschoss (obere Ebene)
WNFL Wohnnutzflache
TERR Terrasse
K.Abt. Kellerabteil

FPH Fertige Parapethéhe
AB.D. Abgehdngte Decke
——KAM) Kaminputztiir

il
G

Heckenstreifen

www.schoenerezukunft.at



Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: Oktober 2011

OIBO“[RREK:HISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG WHA St.Pélten Kudlichstrasse 24.6.2015
Gebd&ude(-teil) Bauteil 3

Nutzungsprofil Mehrfamilienhduser

Stralle Kudlichstrasse 52-60/Haus 3

PLZ/Ort 3100 Sankt Pélten
Grundstlicksnr. 71/3

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF (STANDORTKLIMA)

A++

HWB: Der Heizwédrmebedarf beschreibt jene Warmemenge, weiche den Raumen
rechnerisch zur Beheizung zugefuhrt werden muss.

WWWB: Der Warmwasserwdrmebedarf ist als flichenbezogener Defaultwert
festgelegt. Er entspricht ca. einem Liter Wasser je Quadraimeter B rutto-Grundfiéche,
welcher um ca, 30 °C (also beispielsweise von 8 °C auf 38 °C) erwa rmt wird.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Nulzenergiebedarf die Verluste
der Haustechnik im Gebaude berticksichtigt. Dazu zahlen beispielswe ise die Verluste
des Heizkessels, der Energiebedarf von Umwalzpumpen etc.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht ca. dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromver brauch in einem
durchschniltlichen dsterreichischen Haushalt

Baujahr 2015-2016

Letzte Verédnderung

Katastralgemeinde Unterwagram
KG-Nr. 19599
Seehdhe 265 m

HWBgK

EEB: Beim Endenergiebedarf wird zusatzlich zum Heizenergiebedarf
der Haushaltsstrombedarf bericksichtigt. Der Endenergiebedarf ents pricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss.

PEB: Der Primarenergiebedarf schlieflt die gesamte Energie fiir den Bedarf im
Gebaéude einschlieRlich aller Vorketten ein. Dieser weist einen ern euerbaren
und einen nicht erneuerbaren Anteil auf. Der Ermittlungszeitraum f Gr die
Konversionsfaktoren ist 2004 - 2008.

COZ: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden Kohlendioxidemissionen,

einschlieflich jener fiir Transport und Erzeugung sowie aller Verlu ste. Zu
deren Berechnung wurden Ubliche Allokationsregeln unlerstellt.

fGEE: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor isl der Quotient aus dem

Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerlnnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfliche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der Richtiinie 6 "Energieeinsparung und Warmeschutz" des Osterreichischen Inslituts fiir Bautechnik in Umselzung der Richtlinie
2010/31/EU Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden nach MaRigabe der NO BTV 2014.

Seite 1/40

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3, Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20140526XXXA1266290



Energieausweis fur Wohngebaude

OIBODTERREICHIsCHES OIB-Richtlinie 6
INWTITLT FUR BAUTEGHNIK Ausgabe: Oktober 2011

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 1.195,40 m* Klimaregion N mittlerer U-Wert 0,34 W/(m?K)
Bezugs-Grundflache 956,32 m? Heiztage 163 d Bauweise schwer
Brutto-Volumen 3.767,00 m* Heizgradtage 3.559 Kd Art der Liftung RLT mit WRG
Gebaude-Hliliflache 1.545,12m? Norm-AuRentemperatur -13,0°C Sommertauglichkeit keine Angabe
Kompaktheit (A/V) 0,411/m Soll-Innentemperatur 20,0°C LEKT-Wert 22,98
charakteristische Léange 2,44m

WARME- UND ENERGIEBEDARF

Standortklima Anforderung

~ zonenbezogen spezifisch. _ |0IB Neubau-Anforderung 2012

HWB 26.630 kWh/a| { 35,7 kWhim?a erfiillt
WWWB | N 15.271 kwﬁw 12,8 kWhIm’al|I"’ . i .' e
HTEBRy T -20.768kWh/a ATAKWHhima . TR
HTEByww 1.884 kWh/a 1,6 kWh/m?a
HTEB -17.855kWh/a -14,9kWh/m?a
HEB 24.047 kWh/a 20,1kWh/m?a
HHSB 19.634kWh/a 16,4 kWh/m?a
EEB 40.393kWh/a 33,8kWh/ma 52,2 kWh/m?a erfiillt
PEB 115.076kWh/a 96,3 kWh/m?a
PEBp ern 94.433kWh/a 79,0 kWh/m?a
PEBgrn, 20.643 kWh/a 17,3 kWh/m?a
€Oy
fGee 0,67 0,66
ALy Erstellerin DI Dr. Harald Koch, Ing.Kons.f.techn.Physik
GWR-Zahl Verz.Nr.042/10/2008
Ausstellungsdatum 24.06.2015 Unterschrift
Glltigkeitsdatum 24.06.2025
Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieRlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsp kénnen bei tatséchlicher Nutzung erhebliche

Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Grinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den
hier angegebenen abweichen.

Berechnet mit ECOTECH Soitware, Version 3,3, Ein Pradukt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20140526XXXA1266290 Seite 2/ 40



2. Bauabschnitt: Haus 2 mit 12 Wohnungen

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
3100 ST. POLTEN, KudlichstraBe 52-58

Bauherr:

CHONERE UKUNF‘T®

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft
Schénere Zukunft Gesellschaft m.b.H.

1130 Wien, Hietzinger HauptstraBe 119

Tel. 01/505 87 75-0

www.schoenerezukunft.at

Planung:
Avrchitekt Martin Feiersinger

1010 Wien, Seilerstitte 13/29, www.martinfeiersinger.at

Allgemeine Beschreibung:
St. Polten ist mit knapp 52.000 Einwohnern die groBte Stadt Niederosterreichs und seit 1986 auch

Landeshauptstadt. Das Marktrecht erhielt St. Polten bereits um 1050, die Erhebung zur Stadt erfolgte 1159.
Mit Enns und Wien zihit St. Pélten damit zu den iltesten Stidten Osterreichs.

St. Polten ist in elf Stadtteile gegliedert, darunter das seit 1923 eingemeindete Wagram, das heute als beliebter
Wohnstadtteil gilt und sich im Osten des Stadtzentrums befindet. Entlang der KudlichstraBe, die mitten durch
Wagram verliuft, befinden sich wichtige Einrichtungen wie das Kulturhaus Wagram, ein Kindergarten, die Volks-
und Hauptschule, die Pfarrkirche hl. Michael wie auch ein Pensionistenheim.

Der Bahndamm der Westbahnstrecke befindet sich ndrdlich der KudlichstraBe und wurde vor wenigen Jahren mit
Lirmschutzwanden abgeschirmt. Nach Ausbau der neuen Westbahn wird der Giiterverkehr kiinftig nicht mehr
durch St. Polten gefiihrt, sondern tber die Giiterzugsumfahrung verlaufen.

Der Wohnungsbau besteht aus vier freistehenden Hiusern, die im Untergeschoss mit einer Tiefgarage verbunden
sind. Die Errichtung erfolgt in einzelnen Bauabschnitten, beginnend bei Haus | an der Ecke KudlichstraBe und
Bozener StraBe. Im Sommer 2013 wurde das erste Haus mit elf Wohnungen bezogen. Die Hiuser 2 und 3
enthalten jeweils zwdlf Wohnungen und das vierte, um einen Stock niedrigere Haus, wird zehn Wohnungen
umfassen.

Bauweise:

Der Wohnungsbau wird in Niedrigenergiebauweise mit kontrollierter Wohnraumliiftung ausgefiihrt. Simtliche
geforderten U-Werte nach OIB Richtlinie 6 werden eingehalten bzw. unterschritten und im Rahmen der
NO-Wohnbauférderung mit Energicausweis dokumentiert. Die Luftdichtheit wird durch einen Blower-Door-Test
nachgewiesen. Die Ausfihrung erfolgt mit einem erhdhten baulichen Schallschutz unter Einhaltung der
ONORM B 8115, Die AuBenwinde werden in Massivbauweise aus Beton mit Wirmedimmverbundsystem
hergestellt. Die Steildicher sind mit Aluminiumblech eingedeckt und die Flachdicher mit Kies beschiittet.
Nichttragende Zwischenwinde innerhalb der Wohneinheiten werden in Trockenbauweise ausgefiihrt. Simtliche
Fenster und Terrassentiiren bestehen aus Kunststoffprofilen mit hochwertiger Warmeschutzverglasung.



2. Bauabschnitt: Haus 2 mit 12 Wohnungen

AuBenanlage:

Die Hiuser sind entlang der KudlichstraBe versetzt angeordnet, damit differenzierte Freiriume gebildet werden
und ein aufgelockerter Gesamteindruck entsteht. Die Zuginge zu den einzelnen Haiusern erfolgen von der
KudlichstraBe aus, ebenso die Ein-/Ausfahrt in die Tiefgarage. Simtliche Stellplitze befinden sich in der Garage, der
Vorgarten im Norden ist als allgemeine Griinfliche nutzbar. Die Girten im Osten, Siiden und Westen der Hiuser
sind hingegen als Eigengirten den jeweiligen Erdgeschosswohnungen zugeordnet und mit Maschendrahtziunen und
Hecken begrenzt. Jedes Haus hat im Eingangsbereich einen eigenen iiberdeckten Fahrradabstellplatz
(Hduser 2 und 3) bzw. Fahrradraum (Hiuser | und 4).

Die Kinderwagenriume befinden sich direkt bei den Hauseingingen. Der Miillplatz liegt bei der Garageneinfahrt,
ein weiterer Miillraum ist bei Haus 3 vorgesehen. Die Kleinkinderspielplitze befinden sich bei den
Hausern 3 und 4.

TECHNISCHE BESCHREIBUNG

Wasserversorgung: Ortswasserleitung
Abwasserentsorgung: Offentlicher Schmutzwasserkanal.

Regenwasser wird auf Eigengrund versickert.

Anschluss an sonstige

Versorgungseinrichtungen: Strom, Telefon

Antennenanlage: zentrale SAT-Anlage

Lichte Raumhdhen: Erdgeschoss und Obergeschoss 2,60 m
Dachgeschosse (Dachschrige beachten) 2,60 m
Bereiche mit abgehingten Decken 230m

(kontrollierte Wohnraumliiftung)

Allgemein: Alle Vorschriften der NO Bauordnung und Bautechnikverordnung werden
eingehalten; alle Arbeiten erfolgen entsprechend dem letzten Stand der
Technik.

Bauteile:

Fundierung: Dichtbetonplatte entsprechend den statischen Berechnungen

AuBenwinde: AuBenputz

Wirmedimmverbundsystem 16 cm
Betonwand 18 cm

Spachtelung

Trennwinde: Vorsatzschale (stiegenhausseitig) 7 cm
Betonwand 18 cm
Spachtelung

Tragende Innenwinde: Spachtelung

Betonwand 18 cm
Spachtelung



2. Bauabschnitt: Haus 2 mit 12 Wohnungen

Nichttragende Innenwinde: Gipskartonplatten 1,25 cm
Metallstinderprofile, dazwischen Warmedimmung 7,5 cm

Gipskartonplatten 1,25 cm

Decken: Bodenbelag | cm
Heizestrich 7 cm
PE-Folie

Trittschallddmmung 3 cm
Gebundene Beschiittung 5 cm
Stahlbeton 20 cm
Spachtelung

Steildicher: Blechdach
Schalung 2,4 cm
Hinterliiftung 6 cm
Dachbahn (diffusionsoffen)
Schalung 2,4 cm
Wirmedimmung zwischen gekreuzter Lattung 12+10 cm
Dampfsperre
Stahlbeton 20 cm
Spachtelung

Flachdacher: Kies 5 cm
Filterschicht
Wirmedammung XPS 20 cm
Wikazell super 0,5 cm
Isolierung | cm
Gefillebeton (ca.2%) 3-15 cm
Stahlbeton 20 cm
Spachtelung

Dachterrassen: Betonplatten im Splittbett 7 cm
Gummigranulat + PE-Folie (diffusionsoffen)
Wirmedidmmung XPS 20 cm
Wikazell super 0,5 cm
Isolierung | cm
Gefillebeton (2%) 3-8 cm
Stahlbeton 20 cm

Spachtelung
Balkone: Stahlbetonfertigteile mit Gefille, thermisch getrennt
Notkamine: Ahrens LAF |6 mit Frischluftkanal

Ein fiir die kontrollierte Wohnraumliftung geeigneter Heizkamin kann
nach schriftlicher Genehmigung durch die Schénere Zukunft
sowie den zustindigen Rauchfangkehrer angeschlossen werden. Der
konkrete Rauchrohranschluss fiir den Notkamin wird nicht
ausgefiihrt.



2. Bauabschnitt: Haus 2 mit 12 Wohnungen

Allgemeine Stiegen: Stahlbeton-Fertigteilstiegen, elastisch gelagert
Stiegen in Dachmaisonetten: Holzstiegen, elastisch gelagert
Terrassenbelag: Betonplatten 50/50 cm im Splittbett
Traufenpflaster; Grobschotter 16/32

AUSSTATTUNG

Sanitire Einrichtungsgegenstinde: Kiichen: Anschluss fiir Abwasch, Geschirrspiiler
und fiir E-Herd (ohne Gerite)
Bad: Badewanne und Waschbecken
Anschluss fiir eine Haushaltswaschmaschine (ohne Gerit)
WC: Hinge-WC, Handwaschbecken

Liiftung Bider, WCs: iber kontrollierte Wohnraumliiftung

Heizungsanlage/Warmwasser: Luft-Wasser-Warmepumpe - die Wirmeenergie wird der
Umgebungsluft entzogen und iiber einen Wirmetauscher dem Gebiude
sowohl fiir die Heizung als auch Warmwasseraufbereitunge zur
Verfiigung gestellt. Wirmeabgabe mittels FuBbodenheizung,
Handtuchheizkorper im Bad

Photovoltaikanlage: Photovoltaikanlage am Dach

Kontrollierte Wohnraumliiftung mit Wirmeriickgewinnung;

Der fir die Gesundheit und Behaglichkeit, aber auch zur Vermeidung von Bauschiden wichtige natiirliche
Lufewechsel, ist bei Niedrigenergiehdusern durch die dichte Bauweise nicht mehr gegeben. Die bisher praktizierte
Liiftung durch Offnen der Fenster ist hingegen kaum kontrollierbar und nicht mehr zeitgemiB, denn sie wirkt der
angestrebten Energieeinsparung entgegen. Deshalb werden im Niedrigenergiechaus Wohnungsliiftungs-Systeme
eingesetzt, welche exakt die erforderliche Luftmenge austauschen, die Raumluft permanent auffrischen und
Geruchs- und Schadstoffe entfernen. Wohnungsliiftungs-Systeme mit Warmeriickgewinnung {ibertragen zusitzlich
die Wirme der verbrauchten Luft an die frisch eingefiihrte Luft. Damit sinkt der Liiftungs-Wirmebedarf — somit
konnen die Heizkosten reduziert werden.

Auch auBerhalb der Heizperiode braucht man auf die Vorteile der kontrollierten Be- und Entliiftung nicht zu
verzichten — dank temperaturgesteuerter Bypass-Schaltung wird die im Sommer unerwiinschte Wirmetauscher-
Funktion liberbriickt und kiihle Nachtluft in die Wohnriume geleitet (keine ,,Klima-Funktion®).

Die Vorteile auf einen Blick:

o behagliches und gesundes Raumklima

o spart Heizenergie und schont die Umwelt, da der Luftaustausch dem tatsichlichen Bedarf angepasst wird
o komfortabler, bedarfsgerechter Betrieb der Wohnungsliiftung

o Reinigung der AuBenluft durch Feinfilter verbessert die Wohnqualitit

o Schimmelbildung und Bauschiden durch zu hohen Feuchtigkeitsgehalt in der Luft werden vermieden



2. Bauabschnitt: Haus 2 mit 12 Wohnungen

Eingangstiren: Doppelfalztiiren mit Holzzargen, wei3

Innentiiren: Roéhrenspantiiren mit Holzzargen, weif3

Fenster- u. Balkontiiren: Kunststofffenster mit 2-Scheiben-Isolierverglasung
Sonnenschutz: Standardgemif werden Innenjalousien ausgefiihrt.

Eine elektrische Verkabelung zu samtlichen Fenster wird ebenfalls
ausgefiihrt, sodass jeder Mieter auf Sonderwunschbasis elektrische
AuBenrollliden montieren lassen kann,

hochwertige FuBb&den: Wohnzimmer: Parkett Eiche
Zimmer: Parkett Eiche

hochwertige Fliesenboden: Kiichen, Abstellriume, Gangbereiche, Bider, WCs
GroBformatfliesen 30/60cm, Boden: anthrazit, Wande: wei3 matt

Wandbelag bis Deckenunterkannte in den Badern (ohne Bordiire)
Im WC wird beim Spiilkasten eine Wandverfliesungen ausgefiihrt,
ansonsten werden nur Fliesensockeln ausgefiihrt.

El roinstallationen - Wohnungsa ung:

Es ist ein einheitliches Produkt-Schalterprogramm vorgesehen. Es werden keine Leuchtkorper in den Wohnungen
geliefert und montiert, die Lage und Anzahl der E-Installationen ist den Vergabeplanen zu entnehmen.

Anderungen vorbehalten!



SCHONERE ZUKUNFT®

FESTSTELLUNGEN und HINWEISE

Forderungswiirdigkeit

0l1) Die kiinftigen Mieter nehmen zur Kenntnis, dass sie gemiB den Bestimmungen der

NO. Wohnungsforderungsrichtlinien 2011 dem Kreis der begiinstigten Personen angehoren mdissen.

02) GemiB dem NO. Wohnungsforderungsrichtlinien ist forderungswiirdig, wer beabsichtigt, in der
geforderten Wohnung einen ordentlichen Hauptwohnsitz zu begriinden und dies durch die
Eintragung in die Bundeswihlerevidenz oder in die Landes- oder Gemeindewihlerevidenz nachweist.
Bei nicht osterreichischen Staatsbiirgern geniigt bei Miete der Nachweis der Begriindung des
ordentlichen Hauptwohnsitzes. Das jihrliche Haushaltseinkommen darf bei einer HaushaltsgroBe von
einer Person € 35.000,-, von zwei Personen € 55.000,-- nicht iibersteigen. Der Betrag erhoht sich fiir
jede weitere Person um € 7.000,--. Fir Informationen stehen unsere Mitarbeiter im

Wohnungsverkauf selbstverstindlich gerne zur Verfiigung.

Bautechnische Informationen

01) Allfillige Anderungen der Ausfiihrung und Ausstattung bleiben vorbehalten, wenn diese aus
technischen bzw. wirtschaftlichen Griinden oder aufgrund baubehérdlicher Vorschriften bzw.
MaBnahmen notwendig werden, jedoch Lage und Bestand der Wohnungen nicht wesentlich

verandern.

02) Fiir qualitative, sowie quantitative Toleranzen gelten die Bestimmungen der ONORMEN. Fiir
Abweichungen von Produkten und Qualititen, soweit sie der Norm entsprechen, kann keine

Gewahr geleistet werden.

03) Alle MaBe sind RohbaumaBle und nicht als Grundlage fiir die Einrichtungen zu verwenden. Fiir
die Einrichtung sind NaturmaBe zu nehmen. Die im Prospekt dargestellten Einrichtungsgegenstinde

sind Einrichtungsvorschlige und nicht Bestandteil der Wohnungsausstattung.



04) Geringfiigige Abweichungen (z.B. Haarrisse, Setzungsrisse an nicht tragenden Aus-
fachungswinden, geringe Spachtelungsunebenheiten und dergleichen), die einer Nutzung zum
vereinbarten Verwendungszweck nicht entgegenstehen, berechtigen den kiinftigen Mieter nicht zur

Verweigerung der Ubernahme.

05) Da bei einem Neubau die Baufeuchte durch ca. 2 bis 3 Jahre anhilt, wird fir diesen Zeitraum
von Tapezierung, Einbaumé&beln und Einbauschrinken abgeraten.

Die Schonere Zukunft weist alle kiinftigen Mieter ausdriicklich darauf hin, dass keine Kisten an
AuBenwinde ohne entsprechende Hinterliiftung gestellt werden diirfen, da dies die Schimmelbildung
fordert. Es wird darauf hingewiesen, dass im KellergeschoB sowie im Kinder- bzw.
Fahrradabstellraum keine nisseempfindlichen Gegenstinde (wie z.B. Textilien, Biicher, udgl.) gelagert
werden diirfen, da es zu Kondensatbildungen kommen kann. Das zwischen Fensterglas und

Innenjalousie anfallende Kondensat ist oberflichlich abzuwischen.

06) Den in den Ausstattungsbeschreibungen und Geriteaufstellungen bezeichneten Gerdten und
Materialien liegt die entsprechende Ausschreibung zugrunde. Wir behalten uns vor, gleichwertiges

Material zu verwenden, falls das beschriebene Material bzw. die Gerite nicht mehr lieferbar sind.

07) Die Kosten fiir eine eventuelle kiinstlerische Ausgestaltung wurden kalkulatorisch bereits

bericksichtigt.

08) Die Fassadenfirbelung am Titelblatt dieses Prospektes ist als Gestaltungsvorschlag des
Architekten anzusehen und kann daraus nicht die endgiiltige Fassadenfarbe abgeleitet werden. Die
endglltigen Farben werden zum gegebenen Zeitpunkt zwischen Architekt, Bauherrschaft und

Gemeinde festgelegt werden.



Sonderwiinsche

01) Sonderwiinsche im Hinblick auf die Ausgestaltung des Vertragsgegenstandes sind grundsitzlich

moglich, wenn sie den bautechnischen, den baubehérdlichen und den Bestimmungen des offentlichen

Forderungsgebers entsprechen und der Schoneren Zukunft rechtzeitig schriftlich bekannt gegeben

werden und diirfen hierdurch keine Bauverzogerungen eintreten.

02) Der kiinftige Mieter hat in allen Fillen — vor Auftragserteilung der Sonderwiinsche - die

schriftliche Zustimmung der Schéneren Zukunft einzuholen.

Die Zustimmung fiir die Durchfilihrung von Sonderwiinschen wird seitens der Schéneren Zukunft
nur dann erteilt, wenn der kinftige Mieter von dem auf seine Wohnung entfallenden

Finanzierungsbeitrag mindestens den ersten Teilbetrag einbezahlt hat und der Mietvertrag

unterzeichnet wurde.

03) Mit der Durchfiihrung von Sonderwiinschen sind die am Bauwerk beschiftigten Unternehmen im

Namen und auf Rechnung des kiinftigen Mieters und im Einvernehmen mit der 6rtlichen Bauleitung

zu beauftragen. Seitens der Schoneren Zukunft kann keinerlei Haftung fiir die ordnungsgemife
Ausfiihrung und Abwicklung der Sonderwiinsche des kiinftigen Mieters ibernommen werden. Fiir
eine allfillige Insolvenz eines Professionisten an den durch den kiinftigen Mieter ein Sonderwunsch
beauftragt wurde, besteht seitens der Schéneren Zukunft keine Ausfallshaftung. AuBerdem missen
bei Anderungen der Grundausstattung auch die sich daraus ergebenden Zusatzarbeiten vom
kiinftigen Mieter beauftragt und bezahlt werden (z.B. Steckdosen versetzen, bei Parkettboden —

Tirblatt kiirzen ud.m.). Aus Haftungs-, Koordinations- und Verrechnungsgriinden wird die

Beschaftigung anderer Unternehmen bis zur Wohnungsiibernahme ausgeschlossen. Weiters sind die

am Bau beteiligten Firmen insbesondere aus haftungsrechtlichen Griinden bei spiteren Anderungen,

jedenfalls bis zum Ablauf der 3-jahrigen Gewahrleistungsfrist, zu beauftragen.

04) Bauseits nicht in Anspruch genommene Leistungen und Materialien werden vom
Einzelunternehmer (Professionisten) nur auf Sonderwiinsche gutgeschrieben. Es erfolgt daher keine

Gutschrift bei Minderleistung bzw. Entfall der Standardausstattung.

05) Bei Riickgabe der Wohnung miissen gegebenenfalls die im Rahmen der Sonderwiinsche

beauftragten Leistungen riickgingig gemacht und der urspriinglich geplante Zustand wieder



hergestellt werden. Simtliche Kosten der Herstellung (einschlieBlich Planungskosten) sind vom

kiinftigen Mieter zu tragen.

06) Fallen durch einen Riicktritt des kiinftigen Mieters Kosten fiir den Riickbau von Sonderwiinschen

an, werden diese Leistungen mit den einbezahlten Finanzierungsbeitrigen gegenverrechnet.

Kosten/Finanzierung

0!) Die monatliche Belastung besteht aus der Darlehensbelastung unter Beriicksichtigung der
Basisforderung, den Betriebskosten (derzeit € 1,70/m?), dem Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag

(derzeit € 0,43/m?), der Riicklage (2%), den Verwaltungskosten und der gesetzlichen Umsatzsteuer.

02) Im Falle eines Riicktrittes vor Schlisseliibergabe erhilt der kiinftige Mieter den einbezahlten
Finanzierungsbeitrag (ohne Beriicksichtigung allfilliger Zinsen) abziiglich einer pauschalierten

Bearbeitungsgebiihr von € 300,-- zzgl. 10 % Umsatzsteuer riickiiberwiesen.

Heizung/Warmwasser/Liiftung

01) Die gegenstindliche Wohnhausanlage ist mit einer Wohnraumliiftungsanlage ausgestattet. Die
Wohnraumliiftungsanlage soll vom Mieter nicht ausgeschaltet werden, um insbesondere einen
Nachteil fir den Mietgegenstand wie z.B. Schimmelbildung vorzubeugen. Aufgrund der kontrollierten
Wohnraumliiftung ist aus technischen Griinden ausschlieBlich die Verwendung eines
raumluftunabhingigen Ofens moglich. Vor Aufstellung einer Befeuerungsanlage (Ofen) ist jedenfalls

die schriftliche Genehmigung der Vermieterin sowie des ortlichen Rauchfangkehrers einzuholen.

02) Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels Luft-Wasser-Warmepumpe. Der
Mieter nimmt zur Kenntnis, dass die Vermieterin mit einem Wirmeversorgungsunternehmen ein

Wirmelieferungsabkommen abschlieBen wird.

Die Ablesung und Verrechnung der bezogenen Wirme wird direkt mit den einzelnen Mietern iiber
ein Energiedienstleistungsunternehmen durchgefiihrt, wofiir entsprechende Vertriage abzuschlieBen

sind. Jede Wohnung erhilt hierfir einen eigenen Wiarmemengenzihler (Wohnungsiibergabestation).



Garagen/Abstellplitze

Die Kfz-Garagenplitze entsprechen der NO-Bauordnung und weisen alle eine Mindestbreite von
250 cm auf. Jeder Wohnung wurde fix ein Garagenplatz zugeteilt. Eine nachtrigliche Anderung ist

nicht moglich.

Allgemeines

0l) Fiir die Wohnhausanlage wurden folgende Gebiudebiindelversicherungen abgeschlossen:

Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser- und Sturmschidden. Die kiinftigen Mieter verpflichten sich, die
Kosten dieser Versicherungen im Wege der Betriebskosten zu (ibernehmen. Die genaue Regelung ist
dem Mietvertrag zu entnehmen. Der Hauptwasserhahn ist zu schlieBen, wenn die Wohnung
linger als 72 Stunden verlassen wird sowie geeignete MaBnahmen gegen Frostschiden

zu treffen.

02) Bei Garten bzw. Terrassen, welche mit einem frostsicheren Wasseranschluss (Kemperventil)
ausgestattet sind, ist darauf zu achten, dass wiahrend der Kailteperiode keine Schliuche

angeschlossen bleiben, da die Leitung sonst nicht restlos entleerbar ist, und auffrieren kann.

03) Der Mieter wird darauf hingewiesen und nimmt ausdriicklich zur Kenntnis, dass sein Eigengarten
ohne Sichtschutz vermietet wird. Der Vermieter wird einer Anbringung eines Sichtschutzes durch
den Mieter im Einzelfall und nach Priifung ausnahmslos nur dann zustimmen, wenn er auf Kosten des
Mieters ausgefiihrt wird und in Form einer Strauchhecke ausgefiihrt wird. Der Bepflanzung mit
Tiefwurzlern, wie Bambus und Thujen sowie die Anbringung eines Sichtschutzes in Form einer
Schilfmatte oder Kunststoffsichtschutz udgl. am Zaun (wegen der Gefahr der Zerstdrung des

vermieteten Zauns durch Winddruck etc.) wird nicht zugestimmt werden.

Ein Sichtschutz in welcher Form immer darf nur eine maximale Héhe von [,50m erreichen.
Mochte der Mieter einen Sichtschutz anbringen, so ist eine entsprechende Genehmigung von der

Vermieterin - vor Beginn der girtnerischen Gestaltung des Eigengartens - einzuholen.

Im Falle des Zuwiderhandelns verpflichtet sich der Mieter nach Aufforderung auf seine Kosten die
sofortige Entfernung des unzulissigen Sichtschutzes oder der unzuldssigen Bepflanzung, sowie die

ganzliche Wiederherstellung des vorherigen Zustandes vorzunehmen.



04) Die Planunterlagen sowie eine Firmenliste liegt gemdB dem jeweiligen Vergabestand bei der

Schoéneren Zukunft auf.

Kaufoption

01) GemiB § I5 ¢ Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz hat jeder Mieter (sofern die erforderlichen
Grund- und Baukosteneigenmittel einbezahlt wurden) einen Anspruch auf nachtrigliche Ubertragung
in das Wohnungseigentum nach Ablauf von 10 Jahren ab Erstbezug der Baulichkeit. Voraussetzung

ist, dass das Land Niederosterreich seine Zustimmung zur Eigentumsiibertragung erteilt.

02) Der Kaufpreis der Wohnung (inkl. Riickzahlungsbetrige It. Pauschalierungsverordnung) wird
gemaB § 15 d Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz ermittelt. Fiir die Berechnung des Kaufpreises
kommen die Herstellungskosten It. Baukostenendabrechnung zuziiglich einer Riicklage von 2% sowie
die zum Ankaufszeitpunkt noch nicht berichtigte Vorsteuer zum Ansatz. Zur Ermittlung des
Barkaufpreises werden auf den Kaufpreis die aushaftenden Darlehensreste und die noch nicht

verwohnten Finanzierungsbeitrige gemiB § 17 WGG angerechnet.

03) Dariber hinaus werden die Kosten der Eigentumsiibertragung fiir Nutzwertgutachten,
Arbeitsaufwand fiir Vertragserrichtung und grundbiicherliche Durchfiihrung, Grunderwerbsteuer und
Eintragungsgebiihr verrechnet. Sollte Umsatzsteuer (auch riickwirkend) anfallen, ist diese vom

Erwerber zu bezahlen.

04) Der Erwerber iibernimmt mit Kauf alle Verpflichtungen, welche die Vermieterin fiir diese
Wohnung eingegangen ist und wird sie diesbeziiglich schad- und klaglos halten. Im Zuge des
Wohnungskaufes und der damit verbundenen Schuldiibernahme kann es zu Bonititspriifungen des

jeweils finanzierenden Kreditinstituts kommen, was zur Folge haben kann, dass die Ubernahme der

Darlehen nicht méglich ist!




05) Entsprechend §15g WGG ist im Grundbuch zugunsten der SCHONEREN ZUKUNFT ein
Vorkaufsrecht einzuverleiben, wenn der Verkehrswert zum Zeitpunkt des Angebots héher ist als der
von der SCHONEREN ZUKUNFT angebotene Verkaufspreis. Sollte innerhalb eines Zeitraumes von
10 Jahren eine WeiterverduBerung durch den Kiufer erfolgen, so ist der Differenzbetrag aus
Verkehrswert und Angebotspreis an die SCHONERE ZUKUNFT zu bezahlen.

Fir Ubertragungen an nahestehende Personen (Ehegatten, eingetragene Partner, Verwandte in
gerader Linie, Woahlkinder, Geschwister sowie Lebensgefihrten) ist diese Regelung nicht

anzuwenden.

Musterberechnung* Euro

Annahme ca. 48,79 m? Wohnfiiche

Herstellungskosten** zuziiglich 2%

Kaufpreis 160.556,00 Riicklage

zuziiglich die zum Ankaufs-
zeitpunkt noch nicht 12.727,00 | Annahme: Ankauf im I 1. Jahr
berichtigte Vorsteuer

Die zum Zeitpunkt des Eigentumserwerbes
aushaftenden Darlehensreste kénnen
abziiglich Darlehensrest(e) -114.729,00 | ibernommen und weiterhin im Rahmen
der monatlichen Vorschreibung
zuriickbezahlt werden.

abziiglich noch nicht
verwohnte (= bez. Eigenmittel
It. Endabrechnung abziiglich
1% p.a.) Finanzierungsbeitrige

Finanzierungsbeitrage wurden im Regelfall
-17.564,00 [ zum Zeitpunkt der Kaufanbotslegung
schon komplett bezahit.

Barkaufpreis 40.990,00

* Der Barkaufpreis ist abhingig von der zukiinftigen Zinssatzentwicklung. Der Musterberechnung
wurden die Darlehensparameter (Zinssatz, Laufzeit) der Verkaufsliste zugrunde gelegt.

**Die ausgewiesenen Herstellkosten kénnen sich verindern. Die endgiiltige Summe wird anlisslich
der Endabrechnung festgestellt.



Musterberechnung*

Euro

Annahme ca. 98,99 m* Wohnfldche

Kaufpreis 319.524,00 | Herstellungskosten** zuziiglich 2%
Ricklage

zuziiglich die zum Ankaufs- 25.272,00 | Annahme: Ankauf im I 1. Jahr

zeitpunkt noch nicht

berichtigte Vorsteuer

abziiglich Darlehensrest(e) -224.526,00 | Die zZum Zeitpunkt des
Eigentumserwerbes aushaftenden
Darlehensreste konnen libernommen und
weiterhin im Rahmen der monatlichen
Vorschreibung zuriickbezahlt werden.

abziiglich noch nicht -35.636,00 | Finanzierungsbeitrage wurden im Regelfall

verwohnte (= bez. zum Zeitpunkt der Kaufanbotslegung

Eigenmittel It. Endabrechnung schon komplett bezahlt.

abziiglich 1% pa.)

Finanzierungsbeitrage

Barkaufpreis 84.634,00

* Der Barkaufpreis ist abhingig von der zukiinftigen Zinssatzentwicklung. Der Musterberechnung

wurden die Darlehensparameter (Zinssatz, Laufzeit) der Verkaufsliste zugrunde gelegt.

**Die ausgewiesenen Herstellkosten kdénnen sich veriandern. Die endgiiltige Summe wird anlisslich
der Endabrechnung festgestellt.

BAUABLAUF:

Das geplante Bauende ist ein voraussichtlicher Fertigstellungstermin, etwaige Verzdgerungen im
Bauablauf sind mdglich. Der spiteste Ubergabetermin gemiB Bautrigervertragsgesetz ist dem

Mietvertrag zu entnehmen.
Baubeginn :
geplantes Bauende:

voraussichtliche SCHLUSSELUBERGABE:

September 2015
Winter 201 6/Friihjahr 2017
Friihjahr 2017
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Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben)

(0 27 42) 9005
Bezug Bearbeiterin Durchwahl Datum
Sabine Schwarz 14002 10. August 2015

Betrifft:
NO WFG 2005 — NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 - Wohnungsbau;
Zusicherung einer Objektférderung

1. Die NO Landesregierung hat lhnen in der Regierungssitzung vom 05.05.2015 eine Férderung
bewilligt und sichert Ihnen gemaR § 10 des NO Wohnungsférderungsgesetz 2005 LGBI. 8304-3
(NO WFG 2005) in Verbindung mit den von der NO Landesregierung am 07. Dezember 2010
beschlossenen NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 in der letztgultigen Fassung namens
des Landes Niederdsterreich unter den in dieser Zusicherung, der mit gleicher Kennzahl ergan-
genen Pfandurkunde enthaltenen Auflagen und Bedingungen eine Objektférderung zur Errich-
tung von 12 Wohnungen mit 873,48 m? / 0 Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung mit
0,00m? auf der Liegenschaft EZ 696, KG Unterwagram zu.

Die Wohnungen werden gemaR § 15 b WGG Uberlassen.

Zusatzlich werden keine nicht geférderte spezifisch ausgestattete R&ume und keine nicht ge-
férderte Wohneinheiten errichtet.

2. Die Objektférderung besteht aus einem bezuschussten Darlehen als Férderungsdarlehen auf
die Dauer von 31 Jahren. Das Darlehen ist bei jenem Darlehensgeber aufzunehmen, welchen
die NO Landesregierung in einem Vergabeverfahren ermittelt. Das Férderungsdarlehen wird im
Ausmaf von 90 % des férderbaren Nominales zuerkannt.

Die Forderleistung des Landes Niederésterreich besteht in der Ubernahme der Haftung als
Birge und Zahler gemaR § 1357 ABGB fur die Einbringlichkeit der Forderung.

Die Haftung-wird mit Annahme der Zusicherung ibernommen.

Das Land Niederdsterreich gewéhrt als weitere Forderleistung ab Riickzahlungsbeginn bis zum
Ende der Laufzeit Zuschlisse zum Férderungsdarlehen in der Héhe der Differenz zwischen dem
Darlehens- und Férderzinssatz. Liegt der Darlehenszinssatz unter dem Férderzinssatz, ist der
Darlehenszinssatz zu leisten.

Stand VI/2015 WB 62 Zusicherung RL 2011 6. Anderung
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Der Forderzinssatz betragt im 1. bis 5. Jahr der Rickzahlung héchstens 1 % jahrlich dekursiv
verzinst, steigt sodann in 5 Jahresspringen um 0,5 % und betrdgt ab dem 21. Jahr der Riick-
zahlung héchstens 3 % jahrlich dekursiv verzinst. Die Haftung fir die Einbringlichkeit der Forde-
rung aus dem Férderungsdarlehen als Blrge und Zahler wird mit Annahme der Zusicherung
lbernommen. Die Ruckzahlung beginnt mit dem zweitndchsten Rlckzahlungstermin ab der
nachweislichen Benutzbarkeit. Riickzahlungstermine sind jeweils der 1.6. und der 1.12.. Eine
ruckwirkende Vorschreibung der Ruckzahlung ist nicht moglich. Der Anteil der Kapitaltilgung
und der Zinsen an der maximalen Ratenbelastung ergibt sich aus Beilage B.

. Die Landesregierung ermittelt in einem Vergabeverfahren den Darlehensgeber. Sollten die Dar-
lehenszinskonditionen (Auf- oder Abschldge auf einen Referenzzinssatz) aufgrund der Aus-
schreibungsergebnisse nicht Uber die gesamte Laufzeit von 31 Jahren vereinbart werden, hat
das Land Niederésterreich die Méglichkeit die Gewéhrung von Férderungsdarlehen neu aus zu
schreiben. Das Land Niederésterreich unterliegt bei der Durchfiihrung des Vergabeverfahrens
keinen Weisungen des Fdérderungswerbers (Darlehensnehmers). Das Land hat das Recht,
sdmtliche Daten aus der Zusicherung im Zuge des Ausschreibungsverfahrens zu verwenden
und zu verdffentlichen. Der Férderungswerber hat mit dem jeweiligen Darlehensgeber einen
entsprechenden Kreditvertrag abzuschliefien.

. Das férderbare Nominale wird tiber ein Punktemodell ermittelt. Die erreichte Punkteanzahl wird
mit der Anzahl der Quadratmeter Nutzfliche multipliziert, wobei 1 Punkt mit € 13,50 bewertet
wird. Das HochstausmaR der geférderten Flache bei Wohnungen betréagt 80 m2. Das Héchst-
ausmaf der geférderten Flache bei Reihenhdusern betragt 105 m2. Das MindestausmaR der
geférderten Flache betragt 35 m2.

. Ergibt sich wahrend des Forderverfahrens ein forderbares Nominale, welches mehr als die zu-
gesicherte Férderung erméglicht, und wird eine Nachférderung bewilligt, kann der Férderwerber
bis zur Vorlage der Baufortschrittsmeldung (iber die Fertigstellung des Rohbaus eine weitere
Nachférderung beantragen, sofern diese mehr als 3% der urspriinglich zugesicherten und
nachgeférderten Foérderung betragt. Ein aliquoter Widerruf der Férderung erfolgt, sofern sich
wahrend des Forderverfahrens bis zur Endabrechnung ein forderbares Nominale ergibt, durch
welches weniger als die urspriinglich zugesicherte und allenfalls nachgeférderte Férderung er-
rechnet wird, und diese Férderung mehr als 3 % von der moglichen Neuberechnung der Férde-
rung abweicht.

. Es werden Mindestanforderung fur Warmeschutzstandstandards, bei A/ Verhéltnis 2 0,8 —
Energiekennzahl! 36, A/V-Verhdltnis < 0,2 — Energiekennzahl 20, als Voraussetzung firr die Ge-
wéhrung einer Férderung festgelegt, wobei in Bezug auf das Oberflichen-Volumsverhéitnis
(A/V-Verhéltnis) zwischen den Werten linear zu interpolieren ist.

Hinsichtlich der erstmaligen Errichtung von Heizungs- und Warmwasserbereitstellungssystemen
stellt der Einsatz innovativer klimarelevanter Systeme eine Férderungsvoraussetzung dar.

. Aufgrund der vorgelegten Unterlagen sowie aufgrund der Bestimmungen der NO Wohnungsfér-
derungsrichtlinien 2011 in der Fassung ab der 6. Anderung wird eine Objektférderung in Form
eines bezuschussten Férderungsdarlehens in der Héhe von € 1.080.000,00 zugesichert.

Im Falle einer Bewilligung durch die NO Landesregierung ware die Zusicherung eines weiteren
bezuschussten Férderungsdarlehens in der Héhe von € 69.769,08 méglich. Ein Rechtsan-
spruch erwéchst erst mit Regierungsbewilligung.



Seite 3von 5

8. Die Zusicherung wird mit der MaRgabe erteilt, dass
* mit den Arbeiten erst nach Annahme der Zusicherung begonnen wird bzw. nach Zustim-

mung der NO Landesregierung begonnen wurde, oder
= bei Gebauden, die iberwiegend éffentlichen Zwecken dienen, nach Einreichung begonnen

wurde.
1.

Finanzierungsplan der geforderten Wohnungen / Einrichtungen zur Gesundheitsversor-
gung (inklusive / exklusive USt):

bezuschusstes Forderungsdarlehen € 1.149.769,08
Ausleihung nicht gestutzt / Eigenmittel gem. § 14 Abs. 1 Z. 3WGG € 1.350.230,92
Eigenmittel der zuklinftigen Bewohner €0,00
Diverses / Sonstige Finanzierungsmittel € 0,00
SUMME € 2.500.000,00

Die Feststellung der endgliltigen Héhe der Férderung erfolgt auf Basis der im Zuge der Endab-
rechnung vorgelegten Unterlagen. Uber die Héhe der Objektfdrderung der sonstigen Finanzie-
rungsmittel und der anerkannten Gesamtbaukosten ergeht nach Genehmigung der Endabrech-
nung eine gesonderte Verstandigung.

Die von Ihnen mit der 6rtlichen Bauaufsicht beauftragte befugte
Person, Frau Baumeister DI Slavica Mitrovic-Petrovic
ist verpflichtet,

a) das Bauvorhaben entsprechend den dem Amt vorgelegten baubehérdlich bewilligten Planen
und aufgrund der der Férderung zugrunde gelegten Kosten sowie nach den Bestimmungen des
NO WFG 2005 unter Beriicksichtigung der N& Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 auszufiih-

ren bzw.

b) vor jeder Anderung den baubehérdlichen Konsens herzustellen und die entsprechenden Unter-
lagen zur Information vorzulegen.

c) die mit der bedungenen Bauausfuhrung verbundenen gesetzlichen Bestimmungen einzuhalten
und bei Ausfiihrung auf Warme- und SchallschutzmaRnahmen zu achten.

d) dass bei einer Forderung aufgrund eines Energieausweises die im gegensténdlichen Energie-
ausweis angefuihrten haustechnischen Anlagen und Baustoffe zur Ausfiihrung gelangen.

e) das Bauvorhaben entsprechend den Vorgaben des Gestaltungsbeirates/dem Ergebnis des Ar-
chitektur- und Planungsauswahlverfahrens auszufihren und Gber allfallige Anderungen zu be-

richten.

f) bei Erstellung der Endabrechnung die Gesamtbaukosten zumindest hinsichtlich der Leistungen
von Gewerbetreibenden in gutachterlicher Form zu bestétigen.

g) samtliche Baufortschrittsstadien gemaR Beilage A (integrierender Bestandteil der Zusicherung)
der amtlichen Zusicherung unverzuglich und ausschlieBlich nach Erreichung dieser Stadien mit
den hieflr vorgesehenen amtlichen Formularen zu melden.
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h) bei jeder értlichen Uberprifung anwesend zu sein. Diese Person hat im Auftrage des Férde-
rungswerbers alle erforderlichen Aufklarungen zu erteilen und die Einsichtnahme in samtliche
erforderliche Unterlagen und dienende Behelfe, wie z.B. Baublicher, baubehérdliche Unterlagen
u.dgl., die zu diesen értlichen Uberpriifungen mitzunehmen sind, zu gestatten.

Der Férderungswerber verpflichtet sich, daflir zu sorgen, dass die értliche Bauaufsicht diese Ver-
pflichtungen einhalt.

V.

1. Vom Forderungswerber ist beiliegende Pfandurkunde, die maRgebende Auflagen enthalt, sat-
zungsmagig - firmenmaRig - personlich (bei Gemeinden entsprechend den betreffenden Best-
immungen der NO Gemeindeordnung) zu unterfertigen. Die Originalunterschriften sind gericht-
lich oder notariell zu beglaubigen. Die Zeichnungsbefugnis ist allenfalls bei firmenmaRiger Fer-
tigung durch eine firmenbuchrechtliche Bestatigung nachzuweisen.

2. Unter Vorlage der Pfandurkunde ist beim Grundbuchsgericht die Einverleibung des Pfandrech-
tes - bei Wohnungseigentum auf den einzelnen Anteil - und des VeréuRerungsverbotes geman
§ 11 Abs. 3 NO WFG 2005 zu Gunsten des Landes Niederésterreich zu beantragen.

3. Auf Dauer der Forderung ist mittels einer im Materialamt der NO Landesregierung, 3109 St.
Pélten, Landhausplatz 1, Haus 9 erhéltlichen Tafel an prominenter Stelle des geférderten Ob-
jektes auf die Verwendung von Férderungsmitteln hinzuweisen; es ist in der Aufschrift zum
Ausdruck zu bringen, dass das Gebaude unter Verwendung von Landesmitteln geférdert wird.

Bellagen;

1 Pfandurkunde

Beilage A - Aligemelne Bestimmungen WB 63
Beilage B —~ Maximale Ratenbelastung

elekironisch verfiigbare Drucksorten:

WB 18 Baubeginnsmeldung

MH 20 Bestatigung der Baubehdrde

WB 72 Baufortschrittsmeldung

WB 80 Beilageblatt zur Nutzflachenaufstellung
WB 81 Erkl&rung hinsichtlich Wohnnutzfiichen

NO LANDESREGIERUNG

d Mag. WOLFGANG SOBOTKA
_ /] Landeshauptmann-Stellvertreter
I /"’I‘

Far die .Ri/oﬁtigke)'
der Au's)‘ertigung

7
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Beilage B
Riickzahlungsjahr | Kapitalrate | Hochstférderzins | maximale Ratenbelastung
in Prozent

1 0,5 1 1,520
2 0,625 1 1,640
3 0,75 1 1,760
4 0,875 1 1,880
5 1 1 1,990
6 0,75 15 2,220
7 1 1,5 2,460
8 1,25 1,5 2,700
9 1,5 1,5 2,930
10 1,75 1,5 3,150
11 1,5 2 3,330
12 1,75 2 3,550
13 2 2 3,760
14 2,25 2 3,970
15 2,5 2 4,170
16 2,375 2,5 4,400
17 2,75 2,5 4,720
18 3,125 2,5 5,020
19 3,5 2,5 5,310
20 3,875 2,5 5,590
21 3,875 3 5,820
22 4,25 3 6,070
23 4,625 3 6,310
24 5 3 6,550
25 5,375 3 6,760
26 5,75 3 6,970
27 6,125 3 7,170
28 6,625 3 7,480
29 7,125 3 7,770
30 7,625 3 8,050
31 8 3 8,190
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A.

. Mit dem Bau ist ldngstens sechs Monate nach Ausstellung der Zusicherung zu bgginnen. Der Baubeginn ist
unverziglich der Landesregierung schriftlich anzuzeigen (Drucksorte WB 18). Aus triftigen Grinden kann diese

Frist ber Antrag des Foérderungswerbers verléngert werden.

. Der Bau ist innerhalb von drei Jahren nach Baubeginn fertigzustellen. Aus triftigen Grinden kann diese Frist
Ober Antrag des Forderungswerbers verlangert werden.

. Der Férderungswerber hat die Bestatigung der Baubehtrde (amtliche Drucksorte MH 20), dass das Bauwerk
gemaR § 23 NO Bauordnung benutzt werden darf, unverziglich nach Erhalt vorzulegen.

. Die Baufuihrung hat gemaR den der Zusicherung zugrundeliegenden Unterlagen zu erfolgen.

. Unverzlglich nach Erreichen des Baufortschrittsstadiums ,Fertigstellung des Rohbaues einschl. letzter Ge-
schol3decke oder Sargdeckel bei ALLEN Bauabschnitten dieses Férderungsfalles" ist mittels amtlichen Form-
blatt WB 72 eine detaillierte Meldung Uber den Baufortschritt einschlieBlich einer Gesamtinformation tber das
Bauvorhaben, wie z.B. planliche Anderungen, der Landesregierung vorzulegen. Die Baufortschrittsmeldungen
massen von der 6rtlichen Bauaufsicht mitgefertigt sein.

. Unverzlglich nach Fertigstellung des Bauvorhabens ist die Fertigstellungsmeldung einschliefilich einer Ge-
samtinformation tber das Bauvorhaben analog der Baufortschrittsmeldung "Rohbau fertig" mittels amtlichen
Formblatt WB 72 dem Amt vorzulegen.

Dieser sind folgende Unterlagen anzuschlieRen:

- Bei einer Anderung wahrend der Bauzeit je ein Wohnungsbau-Geb&udedatenblatt far jeden zur Ausfuhrung
gelangten Block, wobei den Berechnungen die tatséchliche Ausflihrung auf Basis der bestatigten Bestands-
plane zugrunde zu legen ist
bestatigte Bestandsplane mit einer Nutzfldchenaufstellung einschlieRlich Erklarung und gutachterliche Besta-
tigung hinsichtlich Wohnnutzflache (Drucksorte WB 81).

. Die Baulichkeit ist nach den baubehtrdlich genehmigten und beim Amt der NO Landesregierung eingereichten
Planen, dem vorgelegten Wohnungsbau-Geb&udedatenblatt, nach den Vorgaben des Gestaltungsbeirates bzw.
des Ergebnisses des Architektur- und Planungsauswahlverfahrens und aufgrund der der Forderung zugrunde
gelegten Kosten sowie nach den Bestimmungen des NO WFG 2005 sowie den NO Wohnungsférderungsrichtli-
nien 2011 auszufthren.

. Der Forderungswerber ist verpflichtet, wahrend der Bauphase auftretende Anderungen hinsichtlich Bauausfiih-
rung sowie allfallige Anderungen mittels amtlicher Drucksorte WBWS 73 bekannt zu geben.

C.

. Die Auszahlung des Forderungsdarlehens orientiert sich nach dem in der Zusicherung unter Punkt | angefiihr-
ten Forderungsdarlehen und dem erreichten Baufortschritt laut Baufortschrittsmeldung (WB 72). Nach Fertig-
stellung des Rohbaues einschl. letzter GeschoRdecke oder Sargdeckel bei ALLEN Bauabschnitten dieses Fér-
derungsfalles far den gesamten zugesicherten Umfang und nach Vorlage des Gerichtsbeschlusses tber die
Einverleibung des Forderungsdarlehens des Landes NO sowie des VerauBerungsverbotes und nach Vorlage
des Grundbuchsauszuges nach erfolgter Einverleibung dieses Darlehens sowie des Verdulerungsverbotes zu-
gunsten des Landes NO gemaR § 11 Abs. 3 NO WFG 2005 im ausreichenden Range werden 100 % nach Ab-
schluss des Férderdarlehensvertrages (Kreditvertrages) ausbezahlt.

. Der Forderdarlehensvertrag (Kreditvertrag) sowie die Auszahlungsanforderung des Kreditbetrages sind inner-
halb von 2 Monaten ab Ausstellung durch den in einem Vergabeverfahren der NO Landesregierung ermittelten
Darlehensgeber an diesen entsprechend gefertigt zu retournieren.

. Die Verwaltung der Ruckzahlung des Férderungsdarlehens erfolgt durch die Hypo NOE Gruppe Bank AG.

Stand VI/2015 WB 63
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D.

1. Der Forderungswerber ist verpflichtet das bezuschusste Férderungsdariehen fur die obgenannte Baylichkeit zu
verwenden. Alle zur Finanzierung der geforderten Wohnungen und Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung
erforderlichen Mittel und samtliche Zahlungen sind tber das vor Zusicherung zu ertffnende Baubankkonto ab-
zuwickeln. Projektsbezogene Auszahlungen zu Lasten des Baubankkontos durfen grundsétzlich nur, soweit sie
sich auf die Gesamtbaukosten der geférderten Wohnungen und Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung
(Summe jener Betrége, die zur Errichtung der gefdrderten Baulichkeit aufgewendet wurden) beziehen, erfolgen.

Uber die bestimmungsgemaBe - auch kurzzeitig anderwartige Verwendung ist nicht méglich - Verwendung der
Finanzierungsmittel ist in profoarer Form der Nachweis zu fuihren. Die Férderung wird unter der Auflage zuer-
kannt, dass der Foérderungswerber samtliche Nachweise (Rechnungen, Saldierungsnachweise, Baukontounter-
lagen) sieben Jahre fur eine allfallige Uberprifung aufzubewahren und auf Aufforderung vorzulegen hat.

2. Die wahrend der Bauzeit aufgelaufenen Zinsen werden baukostenwirksam.

3. Eventuell aufgelaufene Habenzinsen sind dem Bau gut zu bringen.

4. Mehrkosten, die durch nicht zeitgerechtes Abberufen des Férderungsdariehens bzw. durch nicht bedarfsgerech-
te Abberufung von anderen Finanzierungsmittein einschlieRlich der eingesetzten Eigenmittel des Forderungs-
werbers entstehen, durfen nicht baukostenwirksam werden.

5. Bei Einsichtnahme in sémtliche Originalbelege, welche das Baubankkonto und die Baukontoendabrechnung
betreffen - die dem Land jederzeit gestattet werden muss — hat der Férderungswerber bei dieser Uberpriifung
mitzuwirken, erschopfende Ausknfte zu erteilen und die benétigten Originalbelege einzeln vorzulegen.

E.

1. Die Zusicherung ist vor Zuzahlung des Férderungsdarlehens zu widerrufen, wenn der Forderungswerber die in
dieser Zusicherung vorgesehenen Bedingungen nicht erfillt.

2. Die Landesregierung hat die Férderung bei Vorliegen von Kindigungsgriinden zu ktndigen. Eine Klndigungs-
frist zum zweitnachsten Rlckzahlungstermin ist einzuhalten. Die Einstellung der Zuschisse erfolgt mit dem
Kundigungstermin.

3. Die Férderung wird gekiindigt,

wenn der Forderungsnehmer

- seine Ruckzahlungsverpflichtungen aus dem Férderungsdarlehensvertrag (Kreditvertrag) trotz schriftlicher
Mahnung und angemessener Nachfrist unbeschadet einer allf4lligen Stundung ohne wichtige Grinde nicht
einhalt;

-  Bedingungen und Auflagen der Zusicherung (Férderungsvertrag) nicht erfullt oder einhalt;

- das Forderungsdarlehen nicht bestimmungsgemaR verwendet;

- ohne Zustimmung der Landesregierung eine Wohnung bzw. den geférderten Wohnraum auch nur zum Teil
in R4ume anderer Art umwandelt, sonst widmungswidrig verwendet, vereinigt oder trennt oder das Gebau-
de erheblich und wertvermindernd verandert oder dies zul4sst;

- ohne Zustimmung der Landesregierung in der gemaR Punkt |. 1. der Zusicherung geférderten Wohnung
Personen wohnen lasst, bei denen es sich nicht um nahestehende Personen handelt;

- die Forderung bzw. die Zustimmung zur Eigentumstbertragung durch unvolistandige oder unrichtige Anga-
ben erschlichen hat;

wenn der Benutzer die Begriindung des Hauptwohnsitzes nicht nachweist, ohne dass dies notwendig wére aus

triftigen Grnden, wie insbesondere des Berufes, der Gesundheit, der beruflichen Ausbildung oder der Alters-

versorgung.

4. Die Forderung fur eine Dienstwohnung wird nicht gekiindigt, wenn der Dienstgeber nach Ende des Dienstver-
haltnisses den ehemaligen Dienstnehmer oder seine Hinterbliebenen in der Wohnung bel4sst.

5. Uber Forderungen kann — ausgenommen zur Zusicherung des Forderungszwecks — weder durch Abtretung,

Anweisung oder Verpfandung noch auf eine andere Weise verfuigt werden. Sie kénnen von Dritten nicht in Exe-
kution gezogen werden.

Stand VI/2015 WB 63
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6. Die Forderung wird geklndigt, wenn der Férderungswerber entgegen einer abgegebenen Verpflichtung bei der
Vergabe von Auftrdgen nicht verlangt hat, dass keine unerlaubt beschaftigten Arbeitskrafte herangezogen wer-
den bzw. auch Angebote solcher Unternehmer in Betracht gezogen hat, die wiederholt oder gréblich gegen die
Bestimmungen des Auslénderbeschéftigungsgesetzes (BGBI.Nr. 218/1975) verstoflen haben.

7. Die Forderung wird gekandigt, wenn die Mindeststandards gemé&R Punkt F. Abs. 3 und 4 der Zusicherung nicht
erreicht werden.

F.

. Der Forderungswerber verpflichtet sich, die Bestimmungen des NO WFG 2005 in Verbindung mit den von der
NO Landesregierung beschlossenen NO Wohnungsfrderungsrichtlinien 2011 einzuhalten.

-

. Der Férderungswerber verpflichtet sich, das Bauvorhaben nach Mdglichkeit unter Verwendung dsterreichischer
Qualitatsbaustoffe zu erstellen.

N

3. Der Forderungswerber ist verpflichtet, ausschlieRlich Baumaterialien zu verwenden, welche im Verlauf des Le-
benszyklus keine klimaschadigenden halogenierten Gase in die Atmosphére freisetzen.

. Die Férderung wird vom Vorhandensein oder von der Errichtung von Fahrradabstellplatzen in ausreichender
Anzahl abhangig gemacht.

o

. Der Forderungswerber ist verpflichtet, bei Vergabe geférderter Wohnungen aufer beim Weiterverkauf keinen
Vermittler (Makler) in Anspruch zu nehmen bzw. dafir zu sorgen, dass dem Wohnungswerber hieraus keine
Kosten erwachsen.

[¢)]

. Die Mietzinsberechnung fur geférderte Wohnungen bestimmt sich nach den wohnungsgemeinnitzigkeitsrechtli-
chen oder nach den zutreffenden mietrechtlichen Bestimmungen.

[22]

7. Der Forderungswerber ist verpfiichtet, sofern er dem Mieter die geférderte Wohnung frihestens 10 Jahre nach
Bezug zur Ubertragung in das Eigentum/\Wohnungseigentum anbietet oder Kraft gesetzlicher Bestimmungen
anbieten muss, zwischen dem Kaufer und Verkaufer anlasslich der ersten vertraglichen Vereinbarung schriftlich
festzulegen, dass der Kaufpreis nur nach den Bestimmungen des Wohnungsgemeinnttzigkeitsgesetzes (WGG)
zu bilden ist und dem Kaufer die Berechnung des knftigen Kaufpreises, im Falle eines vereinbarten Kaufprei-
ses nach § 15 d WGG uberdies ein im Rahmen dieses Preises liegender Hochstpreis, bekannt zu geben.

. Auf Antrag des Mieters oder eines sonstigen Nutzungsberechtigten (Mietkauf) vor Vertragsabschluss tber den
Erstbezug darf neben dem Entgelt ein Einmalbetrag (Finanzierungsbeitrag) im Ausmaf von maximal 200 € pro
Quadratmeter Nutzfi&che eingehoben werden.

[o0]

9. Der Forderungswerber ist bei Wohnungen, die gemaR den Bestimmungen fur die Wohnform ,Betreutes Woh-
nen" geférdert werden, verpflichtet sicherzustellen, dass durch den zuklnftigen Nutzer einer Wohnung eine
Vereinbarung Ober ein Betreuungsgrundpaket mit der vor Zusicherung bekanntgegebenen Organisation abge-
schlossen wurde,

10.Der Forderungswerber verpflichtet sich, samtliche Kosten, Steuern, Geblihren und sonstige Abgaben im Zu-
sammenhang mit dieser Férderung aus eigenem zu bezahlen bzw. der Landesregierung zu ersetzen. Im Falle
der zwangsweisen Einbringlichmachung rlickgeforderter Zuschuisse sowie des Férderungsdarlehens, gehen
samtliche dadurch verursachten Kosten, welchen Titels immer, zu Lasten des Forderungswerbers.

11.Der Foérderungswerber verpflichtet sich, die Liegenschaft wahrend der Dauer der Férderung nicht ohne schriftli-
che Zustimmung des Landes durch ein Rechtsgeschft unter Lebenden zu tibertragen und verpflichtet sich fer-
ner fur diesen Zeitraum das Verduferungsverbot gemaR § 11 Abs. 3 NO WFG 2005 zugunsten des Landes
Niedertisterreich im Grundbuch einverleiben zu lassen.

12.Mit der Einverleibung des Eigentumsrechtes im Grundbuch ist der Ubertragende Eigentumer, soferne es sich
um eine gemeinnutzige Bauvereinigung handelt, aus seiner persénlichen Haftung in Bezug auf die Objekiférde-
rung zu entlassen. Dies gilt rickwirkend auch fur Zustimmungen, die nach friheren Bestimmungen erteilt wor-

den sind.
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13.Der Férderungswerber verpflichtet sich, bauliche Abanderungen wahrend der Dauer der Férderung - unbescha-
det der baupolizeilichen Vorschriften - nicht ohne vorherige Zustimmung der Landesregierung auszufiihren.

14.Fur Solaranlagen ist ein Warmemengenzahler zur Uberprufung des Ertrages zu installieren und bei der Errich-
tung von Photovoltaikanlagen muss der Eigenverbrauch und die Einspeisung dokumentiert werden.

15.Der Férderungswerber ist verpflichtet, wahrend der ersten 5 Jahre ab Besiedelung Aufzeichnungen tber den
Energieverbrauch (Energiebuchhaitung) zu fuhren. Diese sind den Organen des Landes oder vom Land be-
stimmten Stellen auf Anforderung zu Gbermitteln.

G.

Der Foérderungswerber verpflichtet sich, den Organen der Landesregierung jederzeit das Betreten der Baustelle zu
gestatten. Weiters erklart sich der Férderungswerber mit der Uberwachung der Bauausfuhrung und Kontrolle des
Energieausweises durch das Land oder vom Land bestimmte Stellen einverstanden und die Einsichtnahme in alle
zum Zwecke der Durchfiihrung ihrer Aufgaben dienenden Behelfe zu gestatten. Die Kontrolle kann auch stichpro-
benweise erfolgen. Diese Verpflichtung endet erst mit Beendigung des Férderungsverhéitnisses. Der Forderungs-
werber ist verpflichtet, daflr zu sorgen, dass bei jeder értlichen Uberpriifung die mit der &rtlichen Bauaufsicht be-
auftragte befugte Person anwesend ist. Diese Person hat im Auftrage des Fdrderungswerbers alle erforderlichen
Aufklarungen zu erteilen und die Einsichtnahme in samtliche erforderliche Unterlagen und dienende Behelfe, wie
2.B. Baublcher, baubehérdliche Unterlagen udgl., die zu diesen 6rtlichen Uberprtifungen mitzunehmen sind, zu

gestatten.

H. I

Der Férderungswerber ist verpflichtet, die Wohnungen nur an férderungswirdige Personen zu vergeben und dies
zu prlfen. Ist der Forderungswerber eine gemeinnltzige Bauvereinigung, eine Gemeinde oder wird der Férde-
rungswerber von diesen oder einer gewerblich befugten Verwaltung betreut, so hat er das Prifergebnis in Form
einer Erklarung im Zuge der Endabrechnung bekannt zu geben.

1. Die Forderungswirdigkeit richtet sich nach den nachfolgenden Bestimmungen:

(1) Forderungswurdig ist, wer beabsichtigt, in der geforderten Wohnung einen Hauptwohnsitz zu begrinden,
und diesen nachweist.

(2) Als Obergrenze fur das jahrliche Familieneinkommen gilt bei Wohnungen bei einer HaushaitsgréRe
1. von einer Person € 35.000,--.
2. von zwei Personen € 55.000,--.
Der Betrag erhéht sich fur jede weitere Person um € 7.000,--
Als Obergrenze fur das jahrliche Familieneinkommen bei einer Wohnung im Wohnungseigentum gilt bei ei-

ner Haushaltsgroiie
1. von einer Person € 40.000,--.
2. von zwei Personen € 65.000,-.

Der Betrag erhoht sich fur jede weitere Person um € 8.000,--

Bei einer Uberschreitung dieser Obergrenzen um bis zu 10 % verringert sich die Forderungsleistung ge-
map § 13, ausgenommen § 13 Abs. 2, und § 30 Abs. 1 und 2 um 20 %, bei Uberschreitung bis zu 20 %
bewirkt dies eine Kirzung der Férderungsleistung analog um 50 %.

(3) Unbeschadet des Abs. 4 wird die Férderung mit der MaBgabe zuerkannt, dass geférderte Wohnungen nur
an férderungswurdige Osterreichische Staatsbirger oder Gleichgestellte (Abs. 6) in das Eigentum Ubertra-
gen werden.

Bei Ehegatten oder sonstigen nahestehenden Personen gem&R Abs. 4 muss zumindest die Halfte der Lie-
genschaft im Eigentum 6sterreichischer Staatsburger oder gleichgestellter Personen geman Abs. 6 stehen.

(4) Wenn in der Wohnung nahestehende Personen wohnen sollen, mussen nur diese forderungswirdig sein.
Nahestehende Personen sind Ehegatten, Verwandte in gerader Linie einschlieRlich Wahl- und Pflegekin-
der, Verwandte bis zum dritten Grad der Seitenlinie, Verschwégerte in gerader Linie und Lebenspartner.

(5) Die Abs. 1 und 2 finden keine Anwendung auf Dienstnehmerwohnungen.

(6) Osterreichischen Staatsbiirgern sind gleichgestellt
1. Fremde, die die dsterreichische Staatsburgerschaft nach dem 6. Marz 1933 verloren haben, aus politi-

schen, rassischen oder religidsen Grinden aus Osterreich auswandern mussten, wieder nach Oster-
reich zurlickgekehrt sind und beabsichtigen, sich standig in Osterreich niederzulassen:
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2, Personen, die in Anwendung asylrechtlicher Bestimmungen aufenthaltsberechtigt sind,
3. Staatsangehorige eines anderen EWR-Mitgliedstaates.

2. Diese Bekanntgabe des Prufungsergebnisses bzw. die Vorlage der entsprechenden Nachweise hat bei Gebau-
den mit Wohnungen, die in Eigentum/Wohnungseigentum vergeben werden, anlasslich der Antragstellung zur
Eigentumsubertragung zu erfolgen. Die Zustimmung zur Eigentumstbertragung kann frihestens nach Geneh-
migung der Endabrechnung erfolgen.

3. Berechnung und Nachweis des Einkommens:
(1) Das Einkommen ist die Summe aller Geld- und Sachbezlige einer Person und errechnet sich wie folgt:

1. Das Einkommen bei Arbeitnehmern sind die steuerpflichtigen Beziige entsprechend Ziffer 245 des
Jahreslohnzettels (L 16) ohne ,mit festen S&tzen versteuerte Bezige gemaR § 67 Abs. 3 — g EStG
1988 zuzuglich der steuerfreien Bezlige gemaR §§ 3 Abs. 1 Z. 3a (Ausgleichszulage ohne anteiliges
Weihnachts- und Urlaubsgeld), 4a (Wochengeld), 5a (Arbeitslosengeld), 5b (Karenzurlaubsgela),
5c (Uberbriickungshilfe fur Bundesbedienstete), 5d (Beihilfen nach dem Arbeitsmarktférderungsgesetz),
8, 10, 11 (Einktnfte aus Auslandstétigkeit), 22 (Bezlige der Soldaten nach dem Heeresgebuhrengeset-
zes), 23 (Bezlge der Zivildiener) und 24 (Auslandseinsatzzulage) EStG 1988, Krankengeld
Abzlglich der anrechenbaren Lohnsteuer bzw. - bei Vorlage der Arbeitnehmerveranlagung — der Steu-
er nach Abzug der Absetzbetrige.

2. Einkommen, welches aufgrund einer Einkommensteuererklirung ermittelt wird, ist der Gesamtbe-
trag der Einklnfte abzuglich Steuer nach Abzug der Absetzbetrage.

Bei der Ermittiung des Familieneinkommens werden Negativeinktnfte nicht mit positiven Einkinften ei-
ner im gemeinsamen Haushalt lebenden Person gegengerechnet, sondern mit 0 angesetzt.

3. Einkiinfte aus Land- und Forstwirtschaft sind, sofern keine Veranlagung durchgefuhrt wurde, 31 %
des Einheitswertes der selbst bewirtschafteten Fiachen einschlieBlich der zugepachteten Flachen sowie
die vereinnahmten Pachtzinse.

4. Vertraglich oder gerichtlich festgesetzte, in Geld bezogene Unterhaltsleistungen sind beim Unter-
haltsempfanger zum Einkommen zu z&hlen und beim Unterhaltspflichtigen einkommensmindernd zu
berticksichtigen.

Bei freiwilligen oder nicht vereinbarten Unterhaltsleistungen werden die Durchschnittsbedarfssatze (verlaut-
bart vom LG Wien fur Zivilrechtssachen) herangezogen.

5. Vom so errechneten Einkommen werden abgezogen:

a) Freibetrage fur erhdhte Werbungskosten, wenn ein entsprechender Bescheid (Freibetragsbescheid
oder Einkommensteuerbescheid) durch das Finanzamt vorliegt;

b) Freibetrage gemal § 34 und 35 EStG 1988 wegen eigener Behinderung oder wegen Behinderung
einer im gemeinsamen Haushalt lebenden nahe stehenden Person (§12Z.6).

6. War der Forderungswerber im Prifzeitraum noch Schiiler oder Student, werden der Einkommenspru-
fung 15 % des Einkommens der Eltern zugrunde gelegt.

7. Soweit in diesen Richtlinien nichts anderes bestimmt ist, ist das EStG 1988 Grundlage fur die Berech-
nung des Familieneinkommens (§ 1 Z. 3).

(2) Der Nachweis des Einkommens erfolgt bei

1. unselbsténdig Erwerbstatigen durch Vorlage des Jahreslohnzettels (L16) oder der Arbeitnehmerveran-
lagung Uber das dem Ansuchen um Férderung vorangegangene Kalenderjahr.

2. selbstandig Erwerbstatigen durch Vorlage des zum Zeitpunkt des Ansuchens um Forderung letztveran-
lagten Einkommensteuerbescheides.

3. Land- und Forstwirten - sofern kein Einkommensteuerbescheid vorgelegt wird - durch Vorlage des zu-
letzt ergangenen Einheitswertbescheides bzw. der Pachtvertrage mit Angabe des Einheitswertes.

4. Weitere Nachweise, insbesondere der steuerfreien Einktnfte geman § 3 EStG 1988, sind ebenfalls vor
zu legen.

5. Der Nachweis des Einkommens kann wahlweise entweder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens
um Forderung oder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens um Zustimmung zur Eigentumsiibertra-
gung oder des Datums des Abschlusses des Vertrages, des Vorvertrages oder des vorangegangenen
Mietvertrages erfolgen. Weiters kann der Einkommensnachweis wahlweise mit einer monatlichen Lohn-
bestatigung Uber eines der drei dem gewahlten Stichtag vorangegangenen Monate gefthrt werden.
Uberdies kann er durch Vorlage der Einkommensteuerbescheide oder der Lohnzettel der letzten drei
Kalenderjahre erbracht werden.
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H. Il

Fur die Wohnform ,Junges Wohnen" gelten weiters folgende Bestimmungen:
- die Wohnungsgrofie betragt maximal 60 m?
- die Verbindung von 2 Wohnungen ist nicht méglich
- die Vergabe der Wohnungen muss in Miete erfolgen
- der Finanzierungsbetrag der Wohnung betragt hichstens € 4.000,00

- das Objekt befindet sich auf einem Baurechtsgrund
- die Bewohner drfen zum Zeitpunkt der Anmietung das 35. Lebensjahr noch nicht vollendet haben. (Bei

Ehepartnern oder Lebenspartnerschaften muss mindestens einer der Partner die Anforderung erftllen.

Bedingungen geman § 26 Abs. 4 NO Wohnungsfdrderungsrichtlinien 2011.

1. Das Land Niedertsterreich hat das Recht fur jede 4. Wohnung natirliche oder juristische Personen namhaft zu

machen, denen diese Wohnung zu tberlassen ist.
Die Auswahl der Wohnungen ist ehestens mit dem Land Niederdsterreich abzustimmen. Es ist ein représentati-

ver Durchschnitt von Wohnungstypen auszuwahlen.

2. Die Daten der Wohnungen gemaR Punkt 1., insbesondere Gréie, Lage, Anzahl der R&ume, Grundriss, aussa-
gekraftige Angaben Uber die Kosten und Angaben zur Umgebung sind dem Land Nieder&sterreich spatestens
bei Baubeginn zur Verfiigung zu stellen. Wesentlich sind Angaben tber die dem Benutzer der Wohnung er-
wachsenden Kosten. Bei der Ubermittlung der Daten ist auf die exakten EDV-technischen Vorgaben und Daten-

formate Bedacht zu nehmen.
Die zur Verfugung gesteliten Daten, sowie die Webplattform, die vom Forderungswerber zu betreuen ist, sind

unaufgefordert zu aktualisieren,
Die Freischaltung auf der Webplattform erfolgt durch das Land Nieder&sterreich.

3. Das gemal Punkt 1. dem Land Niederdsterreich zustehende Vorschlagsrecht endet 3 Monate nachdem der
Férderungsnehmer die Bestatigung der Baubehorde Gber die Benitzbarkeit dem Land Niederdsterreich vorge-

legt hat.

J.

Der Férderungswerber muss innerhalb eines Jahres ab Nachweis, dass das Bauwerk gemdR den Bestimmungen
der NO Bauordnung benttzt werden darf, eine Endabrechnung vorlegen.

Die Endabrechnung hat den Nachweis (ber die Gesamtbaukosten der geférderten Wohnungen und Einrichtungen
zur Gesundheitsversorgung (Summe jener Betrage, die zur Errichtung der geforderten Wohnungen und Einrich-
tungen zur Gesundheitsversorgung aufgewendet werden) in Form einer Erklarung des Forderungswerbers zu ent-
halten. Diese Erklérung ist von der befugten Person zumindest hinsichtlich der erbrachten Leistungen von Gewer-
betreibenden in gutéchterlicher Form zu bestatigen.

Sind ob der Liegenschaft andere Pfandrechte als das Forderungsdariehen einverleibt, hat der Férderungswerber
eine entsprechende Verwendungszuordnung vorzulegen.

Mit Endabrechnung sind die ab Benutzbarkeit der Wohnungen/Solaranlage/Photovoltaikanlage erzielten Ertrage
der Solaranlage/Photovoltaikanlage bekannt zu geben.

Die Férderung wird unter der Auflage zuerkannt, dass der Férderungswerber samtliche Nachweise (Rechnungen,
Saldierungsnachweise, Baukontounterlagen) sieben Jahre fir eine alifallige Uberprfung aufzubewahren und auf
Aufforderung vorzulegen hat.

Die Genehmigung der Endabrechnung der geférderten Wohnungen und Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung
hat zur Voraussetzung, dass der Férderungswerber der Landesregierung die auf die einzelnen Wohnungen entfal-
lenden Gesamtbaukosten und deren Finanzierung bekannt gibt. Die auf die jeweilige Wohnung bzw. Einrichtung
zur Gesundheitsversorgung entfallenden Kosten sind der anerkennbaren Hohe der Forderung zu Grunde zu legen.
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AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG

Gruppe Finanzen
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Postanschrift 3109 St. Péiten, Landhausplatz 1

GEMEINNUTZIGE WOHN- UND
SEDLUNGSGESELSCHAFT M B.H

der Ni rreichischen Landesregierung, 31 SCHONERE ZUKUNFT
Gemeinn. Wohn- und Siedlungsgesellschaft Eng: 0 9, Okt 2015
SCHONERE ZUKUNFT GmbH
Hietzinger Hauptstrasse 119 121 IRef. 2.
1130 Wien
Beilagen

E-Mail: post.i2zkanzleimh@noel.gv.at

F2-MHWB-23/3.310.482/6 Fax 02742/9005-15395 Internet: http:/Avww.noe.gv.at
Burgerservice-Telefon 02742/9005-8005 DVR: 0059986

Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben)

(0 27 42) 9005

Bezug Bearbeiterin Durchwahl Datum
Sabine Schwarz 14002 29. September 2015

Betrifft:
Wohnungsbau, Bewilligung einer Nachférderung

KG: Unterwagram, EZ: 696

Sehr geehrte Damen und Herren!

Die NO Landesregierung hat in der Sitzung vom 29. September 2015 eine Nachfér-
derung bewilligt. ’

In Abénderung des Punktes |, Absatz 7 der amtlichen Zusicherung vom 10.08.2015
besteht nunmehr vorbehaltlich dem Ergebnis der Endabrechnung Rechtsanspruch
auf eine Objektfdrderung in Form eines bezuschussten Férderungsdarlehens im Ge-

samtbetrag von € 1.149.769,08.

Alle Ubrigen Punkte der amtlichen Zusicherung vom 10.08.2015 bleiben vollinhaltlich
aufrecht.

Mit freundlichen Griifen
NO Landesregierung

/ Im Auftrag
,-'r. Schwarz
Fur die Richtigkeit
der Ausfertig@ng
[
[ | .,
kN
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