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Allgemeine Beschreibung:

Rund um einen Teil des Bestandes (ehemaliges Wohn-/Geschiftshaus) in der NordbahnstraBe 28 wird ein
Wohnhaus mit 25 Wohneinheiten errichtet. Der Hauptzugang des Wohnhauses ist straBenseitig im Bereich
eines Gebiuderiicksprungs an der Ostlichen Grundstiicksecke angeordnet. Uber ein zentral situiertes
Stiegenhaus gelangt man in jedes der 3 HauptgeschoBe. Im Bereich des Stiegenhauses ist ein Aufzug
(behindertengerecht) geplant. Das Gebaude wird ohne Unterkellerung ausgefiihrt.

Im Erdgeschoss sind Millraum und Fahrradabstellraum, im Obergeschoss ein Mehrzweckraum sowie ein
Trockenraum und im Dachgeschoss ist die Haustechnik untergebracht. Jeder Wohneinheit ist im Hof ein
Stellplatz zugeordnet. Die Grunflachen im Hof werden als Kinderspielplatzflichen ausgewiesen.

Die Stellplatze sowie die Kinderspielplatzflichen sind vom Stiegenhaus sowie den Gangen im EG hofseitig zu
erreichen. Die Erdgeschosswohnungen erhalten jedenfalls Terrassen bzw. nach Moglichkeit auch Eigengarten
entsprechend der Plandarstellung.

Bauweise:

Der Schallschutz und Wirmeschutz entspricht den Anforderungen der NO Bauordnung und Bautechnik-
verordnung. Ein entsprechender Energieausweis ist vorhanden und auch angeschlossen. Das Gebaude wird als
Niedrigenergiehaus ausgefiihrt und entsprechend warmegedammt. Eine kontrollierte Wohnraumliiftung, Luft-
Wasser Wiarmepumpe und Photovoltaikanlage wird ausgefiihrt. Das Gebaude ist entsprechend den statischen
Angaben ausreichend fundiert. Die jeweiligen GeschoBdecken werden in Stahlbeton massiv ausgefiihrt, alle
Dachschragen werden Massiv ausgefiihrt.

WE-Plan GmbH Seite 1 von 6



LAA an der Thaya
NordbahnstraB3e 28

Die Laufplatten der Stiegen werden Massiv ausgefilhrt und sind schalltechnisch getrennt. Samtliche
Flachdachbereiche erhalten einen Warmdachaufbau mit Foliendach, die schrigen Dachflichen erhalten eine
Aluminiumdeckung mit Prefa Dachrauten. Teilbereiche der Fassade werden als gestalterische Elemente mit
Aluminiumverkleidungen - Prefa Wandrauten versehen. Zwischenwande innerhalb einer Wohneinheit werden
mit 10cm  Trockenbausystemwanden ausgefiihrt. Fenster und Terrassentiren: Kunststoff mit
Wirmeschutzverglasung. Eingangsportale werden aus Aluminium hergestellt.

AuBenanlage:

Figuration entsprechend dem Lageplan. Die befestigte Flache wird mit Raseneinfassungssteinen und Bitukies mit
entsprechendem Unterbau ausgestattet. Einfriedungen zu den Nachbargrundstiicken erfolgen mit
Doppelstabziunen teilweise auf Betonsockeln h = 1,00m.

TECHNISCHE BESCHREIBUNG

Woasserversorgung: Die Wasserversorgung erfolgt liber das ortliche offentliche
Wasserleitungsnetz.

Abwasserentsorgung: Offentlicher Schmutzwasser- Mischwasserkanal: Abwisser und
Regenwasser werden in diesen eingeleitet.

Anschluss an sonstige

Versorgungseinrichtungen: Strom, Telekom
Antennenanlage: zentrale SAT-Anlage

I Anschluss im Wohnzimmer, Leerverrohrung in den Zimmern
Lichte Raumhdhen: Erdgeschoss: 2,60 m

Obergeschosse 2,60 m

schriage Gangbereiche mind. 2,10 m

teilweise abgehangte Decken

Wirmeversorgunganlage: Das Wohnhaus wird iiber eine Luft-Wasser-
Wirmepumpenanlage versorgt. Dazu werden auf dem Flachdach
3-4 AuBeneinheiten installiert. Der Schalldruckpegel der
AuBeneinheit in 5 m Entfernung betragt max. 45 dB(A).

Warmwasseraufbereitung: Die Warmwasserbereitung erfolgt zentral im Technikraum.
Eine Warmwasserzirkulationsleitung ist projektiert.

Bei nachfolgenden Wohnung werden Untertisch-Speicher fiir die
Warmwasseraufbereitung in den Kiichen/Kochnischen ausgefiihrt:
Top 1,7,8,9, 14, 18, 21 und 23.

Heizungs- und Warmwasserzahlung: Fiir jede Wohneinheit wird jeweils ein eigener
Warmemengenzahler vorgesehen

Wirmeabgabe: Die Beheizung der Wohnungen erfolgt liber eine nassverlegte
FuBbodenheizung. Die Regelung der FuBbodenheizung
erfolgt liber ein Raumthermostat in jeder Wohnung.

kontrollierte Wohnraumliiftung: Je  Wohneinheit kommt eine kontrollierte = Wohnraum-
liftungsanlage zur Ausfiihrung. Dabei wird Frischluft von auBlen
angesaugt, iiber einen hocheffizienten Gegenstromwarmetauscher
im Liftungsgerat gefilhrt und vorgewarmt in die Wohn- und
Schlafraume eingeblasen. Aus den Sanitarraumen und der Kiiche
wird die Abluft abgesaugt. Im Warmetauscher des Luftungsgerats
wird die in der Abluft enthaltene Waiarme grofBtenteils
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rickgewonnen und die Fortluft iiber Dach ausgeblasen. Frisch- und
Fortluftleitungen werden isoliert. Die Dimensionierung der
Wohnraumliiftungsanlagen erfolgt gem. ON H6038.

Die Vorteile der kontrollierten Wohnraumluftung auf einen Blick:

Photovoltaikanlage:

E-Installationen:

Blitzschutz:

Kamin:

Stiegen allgemein:

Gelander:

Allgemein:

AUSSTATTUNG

Sanitire Einrichtungsgegenstinde:

Behagliches und gesundes Raumklima

Spart Heizenergie und schont die Umwelt, da der Luftaustausch dem tatsachlichen Bedarf angepasst wird
Komfortabler, bedarfsgerechter Betrieb der Wohnraumluftung

Reinigung der AuBenluft durch Feinfilter verbessert die Wohnqualitat

Schimmelbildung und Bauschaden durch zu hohen Feuchtigkeitsgehalt in der Luft werden vermieden

Es wird eine PV-Anlage bestehend aus 50 Modulen mit einer
Gesamtleistung von ca. 10,40 kWp vorgesehen.

Es ist ein einheitliches Produkt-Schalterserie vorgesehen.

Die Lage und Anzahl der E-Installationen ist den Vergabeplane
(Prospekt) zu entnehmen. Die Elektroinstallation erfolgt It. den
Vorschriften der OVE/ON E-8001.

Die Ausfiihrung der Erdungs- und Blitzschutzanlage erfolgt
nach den aktuell gultigen Normen.

Je Wohneinheit wird ein Notkamin Schiedel SBD vorgesehen.

Ein fir die kontrollierte = Wohnraumliftung geeigneter
raumluftunabhangiger Ofen kann nur unter bestimmten Vorgaben
(z.B. Kaminrohrverlingerung liber Dach) sowie nach schriftlicher
Genehmigung durch die Schonere Zukunft sowie den
zustindigen Rauchfangkehrer angeschlossen werden. Ein
Rauchrohranschluss fiir den Notkamin wird nicht ausgefiihrt.

Stahlbetonlaufplatte — elastisch gelagert, Fliesenbelag

Flachstahlrahmen teilweise mit Max-Platten- und Stabfiillung
Ausfiihrung entsprechend den einschlagigen Normen

Alle Vorschriften der NO Bauordnung und Bautechnikverordnung

werden eingehalten, alle Arbeiten erfolgen entsprechend dem
jeweils letzten Stand der Technik.

Kiiche und Kochnische: Anschluss fiir Abwasch, Geschirrspiiler,

Liiftung Bader, WC's Kiichen:

Hauseingangstiire:

Wohnungseingangstiiren:

E-Herd, Umluftdunstabzug

Bad: Badewanne u. Woaschbecken, AnschluBméoglichkeit einer
Haushaltswaschmaschine

WC: Hange WC, Wohnraumliiftungsgerat

Abstellraum: Wohnraumliiftungsgerit (alternativ)

uber kontrollierte Wohnraumliiftung
warmegedammte ALU-Konstruktion
WS-Verglasung — Sicherheitsglas — mit durchgehenden

Stangengriff

Vollbautiiren, wei3 mit Stahlzargen (El 30)
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Innentiiren:

Fenster — u. Balkontiiren:

Sonnenschutz:

FuBbéden/Verfliesung:

Terrassen, Loggien:

Rohrenspantiiren, weifl mit Holzzargen

Kunststoff Rahmen mit 3-fach Warmeschutzverglasung

Standard: Innenjalousien
Die Wohnungen im 2. OG erhalten aus bauphysikalischen Griinden
zusatzlich AuBenrollladen.

Bei den Ubrigen Wohnungen ist die Installation von auBenliegenden
Minirollliden  als Sonderwunsch moglich, die elektrische
AnschluBmoglichkeit wird vorbereitet (fernbedienbar).

Farbvorgabe: RAL 9010 od. RAL 9016

Wohnzimmer, Zimmer, Gang: Eiche Parkett

Vorriume, Kiiche bzw. Kochnische, Abstellraum: GroBformatfliesen
30x60 cm, Winde weiBl matt, Boden beige

Bider, WC's: GroBformatfliesen 30x60 cm, Wainde weill matt,
Boden beige

Woandfliesen in den Badern bis Deckenunterkante (keine Bordiire).
Im WC wird die Vorsatzschale des Unterputz-Spiilkastens verfliest,
ansonsten werden nur Fliesensockel ausgefiihrt.

Estrichplatten im Kiesbett

ANDERUNGEN VORBEHALTEN!
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Energieausweis fur Wohngebaude

gemaR Onorm H 5055 0
und Richtlinie 2002/91/EG A it o Batechnk

GEBAUDE

Gebaudeart Mehrfamilienhaus Erbaut

Gebaudezone konditioniert Katastralgemeinde Laa an der Thaya
StraRe NordbahnstraBe 28 KG-Nummer 13024

PLZ/Ort 2136 Laa an der Thaya Einlagezahl 2160

Eigentiimer Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgeselischaft Schénere Grundstiicksnummer 1374/1, 1374/2
Zukunft Gesellschaft m.b.H.

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF BEI 3400 HEIZGRADTAGEN (REFERENZKLIMA)

HWB-ref = 12 kWh/m2a

ERSTELLT
Erstellerin IB fiir Bauphysik C. Jachan GMBH&CoKG Organisation IB fiir Bauphysik C. Jachan
GMBH&CoKG

Erstellerin-Nr. Ausstellungsdatum 24.04.2013

GWR-Zahl Giiltigkeitsdatum 24.04.2023

Geschaftszahl 2012-01-32 Unterschrift
Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 g parung und War des EA-01-2007-SW-a 1
Osterreichischen Institutes fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2002/91/EG liber die Gesamtenergieeffizienz EA-WG
von und des g (EAVG). 25.04.2007

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich GmbH; Snr: ECT-20100625XXXA856266
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Energieausweis fur Wohngebaude

gemaR Onorm H 5055
und Richtlinie 2002/91/EG

GEBAUDEDATEN
Brutto-Grundflache

beheiztes Brutto-Volumen
charakteristische Lange (Ic)
Kompaktheit (A/V)

mittlerer U-Wert (Um)

LEK-Wert

WARME- UND ENERGIEBEDARF

oIB

3.080,45 m*
10.007,4 m*
233 m
0,43 1/m
0,23 Wim*K

16

Oesterreichisches Institut fur Bautechnik

KLIMADATEN
Klimaregion

Seehdhe

Heizgradtage

Heiztage
Norm-AuBentemperatur

mittlere Innentemperatur

180 m

3470

Kd

137 d

-15,3 °C

20°C

HWB 37.261 kWh/a 12,10 kWh/m?a 39.617 kWh/a 12,86 kWh/m?a 31,40 kWh/m2a erfiillt
WWWB 39.353 kWh/a 12,78 kWh/m?a

HTEB-RH -31.990 kWh/a  -10,38 kWh/m?a

HTEB-WW 45.339 kWh/a 14,72 kWh/m?a

HTEB 69.049 kWh/a 22,42 kWh/m?a

HEB 118.059 kWh/a 38,33 kWh/m?a

EEB 118.059 kWh/a 38,33 kWh/m?a 74,45 kWh/m2a erfiillt
PEB

C02

ERLAUTERUNGEN

Heizwarmebedarf (HWB): Vom Heizsystem in die Raume abgegebenen Warmemenge die benétigt wird, um wahrend

der Heizsaison bei einer standardisierten Nutzung eine Temperatur von 20°C zu halten.

Heiztechnikenergiebedarf (HTEB): Energiemenge die bei der Warmeerzeugung und -verteilung verloren geht.

Endenergiebedarf (EEB): Energiemenge die dem Energiesystem des Gebaudes fiir Heizung und Warmwasserversorgung
inklusive notwendiger Energiemengen fiir die Hilfsbetriebe bei einer typischen
Standardnutzung zugefiihrt werden muss.
Die dieses gl dienen Blich der Information. Aufg der ten Eil kénnen EA-01-2007-SW-a 2
bei achli er i i inhei iedlicher Lage konnen aus Griinden EA-WG
der und der Lage tlich ihrer von den hier angegebenen abweichen. 25.04.2007

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich GmbH; Snr: ECT-20100625XXXA856266
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