SCHONERE ZUKUNFT®

FESTSTELLUNGEN und HINWEISE

Forderungswiirdigkeit

01) Die kiinftigen Mieter nehmen zur Kenntnis, dass sie gemiaB den Bestimmungen der

NO. Wohnungsforderungsrichtlinien 201 | dem Kreis der begiinstigten Personen angehoren miissen.

02) GemiB dem NO. Wohnungsforderungsrichtlinien ist forderungswiirdig, wer beabsichtigt, in der
geforderten Wohnung einen ordentlichen Hauptwohnsitz zu begriinden und dies durch die
Eintragung in die Bundeswahlerevidenz oder in die Landes- oder Gemeindewahlerevidenz nachweist.
Bei nicht osterreichischen Staatsbiirgern geniigt bei Miete der Nachweis der Begriindung des
ordentlichen Hauptwohnsitzes. Das jahrliche Haushaltseinkommen darf bei einer Haushaltsgrof3e von
einer Person € 35.000,-, von zwei Personen € 55.000,-- nicht libersteigen. Der Betrag erhoht sich fiir
jede weitere Person um € 7.000,--. Fur Informationen stehen unsere Mitarbeiter im

Wohnungsverkauf selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Bautechnische Informationen

0l) Allifillige Anderungen der Ausfiilhrung und Ausstattung bleiben vorbehalten, wenn diese aus
technischen bzw. wirtschaftlichen Griinden oder aufgrund baubehoérdlicher Vorschriften bzw.
MaBnahmen notwendig werden, jedoch Lage und Bestand der Wohnungen nicht wesentlich

verandern.

02) Fiir qualitative, sowie quantitative Toleranzen gelten die Bestimmungen der ONORMEN. Fiir
Abweichungen von Produkten und Qualitaten, soweit sie der Norm entsprechen, kann keine Gewahr

geleistet werden.

03) Alle MaBe sind RohbaumaBe und nicht als Grundlage fiir die Einrichtungen zu verwenden. Fiir
die Einrichtung sind NaturmaBe zu nehmen. Die im Prospekt dargestellten Einrichtungsgegenstande

sind Einrichtungsvorschlage und nicht Bestandteil der Wohnungsausstattung.

04) Geringfiigige Abweichungen (z.B. Haarrisse, Setzungsrisse an nicht tragenden Aus-

fachungswanden, geringe Spachtelungsunebenheiten und dergleichen), die einer Nutzung zum



vereinbarten Verwendungszweck nicht entgegenstehen, berechtigen den kiinftigen Mieter nicht zur

Verweigerung der Ubernahme.

05) Da bei einem Neubau die Baufeuchte durch ca. 2 bis 3 Jahre anhalt, wird fiir diesen Zeitraum
von Tapezierung, Einbaumébeln und Einbauschranken abgeraten.

Die Schonere Zukunft weist alle kiinftigen Mieter ausdriicklich darauf hin, dass keine Kasten an
AuBenwinde ohne entsprechende Hinterliiftung gestellt werden dirfen, da dies die Schimmelbildung
fordert. Es wird darauf hingewiesen, dass im KellergeschoB sowie im Kinder- bzw.
Fahrradabstellraum keine nasseempfindlichen Gegenstinde (wie z.B. Textilien, Biicher, udgl.) gelagert
werden diirfen, da es zu Kondensatbildungen kommen kann. Das zwischen Fensterglas und

Innenjalousie anfallende Kondensat ist oberflachlich abzuwischen.

06) Den in den Ausstattungsbeschreibungen und Gerateaufstellungen bezeichneten Geraten und
Materialien liegt die entsprechende Ausschreibung zugrunde. Wir behalten uns vor, gleichwertiges

Material zu verwenden, falls das beschriebene Material bzw. die Gerate nicht mehr lieferbar sind.

07) Die Kosten flir eine eventuelle kiinstlerische Ausgestaltung wurden kalkulatorisch bereits

berlcksichtigt.

08) Die Fassadenfarbelung am Titelblatt dieses Prospektes ist als Gestaltungsvorschlag des
Architekten anzusehen und kann daraus nicht die endgiiltige Fassadenfarbe abgeleitet werden. Die
endgiiltigen Farben werden zum gegebenen Zeitpunkt zwischen Architekt, Bauherrschaft und

Gemeinde festgelegt werden.

Sonderwiinsche

01) Sonderwiinsche im Hinblick auf die Ausgestaltung des Vertragsgegenstandes sind grundsatzlich
moglich, wenn sie den bautechnischen, den baubehordlichen und den Bestimmungen des offentlichen

Forderungsgebers entsprechen und der Schoneren Zukunft rechtzeitig schriftlich bekannt gegeben

werden und diirfen hierdurch keine Bauverzogerungen eintreten.

02) Der kiinftige Mieter hat in allen Fallen — vor Auftragserteilung der Sonderwiinsche — die

schriftliche Zustimmung der Schoneren Zukunft einzuholen.




Die Zustimmung fiir die Durchfiihrung von Sonderwiinschen wird seitens der Schoneren Zukunft nur
dann erteilt, wenn der kiinftige Mieter von dem auf seine Wohnung entfallenden Finanzierungsbeitrag

mindestens den ersten Teilbetrag einbezahlt hat und der Mietvertrag unterzeichnet wurde.

03) Mit der Durchfiihrung von Sonderwiinschen sind die am Bauwerk beschaftigten Unternehmen im

Namen und auf Rechnung des kiinftigen Mieters und im Einvernehmen mit der ortlichen Bauleitung
zu beauftragen. Seitens der Schoneren Zukunft kann keinerlei Haftung fiir die ordnungsgemaBe
Ausfihrung und Abwicklung der Sonderwiinsche des kiinftigen Mieters libernommen werden. Fiir
eine allfallige Insolvenz eines Professionisten an den durch den kiinftigen Mieter ein Sonderwunsch
beauftragt wurde, besteht seitens der Schoneren Zukunft keine Ausfallshaftung. AuBerdem missen
bei Anderungen der Grundausstattung auch die sich daraus ergebenden Zusatzarbeiten vom
kiinftigen Mieter beauftragt und bezahlt werden (z.B. Steckdosen versetzen, bei Parkettboden —

Tirblatt kiirzen u.a.m.). Aus Haftungs-, Koordinations- und Verrechnungsgriinden wird die

Beschaftisung anderer Unternehmen bis zur Wohnungsiibernahme ausgeschlossen. Weiters sind die

am Bau beteiligten Firmen insbesondere aus haftungsrechtlichen Griinden bei spiteren Anderungen,

jedenfalls bis zum Ablauf der 3-jahrigen Gewahrleistungsfrist, zu beauftragen.

04) Bauseits nicht in Anspruch genommene Leistungen und Materialien werden vom
Einzelunternehmer (Professionisten) nur auf Sonderwiinsche gutgeschrieben. Es erfolgt daher keine

Gutschrift bei Minderleistung bzw. Entfall der Standardausstattung.

05) Bei Rickgabe der Wohnung missen gegebenenfalls die im Rahmen der Sonderwiinsche
beauftragten Leistungen riickgingig gemacht und der urspriinglich geplante Zustand wieder
hergestellt werden. Samtliche Kosten der Herstellung (einschlieBlich Planungskosten) sind vom

kiinftigen Mieter zu tragen.

06) Fallen durch einen Rucktritt des kiinftigen Mieters Kosten fiir den Riickbau von Sonderwiinschen

an, werden diese Leistungen mit den einbezahlten Finanzierungsbeitragen gegenverrechnet.

Kosten/Finanzierung




01) Die monatliche Belastung besteht aus der Darlehensbelastung unter Beriicksichtigung der
Basisforderung, den Betriebskosten (derzeit € 1,60/Nutzwert), dem Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrag (derzeit € 0,50/m? aufgeteilt nach Nutzwerten), der Riicklage (2%), den

Verwaltungskosten und der gesetzlichen Umsatzsteuer.
02) Im Falle eines Riicktrittes vor Schliissellibergabe erhalt der kinftige Mieter den einbezahlten
Finanzierungsbeitrag (ohne Berlicksichtigung allfilliger Zinsen) abziiglich einer pauschalierten

Bearbeitungsgeblihr von € 300,-- zzgl. 10 % Umsatzsteuer riickiiberwiesen.

Heizung/Warmwasser/Liiftung

01) Die gegenstandliche Wohnhausanlage ist mit einer VWohnraumliiftungsanlage ausgestattet. Die
Wohnraumliiftungsanlage soll vom Mieter nicht ausgeschaltet werden, um insbesondere einen
Nachteil fiir den Mietgegenstand wie z.B. Schimmelbildung vorzubeugen. Aufgrund der kontrollierten
Wohnraumliftung ist aus technischen Grinden ausschlieBlich die Verwendung eines
raumluftunabhiangigen Ofens moglich. Vor Aufstellung einer Befeuerungsanlage (Ofen) ist jedenfalls

die schriftliche Genehmigung der Vermieterin sowie des ortlichen Rauchfangkehrers einzuholen.

02) Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels Luft-VWasser-Warmepumpe. Der
Mieter nimmt zur Kenntnis, dass die Vermieterin mit einem Warmeversorgungsunternehmen ein
Warmelieferungsabkommen abschlieBen wird.

Die Ablesung und Verrechnung der bezogenen Warme wird direkt mit den einzelnen Mietern uber
ein Energiedienstleistungsunternehmen durchgefiihrt, wofiir entsprechende Vertrage abzuschlieBen

sind. Jede Wohnung erhilt hierfur einen eigenen Warmemengenzahler (Wohnungsiibergabestation).

Abstellplitze

Die Kfz-Abstellplitze entsprechen der NO-Bauordnung und weisen alle eine Mindestbreite von
250 cm auf. Jeder Wohnung wurde fix ein Abstellplatz zugeteilt. Eine nachtrigliche Anderung ist nicht
moglich. Die im Prospekt angefiihrten nicht zugeordneten Abstellplatze stehen zur freien Verfligung

und werden nicht vermietet.

Allgemeines



01) Fir die Wohnhausanlage wurden folgende Gebaudebiindelversicherungen abgeschlossen:

Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser- und Sturmschaden. Die kiinftigen Mieter verpflichten sich, die
Kosten dieser Versicherungen im Wege der Betriebskosten zu libernehmen. Die genaue Regelung ist
dem Mietvertrag zu entnehmen. Der Hauptwasserhahn ist zu schlieBen, wenn die Wohnung
langer als 72 Stunden verlassen wird sowie geeignete MaBnahmen gegen Frostschiden

zu treffen.

02) Bei Garten bzw. Terrassen, welche mit einem frostsicheren Wasseranschluss (Kemperventil)
ausgestattet sind, ist darauf zu achten, dass wahrend der Kalteperiode keine Schlduche

angeschlossen bleiben, da die Leitung sonst nicht restlos entleerbar ist, und auffrieren kann.

03) Der Mieter wird darauf hingewiesen und nimmt ausdriicklich zur Kenntnis, dass sein Eigengarten
ohne Sichtschutz vermietet wird. Der Vermieter wird einer Anbringung eines Sichtschutzes durch
den Mieter im Einzelfall und nach Priifung ausnahmslos nur dann zustimmen, wenn er auf Kosten des
Mieters ausgefiihrt wird und in Form einer Strauchhecke ausgefiihrt wird. Der Bepflanzung mit
Tiefwurzlern, wie Bambus und Thujen sowie die Anbringung eines Sichtschutzes in Form einer
Schilfmatte oder Kunststoffsichtschutz udgl. am Zaun (wegen der Gefahr der Zerstorung des

vermieteten Zauns durch Winddruck etc.) wird nicht zugestimmt werden.

Ein Sichtschutz in welcher Form immer darf nur eine maximale Hohe von 1,50m erreichen.
Mochte der Mieter einen Sichtschutz anbringen, so ist eine entsprechende Genehmigung von der

Vermieterin - vor Beginn der gartnerischen Gestaltung des Eigengartens - einzuholen.

Im Falle des Zuwiderhandelns verpflichtet sich der Mieter nach Aufforderung auf seine Kosten die
sofortige Entfernung des unzulissigen Sichtschutzes oder der unzulissigen Bepflanzung, sowie die

ganzliche Wiederherstellung des vorherigen Zustandes vorzunehmen.

04) Die Planunterlagen sowie eine Firmenliste liegt gemaB dem jeweiligen Vergabestand bei der

Schoneren Zukunft auf.

Kaufoption



01) GemaB § I5 ¢ Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz hat jeder Mieter (sofern die erforderlichen
Grund- und Baukosteneigenmittel einbezahlt wurden) einen Anspruch auf nachtrigliche Ubertragung
in das Wohnungseigentum nach Ablauf von 10 Jahren ab Erstbezug der Baulichkeit. Voraussetzung ist,

dass das Land Niederosterreich seine Zustimmung zur Eigentumsubertragung erteilt.

02) Der Kaufpreis der Wohnung wird gemaB3 § 15 d Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz ermittelt. Fur
die Berechnung des Kaufpreises kommen die Herstellungskosten It. Baukostenendabrechnung
zuzuglich einer Rucklage von 2% sowie die zum Ankaufszeitpunkt noch nicht berichtigte Vorsteuer
zum  Ansatz.  Zur  Erstdotierung der Riicklage (Reparaturfonds) der  zukiinftigen
Eigentimergemeinschaft kann ein Betrag von € 12,--/m*> Wohnnutzfliche kaufpreiserhohend
eingehoben werden. Zur Ermittlung des Barkaufpreises werden auf den Kaufpreis die aushaftenden
Darlehensreste und die noch nicht verwohnten Finanzierungsbeitrage gemall § 17 WGG

angerechnet.

03) Dariiber hinaus werden die Kosten der Eigentumsiibertragung fiir Nutzwertgutachten,
Arbeitsaufwand fiir Vertragserrichtung und grundbiicherliche Durchfiihrung, Grunderwerbsteuer und
Eintragungsgebiihr verrechnet. Sollte Umsatzsteuer (auch riickwirkend) anfallen, ist diese vom

Erwerber zu bezahlen.

04) Der Erwerber lbernimmt mit Kauf alle Verpflichtungen, welche die Vermieterin fiir diese
Wohnung eingegangen ist und wird sie diesbeziiglich schad- und klaglos halten. Im Zuge des

Wohnungskaufes und der damit verbundenen Schuldiibernahme kann es zu Bonitatspriifungen des

jeweils finanzierenden Kreditinstituts kommen, was zur Folge haben kann, dass die Ubernahme der

Darlehen nicht moglich ist!

05) Entsprechend §15g WGG ist im Grundbuch zugunsten der SCHONEREN ZUKUNFT ein
Vorkaufsrecht einzuverleiben, wenn der Verkehrswert zum Zeitpunkt des Angebots hoher ist als der
von der SCHONEREN ZUKUNFT angebotene Verkaufspreis. Sollte innerhalb eines Zeitraumes von
[0 Jahren eine WeiterverauBerung durch den Kaufer erfolgen, so ist der Differenzbetrag aus
Verkehrswert und Angebotspreis an die SCHONERE ZUKUNFT zu bezahlen.

Fiir Ubertragungen an nahestehende Person (Ehegatten, eingetragene Partner, Verwandte in gerader

Linie, Wahlkinder, Geschwister sowie Lebensgefihrten) ist diese Regelung nicht anzuwenden.



Musterberechnung* Euro

Annahme ca. 71m? Wohnfldche, Nutzwert 76

Kaufpreis 198.673,--|Herstellungskosten** zuziiglich 2% Riicklage

zuztiglich die zum Ankaufs- + 16.521,--| Annahme: Ankauf im | I. Jahr

zeitpunkt noch nicht berichtigte

Vorsteuer

Zuzuglich Riicklagendotierung +856,--| Dieser Betrag wird im Jahr nach

(€ 12,-- je m?> Wohnnutzflache) Kaufvertragsunterfertigung in die Riicklage der
Eigentumsgemeinschaft Gibertragen.

abziiglich Darlehensrest(e) -144.591,--|Die zum Zeitpunkt des Eigentumserwerbes
aushaftenden Darlehensreste konnen bei
Entlassung der Verkauferin aus der personlichen
Schuldhaftung ibernommen werden.

abziiglich noch nicht verwohnte -21.204,--|Finanzierungsbeitrage wurden im Regelfall zum

(= bez. Eigenmittel It. Zeitpunkt der Kaufanbotslegung schon komplett

Endabrechnung abziiglich 1% p.a.) bezahlt.

Finanzierungsbeitrage

Barkaufpreis 50.255,--

ACHTUNG! Die dargestellte Musterberechnung geht davon aus, dass die zum Zeitpunkt des Kaufes
aushaftenden Darlehensreste durch die Kauferin libernommen werden koénnen und die Verkauferin
seitens der Darlehensgeber aus der personlichen Schuldhaftung entlassen wird. Sollte dies nicht
moglich sein, ist das aushaftende Darlehen zuriickzubezahlen und wirkt sich in diesem Ausmal
erhohend auf den Barkaufpreis aus.

* Der Barkaufpreis ist abhingig von der zukiinftigen Zinssatzentwicklung. Der Musterberechnung
wurden die Darlehensparameter (Zinssatz, Laufzeit) der Verkaufsliste zugrunde gelegt.

**Die ausgewiesenen Herstellkosten konnen sich verindern. Die endgiiltige Summe wird anlasslich
der Endabrechnung festgestellt.

BAUABLAUF:
Das geplante Bauende ist ein voraussichtlicher Fertigstellungstermin, etwaige Verzogerungen im

Bauablauf sind moglich. Der spiteste Ubergabetermin gemiB Bautrigervertragsgesetz ist dem
Mietvertrag zu entnehmen.

Baubeginn : November 2015

geplantes Bauende: Wi inter/Friihjahr 2016/2017
voraussichtliche SCHLUSSELUBERGABE: Friihjahr 2017



