Geforderte Doppelhauser in Miete mit Kaufoption!

3462 Absdorf
SCHONERE ZUKUNFT TeichstraBe 5

Symboldarstellung

Kontakt: 01/505 87 75 DW 5588
suzan.eschenbacher@schoenerezukunft.at

Stand 06.03.2023

Gemeinniitzige Wohn-und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.



SCHONERE ZUKUNFT®

WOHNHAUSANLAGE

TeichstraBe 5
3462 Absdorf

Wien, Marz 2023

Sehr geehrte Interessentin!
Sehr geehrter Interessent!

Mit Mitteln der Wohnbauférderung der NO. Landesregierung und Hypothekardarlehen sowie Eigenmitteln
wird von unserer Gesellschaft in Absdorf, auf der Liegenschaft EZ 1590, der KG Absdorf eine
Wohnhausanlage mit insgesamt 10 Reihenhauser errichtet.

Es kommen
10 geforderte Doppelhduser mit Kaufoption,
10 PKW Abstellpldtze iiberdacht und 10 PKW Abstellplédtze im Freien
zu Ausfiihrung.

Dieses Prospekt erlautert das Projekt und bringt die notwendigen Entscheidungshilfen fiir Sie.

Fir weitere Informationen und personliche Beratung stehen unsere Mitarbeiter gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriBen

Gemeinntitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft
Schonere Zukunft
Gesellschaft m.b.H.

www.schoenerezukunft.at

GemeinnUtzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schénere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
Stadtbtro: 1130 Wien, Hietzinger HauptstraBe 119

Telefon: 01/505 87 75 Serie, Telefax: 01/505 87 75-5298, E-mail: office@schoenerezukunft.at
3100 St. Polten, Schiefstattring 37a

Firmenbuch-Nr.: FN 79932y, Firmenbuchgericht: St. Pélten, UID-Nr: ATU 45991805



SCHONERE ZUKUNFT®

Die Gemeinnutzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Ges.m.b.H. stellt sich vor:

Geschiftsfiihrung: DI Stefan HAERTL
Dr. Emanuel OBENTRAUT

Aufsichtsrat: Dr. Josef SCHMIDINGER
KommRat Dir. Anton MITTELMEIER
Dir. Heinrich KRAMMER
DI Wolfgang JIRESCH
Prok. Mag. Michael SWOBODA
Prok. Michael PRIEBSCH

Martina MIRTH
Sylvia MARTINAT
Alexandra LIPPITZ

Sitz und Anschrift: 3100 St. Polten, SchieBstattring 37a
Stadtbiiro: | 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe | 19
Telefon: 01/505 87 75 0

Gesetzlicher )
Priifungsverband: Osterreichischer Verband gemeinniitziger Bauvereinigungen —
Revisionsverband, 1010 Wien, BosendorferstralBe 7

www.schoenerezukunft.at

Gemeinnutzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schdnere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
Stadtbtro: 1130 Wien, Hietzinger Hauptstra3e 119

Telefon: 01/505 87 75 Serie, Telefax: 01/505 87 75-5298, E-mail: office@schoenerezukunft.at
3100 St. Polten, SchieBstattring 37a

Firmenbuch-Nr.: FN 79932y, Firmenbuchgericht: St. Pélten, UID-Nr.: ATU 45991805
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SCHONERE ZUKUNFT Teichstralle 5

BAUEN+

HNE Diese Anlage wird mit Férdermittel
WOHNEN des Landes NO errichtet!

m IN NIEDEROSTERREICH

BAUHERR+ OBA GENERALUNTERNEHMER

&
SCHOMERE TUKUNFT

—
GEMEINNUTZIGE WOHN- UND SIEDLUNGSGESELLSCHAFT Zo A‘

SCHONERE ZUKUNFT

GESELLSCHAFT M.B.H. ZOFA Baubiiro GmbH
3100 St. PSlten, SchieBstattring 37a .

pA 1130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19 Hérsdorf 35

Tel: 01 5058775 DW 0  FAX: 0l 505 87 75-5298 3240 Mank

Internet: http://www.schoenerezukunft.at Tel: 02755 8900

E-Mail: wohnung@schoenerezukunft.at
Internet: www.zoefa.at

E-Mail: office@zoefa.at

PLANUNG BAUPHYSIK + STATIK

projekt gmbh Sa

entwicklung planung bauaufsicht SCHNAUBELT UND PARTNER

firmensitz: fischerstiege 9/4 | 1010 wien
buUro: schimmergasse 33 | 2500 baden ZIVILTECHNIKER
internet: www.epb.co.at
t: +43 664-911 1113 e: office@epb.co.at AlauntalstraBe 21
3500 Krems

Tel.: 02732 79790 Fax: 02732 79790 - 6

Internet www.supzt.at

HKLS Planung + E-Planung E-Mail: office@supztat

TBL

TECHMISCHES BUHO LINDNER

Gebdudetechnik | Energiesysteme | www.th-lindner.at

GewerbestraBe 5
3382 Loosdorf
Tel.: 0664 923 43 01

Internet www.tb-lindner.at
E-Mail: office@tb-lindner.at

Gemeinniitzige Wohn-und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
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SCHONERE ZUKUNFI®

DARLEHENSDATEN
Bezuschusstes Forderungsdarlehen € 1930528,00
Laufzeit: Das Darlehen hat einen Riickzahlungszeitraum von 31 Jahren.
Verzinsung: Das Land Niederosterreich gewahrt Zuschiisse zum Férderungsdarlehen in der Hohe

der Differenz zwischen dem Darlehens- und Forderzinssatz. Liegt der

Darlehenszinssatz unter dem Forderzinssatz, ist der Darlehenszinssatz zu leisten. Der

Forderzinssatz betragt im |. bis 5. Jahr der Riickzahlung hochstens 1% jahrlich

dekursiv verzinst, steigt sodann in 5 Jahresspriingen um 0,5% und betragt ab dem 21.

Jahr der Riickzahlung hochstens 3% jahrlich dekursiv verzinst.

Annuitat: Die Annuititen entnehmen Sie bitte der Beilage B der angefiigten Zusicherung.

Erste Bank der osterreichischen Sparkassen AG

gem. § |1 NO. WFG ohne Annuititenzuschuss € 1276 589,00

Laufzeit:

Verzinsung in der

Tilgungsphase:

Die Kalkulation beruht auf Basis einer maximalen Laufzeit von 35
Jahren.

Die Schonere Zukunft behalt sich vor, bei Veranderung des
Zinssatzes im Interesse der Mieter die Laufzeit und Annuitat

anzupassen.

6 Monats-Euribor + 0,68% Aufschlag kfm. gerundet auf volle 1/8 %
Kondition gliltig bis insgesamt 01.06.2033, danach wird die Kondition
neu verhandelt.

Dieser Betrag wird in 12 gleichen Monatsbetragen

anteilig fir jede Mieteinheit zur Vorschreibung gebracht

und ist in der Tabelleniibersicht (Spalte monatliche Belastung)

mitberucksichtigt.

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schénere Zukunft Gesellschaft m.b.H.



SCHONERE ZUKUNFI®

Eigenmitteleinsatz der Gemeinniitzigen Wohn- und Siedlungsgesellschaft

Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H. € 465 375,00

Absetzung fiir Abnutzung:  derzeit 0 %

Zinssatz: derzeit 2,75%,
kalkulierte voraussichtliche jahrliche Erhohung um 0,15 % bis zum
maximal moglichen Zinssatz gemaB §14 Abs.1/Zi.3 des WGG (derzeit
3,5%).
Von der Schoneren Zukunft Gesellschaft m.b.H. wurde ein Eigenmitteleinsatz in Hohe von
€ 465 375,-- getatigt. Die daraus resultierenden Zinsen werden in 12 gleichen Monatsbetragen
anteilig zur Vorschreibung gebracht und sind in der Tabellenlbersicht (Spalte monatliche Belastung)
mitberucksichtigt. Hierbei handelt es sich um keine Riickzahlung des Eigenmitteleinsatzes.
Wir weisen darauf hin, dass die Zinssitze marktkonformen Anderungen unterliegen
und daher variabel sind.
Die Rickzahlung der Darlehen erfolgt nach den jeweils giiltigen Bestimmungen des

Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes (WGG).

Nach vollstandiger Riickzahlung von Fremdmitteln einschlieBlich von Darlehen aus offentlichen
Mitteln wird stattdessen eine Grundmiete (exkl. Ust. BK, RL, EVB, Grundkosten) in Hohe von

derzeit 1,95 pro m?-Wohnnutzfliche (indexiert) vorgeschrieben werden.

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schénere Zukunft Gesellschaft m.b.H.



SCHONERE ZUKUNFT®

FINANZIERUNG

Die kalkulierten Gesamtkosten betragen

€4272 052,--

Bedeckung der kalkulierten Gesamtkosten:

Forderungsdarlehen gem. Zusicherung vom 25.10.2022 € | 930 528,00
Hypothekardarlehen ge. § 10 NO. WFG € | 276 589,00
Eigenmittel SZ € 465 375,00
Baukosteneigenmittel € 599 560,00
Kalkulierte Gesamtkosten (Preisbasis Mirz 2023) € 4272 052,00

Erlduterung zur Finanzierung:

Das forderbare Nominale betragt z. B. bei der Punkteanzahl 100 (max. Forderung aufgrund Energie-
kennzahl und Nachhaltigkeit)

€ 16,--/m? Wohnnutzfliche/Punkt
(bis max. 80 m? pro Wohnung) € 128.000,--

€ 16,--/m?* Wohnnutzflache/Punkt
(bis max. 110 m? pro Reihenhaus) € 176.000,--

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.



ScHONERE ZUKUNFT®
Wohnzuschuss Modell 2009
Der Wohnzuschuss "Modell 2009" ist ein Zuschuss zum Wohnungsaufwand vom Amt der NO

Landesregierung. Der Wohnzuschuss wird jeweils auf die Dauer von einem Jahr zuerkannt.

Die Antragstellung des Subjektforderungsverfahrens muss iliber die Hausverwaltung der jeweiligen
gemeinnutzigen Bauvereinigung erfolgen. Die Forderungswerber bevollmachtigen hiezu die Hausverwaltung
der gemeinniitzigen Bauvereinigung. Da die gemeinniitzige Bauvereinigung die vollstandigen
Antragsunterlagen einbringt, gilt bereits der Tag des Einlangens des Antrages bei der Hausverwaltung als
Tag des Einlangens bei der Forderungsstelle im Sinne des § 44 Abs. | NO Wohnungsforderungsgesetz 2005

sowie den aktuellen Wohnungsforderungsrichtlinien.

Der Aufwand fiur das Wohnen setzt sich in diesem Subjektforderungssystem aus den
Annuitatenriickzahlungen der Forderungsleistung und einer Betriebskostenpauschale zusammen. Dariiber
hinaus gehende Wohnungskosten werden nicht berlicksichtigt. Der maximal anrechenbare Aufwand zum
Wohnen ist mit € 4,50, bzw. € 4,00 pro Quadratmeter forderbare Nutzfliche und mit € 1,00 als
Betriebskostenpauschale begrenzt. Die Begrenzung mit € 4,50 gilt fiir Beniitzungsentgelte in VWohnbauten,
deren Beniitzung ab dem 01.01.2009 baubehordlich gestattet ist (§ 30 NO Bauordnung 1996). Fiir
Wohnbauten, deren Beniitzungsbewilligung davorliegt, wurde die Begrenzung aufgrund der niedrigeren

Baukosten mit € 4,00 eingefiihrt.

Wesentliche Merkmale des neuen Systems sind das entsprechend der FamiliengroBe gewichtete
Familieneinkommen, welches die Basis fur die Berechnung  bildet, und die der

Familiensituation entsprechende forderbare Wohnnutzflache.

Weitere Infos erhalten Sie auf www.noel.gv.at oder uber die Schonere Zukunft Ges.m.b.H.

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN! DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG WIRD NICHT AUSGE-
FUHRT UND STELLT LEDIGLICH EINEN VORSCHLAG DES ARCHITEKTEN DAR! VORBEHALTLICH ARCHITEKTONISCH UND TECHNISCH NOTWENDIGER ANDERUNGEN.

Gemeinniitzige Wohn-und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
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Gemeinniitzige Wohn-und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
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Asphalt Fahrbahn
Beton Besenstrich

Schotter

Stand 23.03.2023

ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN! DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG WIRD NICHT AUSGE-

3462 Absdorf
TeichstraBe 5

|:| Eigengarten

Griinfliche Allgemein bzw.

Versickerungsflichen
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Gemeinniitzige Wohn-und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN! DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG WIRD NICHT AUSGE-
FUHRT UND STELLT LEDIGLICH EINEN VORSCHLAG DES ARCHITEKTEN DAR! VORBEHALTLICH ARCHITEKTONISCH UND TECHNISCH NOTWENDIGER ANDERUNGEN.

Gemeinniitzige Wohn-und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN! DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG WIRD NICHT AUSGE-
FUHRT UND STELLT LEDIGLICH EINEN VORSCHLAG DES ARCHITEKTEN DAR! VORBEHALTLICH ARCHITEKTONISCH UND TECHNISCH NOTWENDIGER ANDERUNGEN.

Gemeinniitzige Wohn-und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN! DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG WIRD NICHT AUSGE-
FUHRT UND STELLT LEDIGLICH EINEN VORSCHLAG DES ARCHITEKTEN DAR! VORBEHALTLICH ARCHITEKTONISCH UND TECHNISCH NOTWENDIGER ANDERUNGEN.

Gemeinniitzige Wohn-und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
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FUHRT UND STELLT LEDIGLICH EINEN VORSCHLAG DES ARCHITEKTEN DAR! VORBEHALTLICH ARCHITEKTONISCH UND TECHNISCH NOTWENDIGER ANDERUNGEN.
Gemeinniitzige Wohn-und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN! DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG WIRD NICHT AUSGE-
FUHRT UND STELLT LEDIGLICH EINEN VORSCHLAG DES ARCHITEKTEN DAR! VORBEHALTLICH ARCHITEKTONISCH UND TECHNISCH NOTWENDIGER ANDERUNGEN.

Gemeinniitzige Wohn-und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.



SCHONERE ZUKUNFT

|
-Vert,| P — ‘
& EV FPH87 D ‘
X Ve Essbereich © Ll
< 4 11,43 m?
g | Parkett =l
|
Fliesen X = |
g2 s =
AR [ ~ 5 & |
1,82 m2, $9 =
skt oo | T = :
MRS | 6%
MEERERN | b |
>
" T §]| Gang e b |
= TER — Uche
AR<TSM 570 m* [fWe | | EL{ TRl \
0,60 m? F’arkett./\O > 89\m2 | A 7,06 M
i [}es—" Parkett |
—— &) _SHFliesen | Pz pl
- 80 RH: 2,257 i 1K
200 | 2 L o ||l o
il i [ ¥ z } I dp
D l ° l Rs. (5] S
| | HC L |
_ N3
|
() |
Wohnzimmer |
19,98 m? 1 HE
Parkett ] E } H 160
i : ® i =11 idp
i \ }\
AN Leerdose E‘
v
i D D
| &7
8! o| un
_| ol @
5067 e
ER (R Terrasse
5 10,14 m?
2,51m Besenstrich
Besenstr.
Eigengarten TOP 8
inkl. Traufenschotter und Béschung
143,06 m?
ERDGESCHQOSS
% 7
@@ Ziegel |:| Parkett
2
% Beton |:| Fliesen
/\ Dammung |:| Besenstrich

Stand 23.03.2023

ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN! DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG WIRD NICHT AUSGE-

3462 Absdorf
TeichstraBe 5

TEICHSTRASSE

UBERSICHTSPLAN

Bad
i3 6,15 m?
X .
Fliesen

120

[
Iy

s Zimmer
% 11,15 m?
Parkett

el
oo
N/ S  —rswh
25 x 25 ¢ém
16
SR X
4,05-m?
Parkett
I
[
O
18
X
2i o Zimmer
Parkett Parkett
OBERGESCHOSS

TOP 8
WNF 104,50 m?
WNF <1,5m 0,60 m?
Z ER 2,51 m?
Terrasse 10,14 m?2
Eigengarten 143,06 m?
0 | 2 5
L 1 L L |
M 1:100

FUHRT UND STELLT LEDIGLICH EINEN VORSCHLAG DES ARCHITEKTEN DAR! VORBEHALTLICH ARCHITEKTONISCH UND TECHNISCH NOTWENDIGER ANDERUNGEN.

Gemeinniitzige Wohn-und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
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FUHRT UND STELLT LEDIGLICH EINEN VORSCHLAG DES ARCHITEKTEN DAR! VORBEHALTLICH ARCHITEKTONISCH UND TECHNISCH NOTWENDIGER ANDERUNGEN.
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ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN! DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG WIRD NICHT AUSGE-
FUHRT UND STELLT LEDIGLICH EINEN VORSCHLAG DES ARCHITEKTEN DAR! VORBEHALTLICH ARCHITEKTONISCH UND TECHNISCH NOTWENDIGER ANDERUNGEN.
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FUHRT UND STELLT LEDIGLICH EINEN VORSCHLAG DES ARCHITEKTEN DAR! VORBEHALTLICH ARCHITEKTONISCH UND TECHNISCH NOTWENDIGER ANDERUNGEN.
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UL Unterlicht DA Dampfabzug HT Handtuchtrockner

oL Oberlicht WP Wirmepumpe

Gemeinniitzige Wohn-und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.




Energieausweis fur Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019

=
OI B BSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG SuP_6990_DH Absdorf Teichstrale Umsetzungsstand Planung
Gebaude (-teil) DH1,2,5 Baujahr 2021
Nutzungsprofil Wohngebaude mit einer oder zwei Nutzungseinheiten Letzte Veranderung

Strale Teichstrale Katastralgemeinde Absdorf
PLZ, Ort 3462 Absdorf KG-Nummer 20001
Grundstiicksnummer  1108/11 Seehdhe 175,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWBRe sk

A++

HWBp ¢ Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen bereitgestellt

werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur, ohne Beriicksichtigung allfélliger
Ertrage aus Warmertickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie als flichenbezogener
Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Heiz- und Warmwasserwarmebedarf die Verluste des
gebaudetechnischen Systems beriicksichtigt, dazu zéhlen insbesondee die Verluste der Warmebereitstellung,
der Warmeverteilung, der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfélliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt. Er

entspricht in etwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch eines dsterreichischen Haushalts
RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von Energiekennz ahlen.

PEBgk CO2eq,sk fcEE,SK

A++

A++

A++

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den Haushaltsstrombedarf, abziiglich
allfalliger Endenergieertrage und zuziglich eines dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedar
entspricht jener Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

fGEE: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem Endenergiebedarf abziiglich

allfalliger Endenergieertréage und zuziiglich des dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem
Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

PEB: Der Primérenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieRlich der Verluste in allen Vorketten. Der
Priméarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEBern.) und einen nicht erneuerbaren (PEBn.ern. Anteil auf.

CO29 : Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden équivalenten Kohlendioxidemissionen
(Treibhausgase), einschlieBlich jener fiir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Geb&udestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegentiber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU vom 19. Mai 2010 uber die
Gesamtenergieeffizienz von Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energi is-Vorlage- tzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren fiir Priméarenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir
Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden tibliche Allokationsregeln unterstellt.

Seite 1/ 37
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Energieausweis fur Wohngebaude

OI B BSTERREICHISCHES OIB'RiCht”nie. 6
INSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art: K
Brutto-Grundflache (BGF) 291,5m?2 Heiztage 202d  Artder Liftung RLT mit WRG
Bezugsflache (BF) 233,2m?2 Heizgradtage 3.647 Kd  Solarthermie 0m?
Brutto-Volumen (VB) 947,4 m3  Klimaregion N  Photovoltaik 1,5 kWp
Gebaude-Hullflache (A) 606,6 m2  Norm-Aul3entemperatur -14,3°C  Stromspeicher 0,0 kWh
Kompaktheit A/V 0,64 1/m  Soll-Innentemperatur 22,0°C  WW-WB-System (primar) mit Heizung
charakteristische Lange (Ic) 1,56 m  mittlerer U-Wert 0,23 W/(m2K)  WW-WB-System (sekundar, opt.)
Teil-BGF 0,0m2 LEK,-Wert 19,37 RH-WB-System (primar) Warmepumpe
Teil-BF 0,0 m2 Bauweise schwer RH-WB-System (sekundér, opt.)

Teil-VB 0,0 md

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima) Nachweis uber fGEE

Ergebnisse

Referenz-Heizwarmebedarf HWB etrc = 34,3 kWh/m2a entspricht HWBeirak a= 46,7 kWh/m2a

Heizwarmebedarf HWBr«= 25,2 kWh/m2a

Endenergiebedarf EEBr«= 20,2 kWh/m2a

Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee, rx = 0,51 entspricht foee re2u = 0,75

Erneuerbarer Anteil entspricht Punkt5.2.3 a,bund ¢

WARME- UND ENERGIEBEDAREF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf Qn.Rer, sk = 11.316 kWh/a HWBetsk= 38,8 kWh/m2a
Heizwarmebedarf Qnsc= 8.539 kWh/a HWBs«= 29,3 kWh/m2a
Warmwasserwarmebedarf Qu= 2.234 KWh/a WWWB = 7,7 KWh/m2a
Heizenergiebedarf Qres, sk = 3.593 kWh/a HEBs« = 12,3 kWh/m2a
Energieaufwandszahl Warmwasser Esawzww = 0,55
Energieaufwandszahl Raumheizung EsawzRH = 0,21
Energieaufwandszahl Heizen EsawzH = 0,27
Haushaltsstrombedarf Qurss = 4.049 kWh/a HHSBs«k = 13,9 kWh/m2a
Endenergiebedarf Qeee, sk = 6.281 kWh/a EEBsk= 21,5 kWh/m2a
Primarenergiebedarf Qres.sk= 10.238 kWh/a PEBs«= 35,1 kWh/m2a
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar Qeeenen, sk= 6.406 kWh/a PEBnen.sk= 22,0 kWh/m2a
Primarenergiebedarf erneuerbar Qresem, sk= 3.831 kWh/a PEBen.sx= 13,1 kWh/m2a
Kohlendioxidemissionen Qcoz sc= 1.426 kg/a CO2s«= 4,9 kg/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeesk= 0,51
Photovoltaik-Export Qrve sk = 93 kWh/a PVexportsk= 0,3 kWh/mz2a
ERSTELLT
Erstellerin Schnaubelt und Partner ZT-GmbH

GWR-Zahl T
Ausstellungsdatum 20.08.2021 U %
Gltigkeitsdatum 20.08.2031 Unterschrift ‘ 'ﬁl
Geschéftszahl 6990 Schnaubelt und P#tner ZT-GmbH

Ingenieurkonsulegfien fiir Bauwesen
A-3500 Krems a.d. launtalstrasse 21
Tel: 02732 79790 - 3 90 - 6
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Energieausweis fur Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019

=
OI B BSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG SuP_6990_DH Absdorf Teichstrale Umsetzungsstand Planung
Gebaude (-teil) DH 3 Baujahr 2021
Nutzungsprofil Wohngebaude mit einer oder zwei Nutzungseinheiten Letzte Veranderung

Strale Teichstrale Katastralgemeinde Absdorf
PLZ, Ort 3462 Absdorf KG-Nummer 20001
Grundstiicksnummer  1108/11 Seehdhe 175,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWBRe sk

A++

HWBp ¢ Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen bereitgestellt

werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur, ohne Beriicksichtigung allfélliger
Ertrage aus Warmertickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie als flichenbezogener
Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Heiz- und Warmwasserwarmebedarf die Verluste des
gebaudetechnischen Systems beriicksichtigt, dazu zéhlen insbesondee die Verluste der Warmebereitstellung,
der Warmeverteilung, der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfélliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt. Er

entspricht in etwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch eines dsterreichischen Haushalts
RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von Energiekennz ahlen.

PEBgk CO2eq,sk fcEE,SK

A++

A++

A++

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den Haushaltsstrombedarf, abziiglich
allfalliger Endenergieertrage und zuziglich eines dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedar
entspricht jener Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

fGEE: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem Endenergiebedarf abziiglich

allfalliger Endenergieertréage und zuziiglich des dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem
Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

PEB: Der Primérenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieRlich der Verluste in allen Vorketten. Der
Priméarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEBern.) und einen nicht erneuerbaren (PEBn.ern. Anteil auf.

CO29 : Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden équivalenten Kohlendioxidemissionen
(Treibhausgase), einschlieBlich jener fiir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Geb&udestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegentiber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU vom 19. Mai 2010 uber die
Gesamtenergieeffizienz von Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energi is-Vorlage- tzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren fiir Priméarenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir
Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden tibliche Allokationsregeln unterstellt.
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Energieausweis fur Wohngebaude

=
OI B BSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art: K
Brutto-Grundflache (BGF) 291,5m?2 Heiztage 199d  Artder Luftung RLT mit WRG
Bezugsflache (BF) 233,2m?2 Heizgradtage 3.647 Kd  Solarthermie 0m?
Brutto-Volumen (VB) 947,4 m3  Klimaregion N  Photovoltaik 1,5 kWp
Gebaude-Hullflache (A) 606,6 m2  Norm-Aul3entemperatur -14,3°C  Stromspeicher 0,0 kWh
Kompaktheit A/V 0,64 1/m  Soll-Innentemperatur 22,0°C  WW-WB-System (primar) mit Heizung
charakteristische Lange (Ic) 1,56 m  mittlerer U-Wert 0,22 W/(m2K) ~ WW-WB-System (sekundar, opt.)

Teil-BGF 0,0m2 LEK,-Wert 18,53 RH-WB-System (primar) Warmepumpe
Teil-BF 0,0 m2 Bauweise schwer RH-WB-System (sekundér, opt.)

Teil-vB 0,0 m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima) Nachweis uber fGEE

Ergebnisse

Referenz-Heizwarmebedarf HWB etrc = 33,7 kWh/m2a entspricht HWBeirak a= 46,7 kWh/m2a
Heizwarmebedarf HWBr«= 24,8 kWh/m2a
Endenergiebedarf EEBr«= 20,1 kWh/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee, rx = 0,51 entspricht foee re2u = 0,75
Erneuerbarer Anteil entspricht Punkt5.2.3 a,bund ¢
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwarmebedarf Qn.Rer, sk = 11.089 kWh/a HWBetsk= 38,0 kWh/m2a
Heizwarmebedarf Qnsc= 8.311 kWh/a HWBs«= 28,5 kwWh/m2a
Warmwasserwarmebedarf Qu= 2.234 KWh/a WWWB = 7,7 KWh/m2a
Heizenergiebedarf Qres, sk = 3.540 kWh/a HEBs« = 12,1 kWh/m2a
Energieaufwandszahl Warmwasser Esawzww = 0,55
Energieaufwandszahl Raumheizung EsawzRH = 0,21
Energieaufwandszahl Heizen EsawzH = 0,27
Haushaltsstrombedarf Qurss = 4.049 kWh/a HHSBs«k = 13,9 kWh/m2a
Endenergiebedarf Qeee, sk = 6.229 kWh/a EEBsk= 21,4 kWh/m2a
Primarenergiebedarf Qres.sk= 10.153 kWh/a PEBs«= 34,8 kWh/m2a
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar Qeeenen, sk= 6.353 kWh/a PEBnen.sk= 21,8 kWh/m2a
Primarenergiebedarf erneuerbar Qresem, sk= 3.799 kWh/a PEBen.sx= 13,0 kWh/m2a
Kohlendioxidemissionen Qcoz sc= 1.414 kg/a CO2s«= 4,9 kg/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeesk= 0,50
Photovoltaik-Export Qrve sk = 94 kWh/a PVexportsk= 0,3 kWh/mz2a
ERSTELLT
Erstellerin Schnaubelt und Partner ZT-GmbH
GWR-Zahl pe
Ausstellungsdatum 20.08.2021 S %
Gliltigkeitsdatum 20.08.2031 Unterschrift U ‘ 'ﬁl
Geschaftszahl 6990 Schnaubelt und Pz
Ingenieurkonsuleg -...._____-_‘
A-3500 Krems a.d. D&nau, Alauntalstrasse 21
Tel: 02732 79790 - DW, Fax: 02732 79790 - 6

Seite 2/ 37

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1559. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20131018XXXA307


Thomas Sporer
SuPZT transparent

Thomas Sporer
Stefan


Energieausweis fur Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019

=
OI B BSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG SuP_6990_DH Absdorf Teichstrale Umsetzungsstand Planung
Gebaude (-teil) DH 4 Baujahr 2021
Nutzungsprofil Wohngebaude mit einer oder zwei Nutzungseinheiten Letzte Veranderung

Strale Teichstrale Katastralgemeinde Absdorf
PLZ, Ort 3462 Absdorf KG-Nummer 20001
Grundstiicksnummer  1108/11 Seehdhe 175,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWBRe sk

A++

HWBp ¢ Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen bereitgestellt

werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur, ohne Beriicksichtigung allfélliger
Ertrage aus Warmertickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie als flichenbezogener
Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Heiz- und Warmwasserwarmebedarf die Verluste des
gebaudetechnischen Systems beriicksichtigt, dazu zéhlen insbesondee die Verluste der Warmebereitstellung,
der Warmeverteilung, der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfélliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt. Er

entspricht in etwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch eines dsterreichischen Haushalts
RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von Energiekennz ahlen.

PEBgk CO2eq,sk fcEE,SK

A++

A++

A++

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den Haushaltsstrombedarf, abziiglich
allfalliger Endenergieertrage und zuziglich eines dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedar
entspricht jener Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

fGEE: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem Endenergiebedarf abziiglich

allfalliger Endenergieertréage und zuziiglich des dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem
Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

PEB: Der Primérenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieRlich der Verluste in allen Vorketten. Der
Priméarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEBern.) und einen nicht erneuerbaren (PEBn.ern. Anteil auf.

CO29 : Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden équivalenten Kohlendioxidemissionen
(Treibhausgase), einschlieBlich jener fiir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Geb&udestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegentiber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU vom 19. Mai 2010 uber die
Gesamtenergieeffizienz von Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energi is-Vorlage- tzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren fiir Priméarenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir
Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden tibliche Allokationsregeln unterstellt.
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Energieausweis fur Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019

=
OI B BSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

199 d

3.647 Kd

N

-14,3°C
22,0°C

0,22 W/(m2K)
18,53

schwer

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache (BGF) 291,5m? Heiztage

Bezugsflache (BF) 233,2m?2 Heizgradtage
Brutto-Volumen (VB) 947,4 m3  Klimaregion
Gebaude-Hullflache (A) 606,6 m2  Norm-Aul3entemperatur
Kompaktheit A/V 0,64 1/m  Soll-Innentemperatur
charakteristische Lange (Ic) 1,56 m  mittlerer U-Wert
Teil-BGF 0,0m2 LEK,-Wert

Teil-BF 0,0 m2 Bauweise

Teil-vB 0,0 m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedarf HWB etrc =
Heizwarmebedarf HWBRr«=
Endenergiebedarf EEBr«=
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee, re =

Erneuerbarer Anteil

WARME- UND ENERGIEBEDAREF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf
Heizwarmebedarf
Warmwasserwarmebedarf
Heizenergiebedarf
Energieaufwandszahl Warmwasser
Energieaufwandszahl Raumheizung
Energieaufwandszahl Heizen
Haushaltsstrombedarf
Endenergiebedarf
Primarenergiebedarf
Priméarenergiebedarf nicht erneuerbar
Primarenergiebedarf erneuerbar
Kohlendioxidemissionen
Gesamtenergieeffizienz-Faktor
Photovoltaik-Export

ERSTELLT

GWR-Zahl

Ausstellungsdatum 20.08.2021
Gliltigkeitsdatum 20.08.2031
Geschaftszahl 6990

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1559. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20131018XXXA307

EA-Art: K
Art der Liftung RLT mit WRG
Solarthermie 0m2
Photovoltaik 1,5 kWp
Stromspeicher 0,0 kWh
WW-WB-System (primar) mit Heizung
WW-WB-System (sekundéar, opt.)
RH-WB-System (primar) Warmepumpe

RH-WB-System (sekundér, opt.)

Nachweis Uber fGEE

Ergebnisse
33,7 kWh/m2a entspricht HWBeirak a= 46,7 kWh/m2a
24,8 kWh/m2a
20,1 kWh/m2a
0,51 entspricht foee re2u = 0,75
entspricht Punkt5.2.3a,bundc
Q. ret, sk = 11.089 kWh/a HWB er.sk = 38,0 kWh/m2a
Qn k= 8.311 kWh/a HWBs«= 28,5 kWh/mza
Qu= 2.234 kWh/a WWWB = 7,7 kWh/m2a
Qres sk = 3.540 kWh/a HEBs«k = 12,1 kWh/m2a
Esawzww = 0,55
EsAwzRH = 0,21
EsawzH = 0,27
Qb = 4.049 kWh/a HHSBs« = 13,9 kWh/m2a
Qese, sk = 6.229 kWh/a EEBsk= 21,4 kWh/m2a
Qreask= 10.153 kWh/a PEBsk= 34,8 kwWh/maa
Qeresnem, sk= 6.353 kWh/a PEBnen.sk= 21,8 kWh/m2a
Qeesem, sc= 3.799 kWh/a PEBenm.sk= 13,0 kwWh/m2a
Qcoz sk= 1.414 kg/a CO2sk= 4,9 kg/m2a
foeesk= 0,50
Qeve,sc= 94 kWhl/a PVesporsk= 0,3 kWh/m2a
Erstellerin Schnaubelt und Pgllner ZT-GmbH
i
Unterschrift U 5
N

SchnaubeMgr ZT-GmbH
Ingenieurkonsulenten fiir Bauwesen

A-3500 Krems a.d. Donau, Alauntalstrasse 21
Tel: 02732 79790 - DW, Fax: 0273279790 - 6
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Reihenhausanlage 3462 Absdorf, TeichstraBe 5
mit 10 Wohneinheiten

SCHONERE ZUKUNFF®

BAU- und AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

TECHNISCHE BESCHREIBUNG

Woasserversorgung
Abwasserentsorgung
Regenwasserentsorgung

Anschluss an sonstige
Versorgungseinrichtungen

Antennenanlage

Lichte Raumhohen

Wandkonstruktionen:
AuBenmauerwerk:
Wohnungstrennwand:
Zwischenwand tragend:
Zwischenwand nicht tragend:

Kamine:

Traufenpflaster:

AUSSTATTUNG

Sanitdre Einrichtungsgegenstinde:

Liiftung:

E-Installationen

Heizungsanlage:

PV-Anlage:

Hauseingangstiire:

Ortswasserleitung
Anschluss der Schmutzwasser an das offentliche Kanalsystem.

Versickerung auf Eigengrund

Strom, Telefon/Internet
zentrale SAT-Anlage

Erdgeschoss:
I. Obergeschoss:

2,50 m (WC 2,25 m)
2,50 m

Ziegelhochlochsteine bzw. Stahlbeton

Schallschutzziegel bzw. Stahlbeton

Ziegel

Gipskartonstanderwande bzw. Ziegelhochlochstein nach Erfordernis
Jede Wohneinheit verfiigt tiber einen eigenen Kaminanschluss.

Ein fir die kontrollierte Wohnraumliiftung geeigneter Ofen kann
nach schriftlicher Genehmigung durch die Schonere Zukunft
sowie dem zustiandigen Rauchfangkehrer angeschlossen werden. Der
Rauchrohranschluss wird nicht ausgefiihrt.

Traufenausbildung mit Grobschotter

Kiiche und Kochnische: Anschluss flir Abwasch,

Geschirrspiiler,

Bad: Badewanne, Waschbecken, Anschlussmoglichkeit einer Haushalts-
waschmaschine

Anschluss fiir Trockner und Handtuchheizkorper.

WC: Hange WC und Handwaschbecken

uber kontrollierte Wohnraumliiftung

Die Lage und Anzahl der E-Installationen ist den Vergabeplanen
zu entnehmen.

Luft-Wasser-Wiarmepumpe, Wairmeabgabe iiber eine FuBbodenheizung

Auf dem Dach eines jeden Doppelhauses wird eine PV-Anlage
errichtet.

Vollbautiirblatter

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.



Reihenhausanlage 3462 Absdorf, TeichstraBe 5
mit 10 Wohneinheiten

SCHONERE ZUKUNFI®

Innentiiren:

Fenster - u. Terrassentiiren:

Sonnenschutz:

FuBbdden:

Fliesen:

Bader:

Decken:

Terrassen & ER:

HINWEIS!

Rohrenspantiirblitter, weifl mit Holzumfassungszarge
Kunststoffrahmen mit Warmeschutzverglasung

elektrische AuBenrollos bei allen Fenstern mit Fernbedienung
Parkett Eiche

Gangbereiche, WC - GroBformatfliesen 30/60cm in grau

Fliesenbelag im GroBformat 30/60cm Boden grau, Wande weil3 matt
in den Badern Wandbelag bis Deckenunterkannte (ohne Bordiire),

Stahlbeton, nach Erfordernis gespachtelt und gemalt mit Innendispersion, weif3
Beton, besenstrich

Bei den Terrassen werden selbstentleerende Wasserauslasse
ausgefiihrt.

Fiir Toleranzen gelten die Bestimmungen der jeweiligen ONORMEN. Kleinere Beeintrdchtigungen, wie z.B. Haarrisse,

Setzungsrisse an nicht tragenden Ausfachungswdnden, Dehnfugen sowie geringe Spachtelunebenheiten und dergleichen,

sind nicht als Mdngel anzusehen.

Abdnderungen gegeniiber dem Prospekt, die sich als notwendig erweisen (z.B. Ausstattung,

Konstruktion, Nutzfldche, AuBenanlagen udgl.) bleiben bis Bauende vorbehalten!

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.



SCHONERE ZUKUNFI®

FESTSTELLUNGEN und HINWEISE

Forderungswiirdigkeit

01) Die kinftigen Mieter nehmen zur Kenntnis, dass sie gemaB den Bestimmungen der

NO. Wohnungsforderungsrichtlinien 2019 dem Kreis der begiinstigten Personen angehdren miissen.

02) GemiB dem NO. Wohnungsforderungsrichtlinien darf das jihrliche Haushaltseinkommen nach
den derzeit geltenden Bestimmungen nicht uberschritten werden. Innerhalb von 6 Monaten nach
Schliisseliibergabe muss die ordentliche Hauptwohnsitzbegriindung durchgefiihrt und nachgewiesen

werden. Nahere Informationen finden Sie auf unserer Homepage unter Service/Forderungen.

Bautechnische Informationen

01) Alifillige Anderungen der Ausfiihrung und Ausstattung bleiben bis Bauende vorbehalten.

02) Da bei einem Neubau die Baufeuchte ca. 2 bis 3 Jahre anhalt, wird fir diesen Zeitraum von
Tapezierung, Einbaumobeln und Einbauschranken abgeraten.

Die Schonere Zukunft weist alle kiinftigen Mieter ausdricklich darauf hin, dass keine Kasten an
AuBenwinde ohne entsprechende Hinterliiftung errichtet werden dirfen, da dies die
Schimmelbildung fordert. Es wird darauf hingewiesen, dass im KellergeschoB3 sowie im Kinderwagen-
bzw. Fahrradabstellraum keine nasseempfindlichen Gegenstiande (wie z.B. Textilien, Biicher und dgl.)

gelagert werden diirfen, da es zu Kondensatbildungen kommen kann.

03) Den in den Ausstattungsbeschreibungen und Gerateaufstellungen bezeichneten Geriten und
Materialien liegt die entsprechende Ausschreibung zugrunde. Wir behalten uns vor, gleichwertiges

Material zu verwenden, falls das beschriebene Material bzw. die Gerate nicht mehr lieferbar sind.

04) Die Vermieterin behalt sich aus technischen, forderungsrechtlichen oder sonstigen wichtigen

Griinden eine Anderung der Warmebereitungs- oder Warmwasseraufbereitungsanlage vor.
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Sonderwiinsche

01) Wenn es der Baufortschritt zulasst, sind Sonderwiinsche, im Hinblick auf die Ausgestaltung des
Vertragsgegenstandes, moglich. Sonderwiinsche miissen den bautechnischen, den baubehordlichen
und den Bestimmungen des offentlichen Forderungsgebers entsprechen und der Schoneren Zukunft

rechtzeitig schriftlich bekannt gegeben werden und es diirfen hierdurch keine Bauverzogerungen

eintreten. Ein Rechtsanspruch auf Genehmigung und Ausfiihrung von Sonderwiinschen besteht nicht.

02) Der kiinftige Mieter hat in allen Fallen — vor Auftragserteilung der Sonderwiinsche — die

schriftliche Zustimmung der Schoneren Zukunft einzuholen.

Die Zustimmung fir die Durchfiihrung von Sonderwiinschen wird seitens der Schoneren Zukunft
nur dann erteilt, wenn der kiinftige Mieter von dem auf sein Mietobjekt entfallenden

Finanzierungsbeitrag, mindestens den ersten Teilbetrag, einbezahlt hat und der Mietvertrag

unterzeichnet wurde.

03) Mit der Durchfiihrung von Sonderwiinschen sind die am Bauwerk beschaftigten Unternehmen im

Namen und auf Rechnung des kiinftigen Mieters und im Einvernehmen mit der ortlichen Bauleitung

zu_beauftragen. Seitens der Schoneren Zukunft kann keinerlei Haftung fir die ordnungsgemaBe
Ausfiihrung und Abwicklung der Sonderwiinsche, des kiinftigen Mieters, ibernommen werden. Fir
eine allfillige Insolvenz eines Professionisten, an den, durch den kiinftigen Mieter, ein Sonderwunsch
beauftragt wurde, besteht seitens der Schoneren Zukunft keine Ausfallshaftung. AuBerdem mussen
bei Anderungen der Grundausstattung auch die sich daraus ergebenden Zusatzarbeiten vom
kiinftigen Mieter beauftragt und bezahlt werden (z.B. Steckdosen versetzen, bei Parkettboden —

Turblatt kirzen und a.m.). Aus Haftungs-, Koordinations- und Verrechnungsgrinden wird die

Beschiftisung anderer Unternehmen bis zur Ubernahme des Mietgegenstandes ausgeschlossen.

Weiteres sind die am Bau beteiligten Firmen, insbesondere aus haftungsrechtlichen Griinden bei

spateren Anderungen, jedenfalls bis zum Ablauf der 3-jihrigen Gewihrleistungsfrist, zu beauftragen.

Bei Zuwiderhandeln hat der Mieter die Schonere Zukunft zur Ganze schad- und klaglos zu halten

und ist entsprechend haftungs- und ersatzpflichtig.

04) Bauseits nicht in Anspruch genommene Leistungen und Materialien werden vom
Einzelunternehmer (Professionisten), nur auf Sonderwiinsche, gutgeschrieben. Es erfolgt daher keine

Gutschrift bei Minderleistung bzw. Entfall der Standardausstattung.
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05) Bei Riickgabe des Mietobjektes miissen gegebenenfalls die im Rahmen der Sonderwiinsche
beauftragten Leistungen riickgangig gemacht und der urspriinglich geplante Zustand wiederhergestellt
werden. Samtliche Kosten der Herstellung (einschlieBlich Planungskosten) sind vom kiinftigen Mieter

Zu tragen.

06) Fallen, durch einen Riicktritt des kinftigen Mieters, Kosten fir den Rickbau von
Sonderwiinschen an, werden diese Leistungen mit den einbezahlten Finanzierungsbeitragen

gegenverrechnet.

Kosten/Finanzierung

01) Die monatliche Belastung besteht aus der Darlehensbelastung (unter Berlcksichtigung der
Basisforderung), Zinsen Eigenmittel SZ und Absetzung fiir Abnutzung, den Betriebskosten (derzeit €
2,00/Nutzwert), dem Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag (derzeit € 0,56/m? aufgeteilt nach

Nutzwerten), der Riicklage (2%), den Verwaltungskosten und der gesetzlichen Umsatzsteuer.

02) Im Falle eines Riicktrittes vor Schlisseliibergabe erhalt der kiinftige Mieter den einbezahlten
Finanzierungsbeitrag (ohne Berticksichtigung allfalliger Zinsen), abzlglich der pauschalierten

Administrationskosten von € 330,-- inkl. 10 % Umsatzsteuer, riickiiberwiesen.

Heizung/Warmwasser/Liiftung

01) Die gegenstandliche Wohnhausanlage ist mit einer VWohnraumliiftungsanlage ausgestattet. Die
Wohnraumliiftungsanlage soll vom Mieter nicht ausgeschaltet werden, um insbesondere einen
Nachteil fir den Mietgegenstand wie z.B. Schimmelbildung, vorzubeugen.

Aufgrund der kontrollierten Wohnraumliiftung ist aus technischen Griinden ausschlieBlich die
Verwendung eines raumluftunabhangigen Ofens moglich. Vor Aufstellung einer Befeuerungsanlage
(Ofen) ist jedenfalls die schriftiche Genehmigung der Vermieterin sowie des ortlichen

Rauchfangkehrers einzuholen.

02) Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels Luft-Wasser-Warmepumpe. Der
Mieter nimmt zur Kenntnis, dass die Vermieterin mit einem Warmeversorgungsunternehmen ein

Warmelieferungsabkommen abschlieBen wird. Die Ablesung und Verrechnung der bezogenen
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Wiarme wird direkt mit den einzelnen Mietern lber ein Energiedienstleistungsunternehmen
durchgefiihrt, wofiir entsprechende Vertrage abzuschlieBen sind. Jedes Mietobjekt erhilt hierfiir

einen eigenen Wairmemengenzihler (Ubergabestation).

Abstellpldtze

Die Kfz-Abstellplitze entsprechen der NO. Jeder Wohneinheit wurden 2 fixe Abstellplitze zugeteilt,

einer iiberdacht und einer im Freien. Eine nachtrigliche Anderung ist nicht moglich.

Allgemeines

01) Fur die Wohnhausanlage wurden folgende Gebaudebiindelversicherungen abgeschlossen:

Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser-, und Sturmschaden. Die kiinftigen Mieter verpflichten sich, die
Kosten dieser Versicherungen im Wege der Betriebskosten zu libernehmen. Die genaue Regelung ist
dem Mietvertrag zu entnehmen. Der Hauptwasserhahn ist zu schlieBen, wenn der
Mietgegenstand langer als 72 Stunden verlassen wird sowie geeignete MaBBnahmen

gegen Frostschdden sind zu treffen.

02) Bei Garten bzw. Terrassen, welche mit einem frostsicheren Wasseranschluss (Kemperventil)
ausgestattet sind, ist darauf zu achten, dass wahrend der Kalteperiode keine Schldauche

angeschlossen bleiben, da die Leitung sonst nicht restlos entleerbar ist und auffrieren kann.

03) Der Mieter wird darauf hingewiesen und nimmt ausdriicklich zur Kenntnis, dass sein Eigengarten
ohne Sichtschutz vermietet wird. Eine entsprechende schriftliche Genehmigung fiir die
Errichtung eines Sichtschutzes ist im Vorhinein einzuholen. Die Vermieterin wird uber eine
Anbringung eines Sichtschutzes (maximale Hohe 1,50 m) durch den Mieter im Einzelfall und
nach Priifung der Sach- und Rechtslage entscheiden. Die Kosten fiir die genehmigte Ausfiihrung hat
ausnahmslos der Mieter zu tragen.

Der Bepflanzung mit Tiefwurzler, wie Bambus und Thujen sowie die Anbringung eines Sichtschutzes
in Form einer Schilfmatte oder Kunststoffsichtschutz und dgl. am Zaun (wegen der Gefahr der
Zerstorung des vermieteten Zauns durch Winddruck etc.) wird grundsatzlich nicht zugestimmt. Im
Falle des Zuwiderhandelns verpflichtet sich der Mieter nach Aufforderung auf seine Kosten die
sofortige Entfernung des unzuldssigen Sichtschutzes oder der unzulassigen Bepflanzung, sowie die

ganzliche Wiederherstellung des vorherigen Zustandes vorzunehmen.
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04) Die Planunterlagen, sowie eine Firmenliste, liegen gemaB dem jeweiligen Vergabestand bei der

Schoneren Zukunft auf.

Kaufoption

01) Der Mieter hat bei Vorliegen der Voraussetzungen des § 15b und bei Erflllung der in § 15c
Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz (WGG) angefiihrten Bedingungen einen  Anspruch auf
Ubertragung der Wohnung in das Wohnungseigentum. Der Erwerb der Wohnung ist nach
derzeitiger Gesetzeslage friihestens nach Ablauf von 5 Jahren ab Erstbezug der Wohnhausanlage

moglich.

02) Der Mieter kann je einen Antrag vom 6. bis zum Ablauf des 10., vom I I. bis zum Ablauf des I5.

und vom | 6. bis zum Ablauf des 20. Jahres seines Miet- oder Nutzungsvertrages stellen.

03) Voraussetzung ist, dass das Land Niederosterreich seine Zustimmung zur Eigentumsibertragung

erteilt.

04) Der Kaufpreis des Mietgegenstandes wird gemaB § 15 d WGG ermittelt. Fiir die Berechnung des
Kaufpreises kommen die Herstellungskosten It. Baukostenendabrechnung zuziiglich einer Riicklage
von 2% sowie die zum Ankaufszeitpunkt noch nicht berichtigte Vorsteuer zum Ansatz. Zur
Erstdotierung der Riicklage (Reparaturfonds) der zukiinftigen Eigentiimergemeinschaft wird ein
Betrag von € 12,--/m> Wohnnutzfliche kaufpreiserhohend eingehoben. Zur Ermittlung des
Barkaufpreises wird auf den Kaufpreis der aushaftende bezuschusste Forderungsdarlehensrest (sofern
der Darlehensgeber einer Ubernahme zustimmt) und die noch nicht verwohnten

Finanzierungsbeitrage gemaB § 17 WGG angerechnet.

05) Der Erwerber iibernimmt mit Kauf alle Verpflichtungen, welche die Vermieterin fiir diesen

Mietgegenstand eingegangen ist und wird sie diesbeziiglich schad- und klaglos halten.
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Musterberechnung* Euro Euro Anmerkung
Annahme ca. 104,5 m? Wohnfldche, Nutzwert | |14
6. Jahr 1. Jahr
Herstellungskosten 422 389,00 422 389,00 [ Herstellungskosten**
zuzulglich 2% Riicklage 8 448,00 8 448,00
zuziiglich die zum Ankaufs-
zeitpunkt noch nicht 30 110,00 0,00 | Annahme: Ankauf im 6./11. Jahr
berichtigte Vorsteuer
Dieser Betrag wird im Jahr nach
zungIich Ricklagendotierung | 254,00 | 245,00 K.z?ufver‘tragsun.terfertigung in.die
(Schatzwert) Riicklage der Eigentumsgemeinschaft
ubertragen
) Bemessungsgrundlage fur
Kaufpreis 462 201,00 432 091,00
Grunderwerbsteuer, etc.
Der zum Zeitpunkt des Eigentums-
erwerbes aushaftende bezuschusste
aliz(]glich bezuschussten 186 027,00 | -173 947,00 Férderungsdarlehenfrest'kann bei
Forderungsdarlehensrest Entlassung der Verkauferin aus der
personlichen Schuldhaftung
ubernommen werden.
abzuglich noch nicht Finanzierungsbeitrage wurden im
verwohnte (= bez. Eig?nr.nittel 56 31600| -53 352,00 Regelfall zum Zeitpunkt der
It. Endabrechnung abziiglich Kaufanbotslegung schon komplett
1% p.a.) Finanzierungsbeitrage bezahlt.
inkl. Riickzahlung d.
Barkaufpreis 219 858,00 | 204 792,00 | Eigenmitteleinsatzes Schonere

Zukunft

ACHTUNG! Die dargestellte Musterberechnung geht davon aus, dass der zum Zeitpunkt des
Kaufes aushaftende bezuschusste Forderungsdarlehensrest durch die Kauferin ibernommen werden
kann und die Verkauferin seitens der Darlehensgeber aus der personlichen Schuldhaftung entlassen
wird. Sollte dies nicht moglich sein, ist das aushaftende bezuschusste Forderungsdarlehen
zuriickzubezahlen und wirkt sich in diesem AusmaB erhohend auf den Barkaufpreis aus.

* Der Barkaufpreis ist abhingig von der zukiinftigen Zinssatzentwicklung. Der Musterberechnung

wurden die Darlehensparameter (Zinssatz, Laufzeit) der Verkaufsliste zugrunde gelegt.

**Die ausgewiesenen Herstellkosten konnen sich verindern. Die endgiiltige Summe wird anlisslich

der Endabrechnung festgestellt.
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06) Daruber hinaus werden die Kosten der Eigentumsiibertragung fiir Nutzwertgutachten,
Arbeitsaufwand fur Vertragserrichtung und grundbiicherliche Durchfiihrung, Grunderwerbsteuer und
Eintragungsgebiihr verrechnet. Sollte Umsatzsteuer (auch riickwirkend) anfallen, ist diese vom

Erwerber zu bezahlen.

07) Zusatzlich mit der Wohnung/Reihenhaus wird der zugeordnete Kfz-Abstellplatz erworben.

08) Fiir Weiterverkiufe gilt: Entsprechend §15g WGG ist zugunsten der SCHONEREN
ZUKUNFT ein Vorkaufsrecht im Grundbuch einzuverleiben, wenn der Verkehrswert zum Zeitpunkt
des Angebots hoher ist, als der von der SCHONEREN ZUKUNFT angebotene Verkaufspreis. Sollte
innerhalb eines Zeitraumes von 15 Jahren eine WeiterverduBerung durch den Kaufer
erfolgen, so ist der Differenzbetrag aus Verkehrswert und Angebotspreis an die SCHONERE
ZUKUNFT zu bezahlen. Fiir Ubertragungen an nahestehende Person (Ehegatten, eingetragene
Partner, Verwandte in gerader Linie, Wahlkinder, Geschwister sowie Lebensgefihrten) ist diese

Regelung (It. derzeit geltenden Bestimmungen) nicht anzuwenden.

09) Fiir Weitervermietung gilt: Entsprechend §15h WGG gilt bei zulassiger Vermietung des
Wohnungseigentumobjektes fiir einen Zeitraum von |5 Jahren ab Abschluss des ersten
Kaufvertrages der Vollanwendungsbereich des Mietrechtsgesetzes. Bei einem unbefristeten
Hauptmietvertrag darf der Hauptmietzins den fiir das jeweilige Bundesland und die jeweilige
Zinsperiode geltenden Richtsatz aufgrund des RichtWG, BGBI Nr. 800/1993 nicht iiberschreiten. Bei
einem befristeten Hauptmietvertrag verringert sich der hochstzulassige Hauptmietzins um 25%.

ACHTUNG: bei aufrechter Wohnbauforderung ist keine Vermietung moglich.

BAUABLAUF:

Das geplante Bauende ist ein voraussichtlicher Fertigstellungstermin, etwaige Verzogerungen im
Bauablauf sind moglich. Der spiteste Ubergabetermin gemiB Bautrigervertragsgesetz ist dem
Mietvertrag zu entnehmen.

Baubeginn: Herbst 2022
geplantes Bauende: Sommer/Herbst 2024
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AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Finanzen

Abteilung Wohnungsférderung

Postanschrift 3109 St. P6lten, Landhausplatz 1

Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung, 3109 Sr%m“?‘:\{”gﬁ?gﬁﬂi] IL\JIINBD
Gemeinn. Wohn- und Siedlungsgesellschaft SCHONFRE 711K U I;'I-IIF T
SCHONERE ZUKUNFT GmbH
Hietzinger Hauptstrasse 119 121 Eing: 04 Nov. 2022
1130 Wien
/Ref, 2.
Beilagen

E-Mail: post.f2@noel.gv.at
F2-MHWB-17/3.311.701/05 Fax: 02742/9005-15800 Birgerservice: 02742/9005-9005
Internet: www.noe.gv.at -  www.noe.gv.at/datenschutz

Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben)

(0 27 42) 9005
Bezug Bearbeiterln Durchwahl Datum

Andreas Neumaier 15501 25.10.2022

Betrifft:
NO WFG 2005 — NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2019 - Wohnungsbau:
Zusicherung einer Objektférderung, Absdorf, TeichstralRe 5-9

1. Die NO Landesregierung hat lhnen in der Regierungssitzung vom 11.05.2021 eine Férderung
bewilligt und sichert Ihnen gemaR § 10 NO Wohnungsférderungsgesetz 2005 LGBI. 8304 (NO
WFG 2005) in Verbindung mit den von der NO Landesregierung am 24. September 2019
beschlossenen NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2019 in der letztgiiltigen Fassung namens
des Landes Niederdsterreich unter den in dieser Zusicherung und in der Pfandurkunde
enthaltenen Auflagen und Bedingungen eine Objektférderung zur Errichtung von 10
Wohnungen mit 1.049,20 m? / 0 Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung mit 0 m? / 0
geférderten Geschaftsraumen mit 0 m? auf der Liegenschaft EZ 1590, KG Absdorf zu.

Die Wohnungen werden in Miete mit Kaufoption Uberlassen.
Zusétzlich werden 0 nicht férderbare Flachen und 0 nicht geférderte Wohneinheiten errichtet.

2. Die Objektférderung besteht aus einem bezuschussten Darlehen als Férderungsdarlehen auf
die Dauer von 31 Jahren. Das Darlehen ist bei jenem Darlehensgeber aufzunehmen, welchen
die NO Landesregierung in einem Vergabeverfahren ermittelt.

Die Férderleistung des Landes Niederésterreich besteht in der Ubernahme der Haftung als
Blrge und Zahler gemanR § 1357 ABGB fur die Einbringlichkeit der Forderung.

Die Haftung-wird mit Annahme der Zusicherung lbernommen. Die Annahme des Angebotes
durch den Férderungswerber kann erfolgen, sobald die Bedingungen des § 26 Abs. 9 der NO
Wohnungsférderungsrichtlinien 2019 kumulativ eingetreten sind.

Das Land Niederdsterreich gewéhrt als weitere Forderleistung ab Riickzahlungsbeginn bis zum
Ende der Laufzeit Zuschiisse zum Férderungsdarlehen in der Hohe der Differenz zwischen dem
Darlehens- und Férderzinssatz. Der Anspruch auf den Zuschuss entsteht zum halbjahrlichen
Falligkeitstermin. Liegt der Darlehenszinssatz unter dem Férderzinssatz, ist der
Darlehenszinssatz zu leisten.

Stand X/2022 WB 62 Zusicherung RL 2019
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Der Férderzinssatz betragt im 1. bis 5. Jahr der Ruickzahlung héchstens 1 % jahrlich dekursiv
verzinst, steigt sodann in 5 Jahresspriingen um 0,5 % und betragt ab dem 21. Jahr der
Riickzahlung héchstens 3 % jahrlich dekursiv verzinst. Die Haftung fir die Einbringlichkeit der
Forderung aus dem Férderungsdarlenen als Blrge und Zahler wird mit Annahme der
Zusicherung  Ubernammen. Die Ruckzahlung beginnt mit dem zweitnachsten
Riickzahlungstermin ab der nachweislichen Benutzbarkeit. Riickzahlungstermine sind jeweils
der 1.6. und der 1.12.. Eine ruckwirkende Vorschreibung der Ruickzahlung ist nicht méglich. Der
Anteil der Kapitaltiigung und der Zinsen an der maximalen Ratenbelastung ergibt sich aus
Beilage B.

3. Die NO Landesregierung ermittelt in einem Vergabeverfahren den Darlehensgeber. Soliten die
Darlehenszinskonditionen bei Férderungsfallen mit Haftungsiibernahme, Zinscap und
Zuschussen gemafR § 31 Abs. 1 NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2019 (Auf- oder Abschlage
auf einen Referenzzinssatz) aufgrund der Ausschreibungsergebnisse nicht tber die gesamte
Laufzeit von 31 Jahren vereinbart werden, hat das Land Niederosterreich die Méglichkeit die
Gewihrung von Férderungsdarlehen neu aus zu schreiben. Das Land Niederosterreich
unterlicgt bei der Durchfuhrung des Vergabeverfahrens keinen Weisungen des
Foérderungswerbers (Darlehensnehmers). Die NO Landesregierung hat das Recht, samtliche
Daten aus der Zusicherung im Zuge des Ausschreibungsverfahrens zu verwenden und zu
verdffentlichen. Der Foérderungswerber hat mit dem jeweiligen Darlehensgeber einen
entsprechenden Kreditvertrag abzuschlielen.

4. Das férderbare Nominale wird tiber ein Punktemodell ermittelt. Die erreichte Punkteanzahl! wird
mit der Anzahl der Quadratmeter Nutzfldiche multipliziert, wobei 1 Punkt mit € 16,00 bewertet
wird. Das HochstausmaR der geférderten Flache bei Wohnungen betragt 80 m? Das
Héchstausmal der geférderten Flache bei Reihenhédusern betragt 110 m2 Das Hoéchstausmaly
der geférderten Flache von Einrichtungen, die der Gesundheitsversorgung dienen,
ausgenommen Primérversorgungseinheiten gemaR Primarversorgungsgesetz, und von
Geschaftsraumen betragt 130 m? Das Mindestausmall der geférderten Flache betragt,
ausgenommen Geschéftsrdume, 40 m?,

5. Ergibt sich wahrend des Forderverfahrens ein férderbares Nominale, welches mehr als die
zugesicherte Forderung erméglicht, und wird eine Nachférderung bewilligt, kann der
Férderwerber bis zur Vorlage der Baufortschrittsmeldung tber die Fertigstellung des Rohbaus
eine weitere Nachférderung beantragen, sofern diese mehr als 3% der urspringlich
zugesicherten und nachgeférderten Férderung betragt. Ein aliquoter Widerruf der Forderung
erfolgt, sofern sich wahrend des Férderverfahrens bis zur Endabrechnung ein forderbares
Nominale ergibt, durch welches weniger als die urspringlich zugesicherte und allenfalls
nachgeforderte Férderung errechnet wird, und diese Férderung mehr als 3 % von der
méglichen Neuberechnung der Férderung abweicht.

6. Hinsichtlich der erstmaligen Errichtung von Heizungs- und Warmwasserbereitstellungssystemen
stellt der Einsatz hocheffizienter alternativer Energiesysteme eine Férderungsvoraussetzung
dar.

7. Aufgrund der vorgelegten Unterlagen sowie aufgrund der Bestimmungen der NO
Wohnungsférderungsrichtlinien 2019 in der Fassung der 7. Anderung wird eine Objektférderung
in Form eines bezuschussten Férderungsdariehens in der Héhe von € 1.000.000,00 sowie die
zielgruppenspezifische zugesichert.

Im Falle einer Bewilligung durch die NO Landesregierung ware die Zusicherung eines weiteren
bezuschussten Férderungsdarlehens in der Héhe von € 930.528,00 méglich.

8. Die Zusicherung wird mit der MaRgabe erteilt, dass
= mit den Arbeiten erst nach Annahme der Zusicherung begonnen wird bzw. nach
Zustimmung der NO Landesregierung begonnen wurde, oder
= bei Gebauden, die Uberwiegend &ffentlichen Zwecken dienen, nach Einreichung begonnen
wurde.
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Finanzierungsplan der geférderten Wohnungen / Einrichtungen zur
Gesundheitsversorgung / Geschiftsrdume (exklusive ~nklisive USt):

Férderungsdarlehen € 1.930.528,00
Ausleihung / Hypothekardarlehen gestitzt € 0,00
Ausleihung nicht gestitzt / Eigenmittel gem. § 14 Abs. 1 Z. 3 WGG €1.982.472,00
Eigenmittel der zukunftigen Bewohner € 0,00
Diverses / Sonstige Finanzierungsmittel € 0,00
SUMME € 3.913.000,00

Die Feststellung der endglltigen Héhe der Férderung erfolgt auf Basis der im Zuge der
Endabrechnung vorgelegten Unterlagen. Uber die Hdhe der Objektférderung der sonstigen
Finanzierungsmittel und der anerkannten Gesamtbaukosten ergeht nach Genehmigung der
Endabrechnung eine gesonderte Verstandigung.

1.

Die von lhnen mit der értlichen Bauaufsicht beauftragte befugte Person, Herr Bmstr. DI (FH) Ernst
Hofmeister als Dienstnehmer der Schéneren Zukunft GmbH ist verpflichtet,

a) das Bauvorhaben entsprechend den der NO Landesregierung vorgelegten baubehérdlich
bewilligten Planen und aufgrund der der Férderung zugrunde gelegten Kosten sowie nach den
Bestimmungen des NO WFG 2005 unter Berticksichtigung der NO Wohnungsférderungsrichtlinien
2019 auszufiihren bzw.

b) vor jeder Anderung den baubehérdlichen Konsens herzustellen und die entsprechenden
Unterlagen zur Information vorzulegen.

c) die mit der bedungenen Bauausfiihrung verbundenen gesetzlichen Bestimmungen einzuhalten und
bei Ausfuhrung auf Warme- und Schallschutzma3nahmen zu achten.

d) dass die in den vorgelegten Gebaude- und Forderungsdatenblattern angefiihrten haustechnischen
Anlagen und Baustoffe zur Ausfilhrung gelangen.

e) das Bauvorhaben entsprechend den Vorgaben des Gestaltungsbeirates/dem Ergebnis des
Architektur- und Planungsauswahlverfahrens auszufiihren und Uber allfallige Anderungen zu
berichten.

f) bei Erstellung der Endabrechnung die Gesamtbaukosten zumindest hinsichtlich der Leistungen
von Gewerbetreibenden in gutachterlicher Form zu bestétigen.

g) samtliche Baufortschrittsstadien geman Beilage A (integrierender Bestandteil der Zusicherung) der
amtlichen Zusicherung unverziglich und ausschlieBlich nach Erreichung dieser Stadien mit den
hiefur vorgesehenen amtlichen Formularen zu melden.

h) bei jeder o&rtlichen Uberpriifung anwesend zu sein. Diese Person hat im Auftrage des
Forderungswerbers alle erforderlichen Aufkldrungen zu erteilen und die Einsichtnahme in
sémiliche erforderliche Unterlagen und dienende Behelfe, wie z.B. Baubicher, baubehérdliche
Unterlagen u.dgl., die zu diesen értlichen Uberprifungen mitzunehmen sind, zu gestatten.
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Der Férderungswerber verpflichtet sich, dafir zu sorgen, dass die o&rtliche Bauaufsicht diese
Verpflichtungen einhélt.

V.

1. Sobald die Bedingungen des § 26 Abs. 9 der NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2019 kumulativ
eingetreten sind, wird dem Férderungswerber die namens des Landes NO unterfertigte
Pfandurkunde im Original Gbermittelt, welche vom Férderungswerber satzungsgemal -
firmenmaRBig - persénlich (bei Gemeinden entsprechend den betreffenden Bestimmungen der NO
Gemeindeordnung) zu unterfertigen ist. Die Originalunterschriften sind gerichtlich oder notariell zu
beglaubigen. Die Zeichnungsbefugnis ist allenfalls bei firmenmaRiger Fertigung durch einen
Auszug aus dem Firmenbuch nachzuweisen.

2. Unter Vorlage der Pfandurkunde ist beim Grundbuchsgericht die Einverleibung des Pfandrechtes -
bei Wohnungseigentum auf den einzelnen Anteil - und des VerduBerungsverbotes gemal § 11
Abs. 3 NO WFG 2005 zu Gunsten des Landes Niederosterreich zu beantragen.

3. Auf Dauer der Férderung ist mittels einer im Materialamt der NO Landesregierung, 3109 St.
Pélten, Landhausplatz 1, Haus 9 erhaltlichen Tafel an prominenter Stelle des geférderten Objektes
auf die Verwendung von Férderungsmitteln hinzuweisen; es ist in der Aufschrift zum Ausdruck zu
bringen, dass das Gebaude unter Verwendung von Landesmitteln geférdert wird.

Beilagen:
Beilage A - Allgemeine Bestimmungen WB 63

Beilage B — Maximale Ratenbelastung
elektronisch verfiigbare Drucksorten:

WB 18 Baubeginnsmeldung

MH 20 Bestétigung der Baubehorde

WB 72 Baufortschrittsmeldung

WB 80 Beilageblatt zur Nutzflichenaufstellung
WB 81 Erklarung hinsichtlich Wohnnutzflachen

NO Landesregierung
Dr.Eichtinger
Landesrat

\ '
Fur dielRichtjgkeit
der Ausfegtigung

\
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Beilage B
Riickzahlungsjahr | Kapitalrate | Hochstforderzins | maximale Ratenbelastung
in Prozent

1 0,5 1 1,520
2 0,625 1 1,640
3 0,75 1 1,760
4 0,875 1 1,880
5 1 1 1,990
6 0,75 1,5 2,220
7 1 1,5 2,460
8 1,25 1,5 2,700
9 1,5 1,5 2,930
10 1,75 1,5 3,150
11 1,5 2 3,330
12 1,75 2 3,550
13 2 2 3,760
14 2,25 2 3,970
15 2,5 2 4,170
16 2,375 2,5 4,400
17 2,75 2,5 4,720
18 3,125 2,5 5,020
19 3,5 2,5 5,310
20 3,875 2,5 5,590
21 3,875 3 5,820
22 4,25 3 6,070
23 4,625 3 6,310
24 5 3 6,550
25 5,375 3 6,760
26 5,75 3 6,970
27 6,125 3 7,170
28 6,625 3 7,480
29 7,125 3 7,770
30 7,625 3 8,050
31 8 3 8,190
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A.

. Mit dem Bau ist langstens sechs Monate nach Ausstellung der Zusicherung zu beginnen. Der Baubeginn ist
unverziiglich der NO Landesregierung schriftlich anzuzeigen (Drucksorte WB 18). Aus triftigen Grunden kann
diese Frist Gber Antrag des Férderungswerbers verlangert werden.

. Der Bau ist innerhalb von drei Jahren nach Baubeginn fertigzustellen. Aus triftigen Grinden kann diese Frist
Uber Antrag des Férderungswerbers verlangert werden.,

. Der Forderungswerber hat die Bestatigung der Baubehérde (amtliche Drucksorte MH 20), dass das Bauwerk
gemal NO Bauordnung benutzt werden darf, unverztglich nach Erhalt vorzulegen.

. Die Baufuhrung hat gemaR den der Zusicherung zugrundeliegenden Unterlagen zu erfolgen.

B.

. Unverzlglich nach Erreichen des Baufortschrittsstadiums ,Fertigstellung des Rohbaues einschl. letzter Ge-
scholldecke oder Sargdeckel bei ALLEN Bauabschnitten dieses Férderungsfalles* ist mittels amtlichen Form-
blatt WB 72 eine detaillierte Meldung tber den Baufortschritt einschlieBlich einer Gesamtinformation (iber das
Bauvorhaben, wie z.B. planliche Anderungen, der Landesregierung vorzulegen. Die Baufortschrittsmeldungen
mussen von der 6rtlichen Bauaufsicht mitgefertigt sein.

. Unverzlglich nach Fertigstellung des Bauvorhabens ist die Fertigstellungsmeldung einschlieBlich einer Ge-
samtinformation Gber das Bauvorhaben analog der Baufortschrittsmeldung "Rohbau fertig" mittels amtlichen
Formblatt WB 72 dem Amt vorzulegen.

Dieser sind folgende Unterlagen anzuschlieRen:
Bei einer Anderung wahrend der Bauzeit je ein Wohnungsbau-Gebaudedatenblatt fur jeden zur Ausfihrung
gelangten Block, wobei den Berechnungen die tatsachliche Ausfilhrung auf Basis der bestatigten Bestands-
plane zugrunde zu legen ist:
bestatigte Bestandspléne mit einer Nutzflachenaufstellung einschlieBlich Erklarung und gutachterliche Besta-
tigung hinsichtlich Wohnnutzflache (Drucksorte WB 81).

. Die Baulichkeit ist nach den baubehérdlich genehmigten und beim Amt der NO Landesregierung eingereichten
Planen, dem vorgelegten Wohnungsbau-Gebaudedatenblatt, nach den Vorgaben des Gestaltungsbeirates bzw.
des Ergebnisses des Architektur- und Planungsauswahlverfahrens und aufgrund der der Férderung zugrunde
gelegten Kosten sowie nach den Bestimmungen des NO WFG 2005 sowie den NO Wohnungsforderungsrichtli-
nien 2019 auszufthren.

. Der Forderungswerber ist verpflichtet, wahrend der Bauphase auftretende Anderungen hinsichtlich Bauausfiih-
rung sowie allfallige Anderungen mittels amtlicher Drucksorte WBWS 73 bekannt zu geben.

C.

. Die Auszahlung des Férderungsdarlehens orientiert sich nach dem in der Zusicherung unter Punkt | angefthr-
ten Forderungsdarlehen und dem erreichten Baufortschritt laut Baufortschrittsmeldung (WB 72). Nach Fertig-
stellung des Rohbaus einschl. letzter GeschoRdecke oder Sargdeckel bei ALLEN Bauabschnitten dieses Férde-
rungsfalles fur den gesamten zugesicherten Umfang und nach Vorlage des Gerichtsbeschlusses tber die Ein-
verleibung des Férderungsdarlehens des Landes NO sowie des VerauRerungsverbotes und nach Vorlage des
Grundbuchsauszuges nach erfolgter Einverleibung dieses Darlehens sowie des VerduRerungsverbotes zuguns-
ten des Landes NO gemaR § 11 Abs. 3 NO WFG 2005 im ausreichenden Range werden 100 % nach Abschluss
des Forderdarlehensvertrages (Kreditvertrages) ausbezahit.

. Der Férderdarlehensvertrag (Kreditvertrag) sowie die Auszahlungsanforderung des Kreditbetrages sind inner-
halb von 2 Monaten ab Ausstellung durch den in einem Vergabeverfahren der NO Landesregierung ermittelten
Darlehensgeber an diesen entsprechend gefertigt zu retournieren.

Das Forderungsdarlehen wird im Zeitraum von 12 Monaten ab dem Datum der Ausstellung der Zusicherung zu-
zahlungsfahig gehalten. Uber diesen Zeitraum hinaus, kann das Férderungsdarlehen nur dann zugezahlt wer-
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den, sofern Mittel gemaf § 2 Abs.1i.V.m. § 5 Abs. 2 NO WFG 2005 zur Verfugung stehen, oder es wird ein
Férderungsdarlehen mit Haftungstibernahme, Zinscap und Zuschlssen beantragt.

3. Der in einem Vergabeverfahren der NO Landesregierung ermittelte Darlehensgeber kann eine (teilweise) Refi-
nanzierung der Darlehen aus Mitteln der Europaischen Investitionsbank vornehmen. In diesem Fall sind vom
Darlehensnehmer jene weiteren Vorgaben der Europaischen Investitionsbank einzuhalten, welche in einem Zu-
satz zum Forderdarlehensvertrag (Kreditvertrag) zwischen dem Férderungsdarlehensgeber und dem Forde-
rungswerber rechtsverbindlich zu vereinbaren sind.

4. Die Verwaltung der Riickzahlung des Férderungsdarlehens erfolgt durch die HYPO NOE Landesbank fur Nie-
derssterreich und Wien AG. Um eine kostengiinstige Abwicklung sicherzustellen, erfolgt die Rickzahlung mit-
tels SEPA-Lastschriftmandat, jahrliche Kontoaufstellung und Finanzamtsbestatigung werden online zur Verfu-
gung gestellt.

D.

1. Der Férderungswerber ist verpflichtet das bezuschusste Férderungsdarlehen fur die obgenannte Baulichkeit zu
verwenden. Alle zur Finanzierung der geférderten Wohnungen, Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung und
Geschaftsraume erforderlichen Mittel und s&mtliche Zahlungen sind Uber das vor Zusicherung zu er¢ffnende
Baubankkonto abzuwickeln. Projektsbezogene Auszahlungen zu Lasten des Baubankkontos dlrfen grundsatz-
lich nur, soweit sie sich auf die Gesamtbaukosten der geférderten Wohnungen, Einrichtungen zur Gesundheits-
versorgung und Geschaftsraume (Summe jener Betrage, die zur Errichtung der geférderten Baulichkeit aufge-
wendet wurden) beziehen, erfolgen.

Uber die bestimmungsgemafe - auch kurzzeitig anderwartige Verwendung ist nicht méglich - Verwendung der
Finanzierungsmittel ist in prifbarer Form der Nachweis zu filhren. Die Foérderung wird unter der Auflage zuer-
kannt, dass der Forderungswerber séamtliche Nachweise (Rechnungen, Saldierungsnachweise, Baukontounter-
lagen) sieben Jahre fir eine allfallige Uberprifung aufzubewahren und auf Aufforderung vorzulegen hat.

2. Die wahrend der Bauzeit aufgelaufenen Zinsen werden baukostenwirksam.
3. Eventuell aufgelaufene Habenzinsen sind dem Bau gut zu bringen.

4. Mehrkosten, die durch nicht zeitgerechtes Abberufen des Férderungsdarlehens bzw. durch nicht bedarfsgerech-
te Abberufung von anderen Finanzierungsmitteln einschliellich der eingesetzten Eigenmittel des Forderungs-
werbers entstehen, dirfen nicht baukostenwirksam werden.

5. Bei Einsichtnahme in samtliche Originalbelege, welche das Baubankkonto und die Baukontoendabrechnung
betreffen - die dem Land jederzeit gestattet werden muss — hat der Férderungswerber bei dieser Uberprifung
mitzuwirken, erschopfende Auskinfte zu erteilen und die benétigten Originalbelege einzeln vorzulegen.

E.

1. Die Zusicherung ist vor Zuzahlung des Férderungsdarlehens zu widerrufen, wenn der Férderungswerber die in
dieser Zusicherung vorgesehenen Bedingungen nicht erflit.

2. Die NO Landesregierung hat die Férderung bei Vorliegen von Kundigungsgrinden zu kindigen. Eine Kundi-
gungsfrist zum zweitnachsten Ruckzahlungstermin ist einzuhalten. Die Einstellung der Zuschisse erfolgt mit
dem Kiindigungstermin.

3. Die Foérderung wird gekundigt,

wenn der Férderungsnehmer

- seine Ruckzahlungsverpflichtungen aus dem Férderungsdarlehensvertrag (Kreditvertrag) trotz schriftlicher
Mahnung und angemessener Nachfrist unbeschadet einer allfalligen Stundung ohne wichtige Griinde nicht
einhalt;

- Bedingungen und Auflagen der Zusicherung (Férderungsvertrag) nicht erfillt oder einhalt. Im Fall des zu-
satzlichen Einbaues von Heiz- und Warmwasserbereitungssystemen, die nicht den Bestimmungen des § 1
Z. 16 NO® Wohnungsférderungsrichtlinien 2019 entsprechen, als subsidiares System fur den Notfall erfolgt
keine Kandigung.
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- das Forderungsdarlehen nicht bestimmungsgemaf verwendet;

- ohne Zustimmung der NO Landesregierung eine Wohnung bzw. den geférderten Wohnraum auch nur zum
Teil in R&ume anderer Art umwandelt, sonst widmungswidrig verwendet, vereinigt oder trennt oder das Ge-
baude erheblich und wertvermindernd verandert oder dies zulasst;
die Auslibung eines Gewerbes ist in untergeordnetem Ausmaf zulassig

- ohne Zustimmung der NO Landesregierung in der geférderten Wohnung Personen wohnen lasst, bei denen
es sich nicht um nahestehende Personen handelt. Nicht nahestehende Personen durfen als Wohngemein-
schaft eine geférderte Wohnung gemeinsam nutzen, wenn sie die geférderte Wohnung gemeinsam mieten
oder die weiteren Nutzer die geférderte Wohnung zur kostendeckenden Untermiete bewohnen. Alle Nutzer
haben in der geférderten Wohnung den Hauptwohnsitz zu begriinden.

- die Forderung bzw. die Zustimmung zur Eigentumstbertragung durch unvolistéandige oder unrichtige Anga-
ben erschlichen hat;

wenn der Benutzer die Begrindung des Hauptwohnsitzes nicht nachweist, ohne dass dies notwendig wére aus

triftigen Griinden, wie insbesondere des Berufes, der Gesundheit, der beruflichen Ausbildung oder der Alters-

versorgung.

4. Die Férderung flr eine Dienstwohnung wird nicht gekuindigt, wenn der Dienstgeber nach Ende des Dienstver-
haltnisses den ehemaligen Dienstnehmer oder seine Hinterbliebenen in der Wohnung bel&sst.

5. Uber Férderungen kann — ausgenommen zur Zusicherung des Foérderungszwecks — weder durch Abtretung,
Anweisung oder Verpfandung noch auf eine andere Weise verfugt werden. Sie kdnnen von Dritten nicht in Exe-
kution gezogen werden.

6. Die Forderung wird gekindigt, wenn der Férderungswerber entgegen einer abgegebenen Verpflichtung bei der
Vergabe von Auftragen nicht verlangt hat, dass keine unerlaubt beschéftigten Arbeitskrafte herangezogen wer-
den bzw. auch Angebote solcher Unternehmer in Betracht gezogen hat, die wiederholt oder gréblich gegen die
Bestimmungen des Auslanderbeschaftigungsgesetzes (BGBI.Nr. 218/1975) verstofien haben.

7. Die Forderung wird geklindigt, wenn die Mindeststandards gemaR Punkt F. Abs. 3 der Beilage A zur Zusiche-
rung nicht erreicht werden.

F.

1. Der Forderungswerber verpflichtet sich, die Bestimmungen des NO WFG 2005 in Verbindung mit den von der
NO Landesregierung beschlossenen NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2019 einzuhalten.

2. Der Forderungswerber verpflichtet sich, das Bauvorhaben nach Méglichkeit unter Verwendung ésterreichischer
Qualitatsbaustoffe und Qualitatsprodukte zu erstellen.

3. Der Forderungswerber ist verpflichtet, ausschlielich Baumaterialien zu verwenden, welche im Verlauf des Le-
benszyklus keine klimaschadigenden halogenierten Gase in die Atmosphaére freisetzen.

4. Der Forderungswerber ist verpflichtet, bei Vergabe gefoérderter Wohnungen aufer beim Weiterverkauf keinen
Vermittler (Makler) in Anspruch zu nehmen bzw. dafir zu sorgen, dass dem Wohnungswerber hieraus keine
Kosten erwachsen.

5. Die Mietzinsberechnung fir geférderte Wohnungen bestimmt sich nach den wohnungsgemeinnutzigkeitsrechtli-
chen oder nach den zutreffenden mietrechtlichen Bestimmungen.

6. Der Forderungswerber ist verpflichtet, sofern er dem Mieter die geférderte Wohnung frithestens 5 Jahre nach
Bezug zur Ubertragung in das Eigentum/Wohnungseigentum anbietet oder Kraft gesetzlicher Bestimmungen
anbieten muss, zwischen dem Kéaufer und Verkaufer anlasslich der ersten vertraglichen Vereinbarung schriftlich
festzulegen, dass der Barkaufpreis nur nach den Bestimmungen des Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes
(WGG) zu bilden ist und dem Kaufer die Berechnung des kunftigen Barkaufpreises, im Falle eines vereinbarten
Barkaufpreises gemalt § 15 d WGG uberdies ein im Rahmen dieses Preises liegender Héchstpreis, bekannt zu
geben.

Der Forderwerber hat jedem Mieter oder Nutzungsberechtigten bei Abschluss des Miet- oder Nutzungsvertra-
ges, bei dem die nachtragliche Ubertragung des Eigentums gemaR §§ 15b ff WGG zulassig ist, nachweislich
eine unverbindliche Berechnung des Barkaufpreises gemaf § 15d WGG bei nachtraglicher Ubertragung in das
Wohnungseigentum nach 5 Jahren und nach 10 Jahren anhand einer abstrakten Musterwohnung des Bauab-
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schnittes zu Ubergeben. Die Berechnung soll sich auf die Gegebenheiten zur Zeit des Abschlusses des Miet-
oder Nutzungsvertrages beziehen und kann keine Rechtsanspriiche ausltsen.

7. Auf Antrag des Mieters oder eines sonstigen Nutzungsberechtigten (Mietkauf) vor Vertragsabschluss tber den
Erstbezug darf neben dem Entgelt ein Einmalbetrag (Finanzierungsbeitrag) im Ausmaf} von maximal 200 € pro
Quadratmeter Nutzflache eingehoben werden.

8. Der Forderungswerber verpflichtet sich, samtliche Kosten, Steuern, Gebihren und sonstige Abgaben im Zu-
sammenhang mit dieser Férderung aus eigenem zu bezahlen bzw. der Landesregierung zu ersetzen. Im Falle
der zwangsweisen Einbringlichmachung rickgeforderter Zuschiisse sowie des Forderungsdarlehens, gehen
samtliche dadurch verursachten Kosten, welchen Titels immer, zu Lasten des Férderungswerbers.

9. Der Férderungswerber verpflichtet sich, die Liegenschaft wahrend der Dauer der Férderung nicht ohne schriftli-
che Zustimmung des Landes durch ein Rechtsgeschaft unter Lebenden zu ubertragen und verpflichtet sich fer-
ner fiir diesen Zeitraum das VerauRerungsverbot gemafl § 11 Abs. 3 NO WFG 2005 zugunsten des Landes
Niederdsterreich im Grundbuch einverleiben zu lassen.

10.Mit der Einverleibung des Eigentumsrechtes im Grundbuch ist der tbertragende Eigenttimer, soferne es sich
um eine gemeinnitzige Bauvereinigung handelt, aus scincr persénlichen Haftung in Bezug auf die Objektforde-
rung zu entlassen. Dies gilt rickwirkend auch fir Zustimmungen, die nach friheren Bestimmungen erteilt wor-
den sind.

11.Der Forderungswerber verpflichtet sich, bauliche Abanderungen wahrend der Dauer der Férderung - unbescha-
det der baupolizeilichen Vorschriften - nicht ohne vorherige Zustimmung der Landesregierung auszufuhren.

12.Fur Solaranlagen ist ein Warmemengenzahler zur Uberprufung des Ertrages zu installieren und bei der Errich-
tung von Photovoltaikanlagen muss der Eigenverbrauch und die Einspeisung dokumentiert werden.

13.Der Férderungswerber ist verpflichtet, wahrend der ersten 5 Jahre ab Besiedelung Aufzeichnungen tiber den
Energieverbrauch (Energiebuchhaltung) zu filhren. Diese sind den Organen des Landes oder vom Land be-
stimmten Stellen auf Anforderung zu tbermitteln.

14.Die Wohnungen sollen nach é&rtlicher Verfiigbarkeit und wirtschaftlicher Zumutbarkeit an das Breitbandnetz
angeschlossen werden.

15. Abstellanlagen fur Kraftfahrzeuge im Freien sollen dkologisch und klimaschonend nach technischer Méglichkeit
errichtet werden. Die Kriterien des Wohnbauforschungsprojektes ,klimafitte Parkplatze" sind tunlichst anzuwen-
den.

G.

Der Férderungswerber verpflichtet sich, den Organen der NO Landesregierung jederzeit das Betreten der Baustel-
le zu gestatten. Weiters erklart sich der Férderungswerber mit der Uberwachung der Bauausfuhrung und Kontrolle
des Energieausweises durch das Land oder vom Land bestimmte Stellen einverstanden und die Einsichtnahme in
alle zum Zwecke der Durchfiihrung ihrer Aufgaben dienenden Behelfe zu gestatten. Die Kontrolle kann auch stich-
probenweise erfolgen. Diese Verpflichtung endet erst mit Beendigung des Foérderungsverhaltnisses. Der Férde-
rungswerber ist verpflichtet, dafur zu sorgen, dass bei jeder 6rtlichen Uberprifung die mit der 6rtlichen Bauaufsicht
beauftragte befugte Person anwesend ist. Diese Person hat im Auftrage des Férderungswerbers alle erforderlichen
Aufklarungen zu erteilen und die Einsichtnahme in samtliche erforderliche Unterlagen und dienende Behelfe, wie
z.B. Baublcher, baubehérdliche Unterlagen udgl., die zu diesen értlichen Uberprufungen mitzunehmen sind, zu
gestatten.

H. 1.

Der Férderungswerber ist verpflichtet, die Wohnungen nur an férderungswirdige Personen zu vergeben und dies
zu prifen. Ist der Férderungswerber eine gemeinnttzige Bauvereinigung, eine Gemeinde oder wird der Forde-
rungswerber von diesen oder einer gewerblich befugten Verwaltung betreut, so hat er das Prufergebnis in Form
einer Erklarung im Zuge der Endabrechnung bekannt zu geben.

1. Die Férderungswirdigkeit richtet sich nach den nachfolgenden Bestimmungen:
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Die Férderungswurdigkeit ist nur dann gegeben, wenn in der geférderten Wohnung der Hauptwohnsitz be-

grindet, dies nachgewiesen und auf Férderungsdauer aufrechterhalten wird. Bei Ehepaaren, eingetrage-

nen Partnerschaften oder Lebenspartnerschaften haben beide Personen in der geférderten Wohnung ihren

Hauptwohnsitz zu begriinden.

Als Obergrenze far das j&hrliche Familieneinkommen gilt bei Wohnungen bei einer HaushaltsgréRe

1. von einer Person € 50.000,00

2. von zwei Personen € 70.000,00

Der Betrag erhéht sich fur jede weitere Person um € 10.000,00

Als Obergrenze fiir das jahrliche Familieneinkommen bei einer Wohnung im Wohnungseigentum gilt bei ei-

ner Haushaltsgréie

1. von einer Person € 55.000,00

2. von zwei Personen € 80.000,00

Der Betrag erhoht sich fur jede weitere Person um € 10.000,00

Unbeschadet des Abs. 4 wird die Férderung mit der Malgabe zuerkannt, dass geférderte Wohnungen nur

an férderungswirdige 6sterreichische Staatsbirger oder Gleichgestellte (Abs. 6) in das Eigentum (bertra-

gen werden.

Bei Ehegatten oder sonstigen nahestehenden Personen gemé&nR Abs. 4 muss zumindest die Halfte der Lie-

genschaft im Eigentum &sterreichischer Staatsblrger oder gleichgestellter Personen gemaR Abs. 6 stehen.

Wenn in der Wohnung nahestehende Personen wohnen sollen, mussen nur diese férderungswirdig sein.

Nahestehende Personen sind Ehegatten und Ehegattinnen, eingetragene Partner und Partnerinnen, Le-

benspartner und Lebenspartnerinnen, Verwandte in gerader Linie einschlieRlich der Wahl- und Pflegekin-

der, Verwandte bis zum dritten Grad der Seitenlinie und Verschwégerte in gerader Linie.

Die Abs. 1 und 2 finden keine Anwendung auf Dienstnehmerwohnungen.

Osterreichischen Staatsbirgern sind gleichgestellt

1. Fremde, die die Osterreichische Staatsbirgerschaft nach dem 6. Méarz 1933 verloren haben, aus politi-
schen, rassischen oder religivsen Grunden aus Osterreich auswandern mussten, wieder nach Oster-
reich zurlickgekehrt sind und beabsichtigen, sich standig in Osterreich niederzulassen:

2. Staatsangehorige eines EWR-Mitgliedstaates;

3. Asylberechtigte und subsidiar Schutzberechtigte;

4. Schweizer Staatsangehorige gemaft Abkommen tber Personenfreizigigkeit.

2. Diese Bekanntgabe des Prufungsergebnisses bzw. die Vorlage der entsprechenden Nachweise hat bei Gebau-
den mit Wohnungen, die in Eigentum vergeben werden, anldsslich der Antragstellung zur Eigentumsubertra-
gung zu erfolgen. Die Zustimmung zur Eigentumstbertragung kann fruhestens nach Genehmigung der Endab-
rechnung erfolgen.

3. Berechnung und Nachweis des Einkommens:

(1)

Das Einkommen ist die Summe aller Geld- und Sachbezlige einer Person und errechnet sich wie folgt:

1. Das Einkommen bei Arbeithehmern sind die steuerpflichtigen Bezlige entsprechend Ziffer 245 des
Jahreslohnzettels (L 16) ohne ,mit festen Satzen versteuerte Bezlige gemaR § 67 Abs. 3 — 8* EStG
1988

zuzdglich der steuerfreien Bezlge geman §§ 3 Abs. 1 Z. 3a (Ausgleichszulage ohne anteiliges Weihnachts-

und Urlaubsgeld), 4a (Wochengeld), 5a (Arbeitslosengeld), 5b (Karenzurlaubsgeld),
5¢ (Uberbriickungshilfe fur Bundesbedienstete), 5d (Beihilfen nach dem Arbeitsmarktférderungsgesetz), 9,
10, 11 (EinkUnfte aus Auslandstatigkeit),

22 (Bezilge der Soldaten nach dem Heeresgeblhrengesetz), 23 (Bezlge der Zivildiener) und 24 (Auslands-
einsatzzulage) EStG 1988, Krankengeld, Rehabilitationsgeld, Leistungen der bedarfsorientierten Mindestsi-

cherung (NO Mindestsicherungsgesetz, LGBI. 9205 in der geltenden Fassung), bzw. Sozialhilfe —
Hilfe zum Lebensunterhalt (NO Sozialhilfegesetz 2000, LGBI. 9200) abziiglich der anrechenbaren
Lohnsteuer bzw. - bei Vorlage der Arbeithehmerveranlagung — der Einkommenssteuer, bzw. zuzuglich
der erstattungsfahigen Negativsteuer.

2. Einkommen, welches aufgrund einer Einkommensteuererkldrung ermittelt wird, ist der Gesamtbe-
trag der Einklnfte abzlglich der Einkommenssteuer, bzw. der erstattungsfahigen Negativsteuer.
Bei der Ermittiung des Familieneinkommens werden Negativeinkinfte nicht mit positiven Einkunften ei-
ner im gemeinsamen Haushalt lebenden Person gegengerechnet, sondern mit 0 angesetzt.

3. Einkiinfte aus Land- und Forstwirtschaft sind, sofern keine Veranlagung durchgefthrt wurde, 31 %
des Einheitswertes der selbst bewirtschafteten Flachen einschliellich der zugepachteten Flachen sowie
die vereinnahmten Pachtzinse.
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4. Vertraglich oder gerichtlich festgesetzte, in Geld bezogene Unterhaltsleistungen sind beim Unter-
haltsempfanger zum Einkommen zu z&hlen und beim Unterhaltspflichtigen einkommensmindernd zu
beriicksichtigen.

Bei freiwilligen oder nicht vereinbarten Unterhaltsleistungen werden die Durchschnittsbedarfssétze (verfaut-
bart vom LG Wien fur Zivilrechtssachen) herangezogen.

5. Vom so errechneten Einkommen werden abgezogen:

a) Freibetrage fur erhhte Werbungskosten, wenn ein entsprechender Bescheid (Freibetragsbescheid
oder Einkommensteuerbescheid) durch das Finanzamt vorliegt;

b) Freibetrage gemaR § 34 und 35 EStG 1988 wegen eigener Behinderung oder wegen Behinderung
einer im gemeinsamen Haushalt lebenden nahestehenden Person (§ 1 Z. 6).

6. War der Férderungswerber im Prufzeitraum noch Schuler oder Student, werden der Einkommenspru-
fung 15 % des Einkommens der Eltern zugrunde gelegt.

7. Soweit in den NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2019 nichts anderes bestimmt ist, ist das EStG 1988
Grundlage fiir die Berechnung des Familieneinkommens (§ 1 Z. 3).

Der Nachweis des Einkommens erfolgt bei

1. unselbstandig Erwerbstatigen durch Vorlage des Jahreslohnzettels (L16) oder der Arbeitnehmerveran-
lagung Uber das dem Ansuchen um Férderung vorangegangene Kalenderjahr.

2. selbstandig Erwerbstatigen durch Vorlage des zum Zeitpunkt des Ansuchens um Férderung letztveran-
lagten Einkommensteuerbescheides.

3. Land- und Forstwirten - sofern kein Einkommensteuerbescheid vorgelegt wird - durch Vorlage des zu-
letzt ergangenen Einheitswertbescheides bzw. der Pachtvertrage mit Angabe des Einheitswertes.

4. Weitere Nachweise, insbesondere der steuerfreien Einklnfte gemaR § 3 EStG 1988, sind ebenfails vor
ZU legen.

5. Der Nachweis des Einkommens kann wahlweise entweder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens
um Férderung oder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens um Zustimmung zur Eigentumsubertra-
gung oder des Datums des Abschlusses des Vertrages, des Vorvertrages oder des vorangegangenen
Mietvertrages erfolgen. Weiters kann der Einkommensnachweis wahiweise mit einer monatlichen Lohn-
bestatigung tber eines der drei dem gewahiten Stichtag vorangegangenen Monate geflhrt werden.
Uberdies kann er durch Vorlage der Einkommensteuerbescheide oder der Lohnzettel der letzten drei
Kalenderjahre erbracht werden.

H. Il

Fur die Wohnform ,Begleitetes Wohnen" gelten weiters folgende Bestimmungen:

Barrierefreie Ausfihrung des Gebaudes und des Aufzuges

Aufenthalts-/Gemeinschaftsraum fir die Bewohner (beispielsweise: Lese-, Internet- und Fernsehraum);
MindestgréRe: 2,5 m*WE, mindestens jedoch 20 m?

Notrufsystem (nachristbar innerhalb 24 Stunden)

die Wohnungsgréhiie sollte 45 m? bis 65 m? betragen

Geeignete Infrastruktur, beispielsweise Nahversorgung, Méglichkeiten zur Freizeitgestaltung, offentlicher
Verkehr und behérdliche Einrichtungen sind ausreichend vorhanden und gut erreichbar

die Vergabe darf nur in Miete erfolgen

Der Férderungswerber ist verpflichtet, die Betreuung durch die Standortgemeinde im Einvernehmen mit
dem zustandigen Regierungsmitglied der NO Landesregierung fur Soziales, zu organisieren.

H. 1ll.

Fur die Wohnform ,Barrierefreies Wohnen" gelten weiters folgende Bestimmungen:

Barrierefreie Ausfiihrung des Gebaudes und des Aufzuges

Notrufsystem (nachrustbar innerhalb 24 Stunden)

die Wohnungsgréie sollte 45 m? bis 65 m? betragen

Geeignete Infrastruktur, Gemeindeamt, behérdliche Einrichtungen, Nahversorgung und Méglichkeiten zur
Freizeitgestaltung sind ausreichend vorhanden und gut erreichbar

die Vergabe darf nur in Miete erfolgen

H. IV
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Fur die Wohnform ,Junges Wohnen" gelten weiters folgende Bestimmungen:

- die Wohnungsgrofie betragt maximal 60 m?2

- die Verbindung von 2 Wohnungen ist nicht moglich

- die Vergabe der Wohnungen muss in Miete erfolgen

- der Finanzierungsbetrag der Wohnung betragt héchstens € 4.000,00

- das Objekt befindet sich auf einem Baurechtsgrund und/oder Reduktion des AufschlieBungsbeitrages um
zumindest zwei Drittel

- die Bewohner durfen zum Zeitpunkt der Anmietung das 35. Lebensjahr noch nicht vollendet haben. (Bei
Ehepartnern oder Lebenspartnerschaften muss mindestens einer der Partner die Anforderung erfillen.

Bedingungen geman § 26 Abs. 4 NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2019.

1.

Das Land Nieder6sterreich hat das Recht fur jede 4. Wohnung naturliche oder juristische Personen namhaft zu
machen, denen diese Wohnung zu Uberlassen ist. Davon ausgenommen sind Eigentumswohnungen.

Die Auswahl der Wohnungen ist ehestens mit der NO Landesregierung abzustimmen. Es ist ein reprasentativer
Durchschnitt von Wohnungstypen auszuwahlen.

Die Daten der Wohnungen gemaf} Punkt 1., insbesondere Gréiie, Lage, Anzahl der R&ume, Grundriss, aussa-
gekraftige Angaben tber die Kosten und Angaben zur Umgebung sind dem Land Niederésterreich spatestens
bei Baubeginn zur Verfiigung zu stellen. Wesentlich sind Angaben uber die dem Benutzer der Wohnung er-
wachsenden Kosten. Bei der Ubermittiung der Daten ist auf die exakten EDV-technischen Vorgaben und Daten-
formate Bedacht zu nehmen.

Die zur Verflgung gestellten Daten, sowie die Webplattform, die vom Férderungswerber zu betreuen ist, sind
unaufgefordert zu aktualisieren.

Die Freischaltung auf der Webplattform erfolgt durch die NO Landesregierung.

Das gemal Punkt 1 dem Land Nieder&sterreich zustehende Vorschlagsrecht endet 12 Monate nach Freischal-

tung auf der Wohnserviceplattform des Landes spatestens jedoch 1 Monat nachdem der Férderungsnehmer die
Bestatigung Gber die Benutzbarkeit dem Land Niedertsterreich vorgelegt hat.

J.

Der Forderungswerber muss innerhalb eines Jahres ab Nachweis, dass das Bauwerk gemaR den Bestimmungen
der NO Bauordnung beniitzt werden darf, eine Endabrechnung vorlegen.

Die Endabrechnung hat den Nachweis tber die Gesamtbaukosten der geférderten Wohnungen, Einrichtungen zur
Gesundheitsversorgung und Geschéftsraume (Summe jener Betrage, die zur Errichtung der geférderten Wohnun-
gen, Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung und Geschaftsrdume aufgewendet werden) in Form einer Erkla-
rung des Férderungswerbers zu enthalten. Diese Erklarung ist von der befugten Person zumindest hinsichtlich der
erbrachten Leistungen von Gewerbetreibenden in gutachterlicher Form zu bestatigen.

Die Einhaltung einer Baukostenobergrenze fur den Neubau von Wohnungen in Miete und Mietkauf wird wie folgt
festgelegt:

Es werden die reinen Baukosten in Summe begrenzt.

Die Hochstsatze pro Quadratmeter Wohnnutzflache werden gestaffelt nach:

bis 12 WE (+ 5%) 13 -36 WE ab 37 WE (- 5%)
Wohnungen 1.680,00 1.600,00 1.520,00
Reihenhauser (+3%) 1.730,40 1.648,00 1.565,60
junges Wohnen (+10%) 1.848,00 1.760,00 1.672,00
betreutes Wohnen (+15%) 1.932,00 1.840,00 1.748,00

Bezugsflache ist die netto Wohnnutzflache ohne Balkone, Terrassen, Loggien.

Die sich daraus ergebenden reinen Baukosten des Férderfalles erhéhen sich bei Abstellanlagen fur Kraftfahrzeuge
in Tiefgaragen oder Parkdecks mit mindestens zwei Geschof}en um € 12.000,00 je Stellplatz, bei Abstellanlagen
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fur Kraftfahrzeuge innerhalb oder in Garagen auflerhalb des geforderten Geb&udes um € 8.000,00 je Stellplatz, bei
gedeckten Stellplatzen im Freien um € 4.000,00 je Stellplatz

Bei der Errichtung von unterkellerten Reihenh&usern erhéhen sich die reinen Baukosten um € 10.000,00 je Keller
(ausgenommen Teilunterkellerung).

Bei eigenstandiger Errichtung und Betrieb einer Zentralheizungsanlage erhohen sich die reinen Baukosten um
€ 40,00 je m? Wohnnutzflache.

Bei Mietkauf erhdht sich dieser Betrag um 3%.
Bei Bauweise in Passivhausqualitat erhoht sich dieser Betrag um 5%
Bei Endabrechnung werden Erhéhungen bis 3,00% toleriert.

Bei Erschwernissen kann diese Héchstgrenze um die Betrage, die ein externer Gutachter — Ziviltechniker — festzu-
stellen und zu begriinden hat, erhéht werden. Erschwernisse sind z.B.: Pfahlfundierung, Stutzmauern, ...

Gesamlbaukoslen sind alle zur Herstellung des Bauwerkes auf der Bauliegenschaft anfalienden Kosten (Grund
kosten, Abbruch, Werbung sind keine Baukosten) Auf die Zuordnung der Gesamtbaukosten zu den einzelnen
Wohnungen wird kein Einfluss genommen.

Die reinen Baukosten sind die Gesamtbaukosten abzlglich

A. Baunebenkosten

Planungs- u. Bauleitungskosten
Buroleistungen und 6rtliche Bauaufsicht von Architekten, Baumeister,
gemeinnitzigen Bauvereinigungen

Statikerkosten

Costen fur sonstige Befunde oder Gutachten

Anschlussgebihren

AufschlieBungskosten innerhalb der Bauparzelle

sonstige &ffentliche Gebihren

B. Sonstige Baukosten
Kosten des Baukredites wahrend der Baudauer
Bauverwaltungskosten

Sind ob der Liegenschaft andere Pfandrechte als das Férderungsdarlehen einverleibt, hat der Férderungswerber
eine entsprechende Verwendungszuordnung vorzulegen.

Mit Endabrechnung sind die ab Benitzbarkeit der Wohnungen/Solaranlage/Photovoltaikanlage erzielten Ertrage
der Solaranlage/Photovoltaikanlage bekannt zu geben.

Die Férderung wird unter der Auflage zuerkannt, dass der Férderungswerber samtliche Nachweise (Rechnungen,
Saldierungsnachweise, Baukontounterlagen) sieben Jahre fur eine allfallige Uberprifung aufzubewahren und auf
Aufforderung vorzulegen hat.

Die Genehmigung der Endabrechnung der geférderten Wohnungen, Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung
und Geschaftsraume hat zur Voraussetzung, dass der Férderungswerber der Landesregierung die auf die einzel-
nen Wohnungen entfallenden Gesamtbaukosten und deren Finanzierung bekannt gibt. Die auf die jeweilige Woh-
nung, Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung bzw. Geschéftsraume entfallenden Kosten sind der anerkennba-
ren Hehe der Férderung zu Grunde zu legen.
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