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SCHONERE ZUKUNFT®

WOHNHAUSANLAGE

Ebner EschenbachstraBBe 3a-5d
3300 Amstetten

Wien, im November 2015

Sehr geehrte Interessentin!
Sehr geehrter Interessent!

Mit Mitteln der Wohnbauférderung der NO. Landesregierung und Hypothekardarlehen sowie
Eigenmitteln der Wohnungswerber wird von unserer Gesellschaft in St. Pdlten, auf der Liegenschaft
EZ BR 1947 der KG Mauer bei Amstetten eine Wohnhausanlage mit insgesamt 12 Wohnungen und 8
Reihenhauser errichtet.

Im zweiten Bauabschnitt kommen

8 geforderte Reihenhduser in Miete
sowie 16 Garagenpldtze

zur Ausfiihrung.

Dieser Prospekt soll das Projekt erldutern sowie die notwendigen Entscheidungshilfen fiir Sie
bringen.

Fir weitere Informationen und personliche Beratung stehen unsere Mitarbeiter gerne zur
Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen

Gemeinnlitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft
Schonere Zukunft
Gesellschaft m.b.H.

www.schoenerezukunft.at

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schénere Zukunft Gesellschaft m.b.H.

Stadtbiro: | 130 Wien, Hietzinger Hauptstral3e [ 19

Telefon: 01/505 87 75 Serie, Telefax: 01/505 87 75-5298, E-mail; office@schoenerezukunft.at

3100 St. Polten, Lederergasse 8

Firmenbuch-Nr: FN 79932y, Firmenbuchgericht: St. Polten, DVR 0533246, UID-Nr: ATU 4599 1805



SCHONERE ZUKUNFT®

Die Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Ges.m.b.H. stellt sich vor:

Griindung:

Geschiftsfiihrung:

Aufsichtsrat:

Die Gesellschaft wurde am 4. Janner 1952 gegriindet und im Firmenbuch des
Handelsgerichtes St. Plten — unter der Zahl 79932y — eingetragen.

Dir. Mag. Raimund HAIDL
Dir. Mag. Peter SOMMER

Prof. Dr. Glinter TSCHEPL

Dr. Vinzenz PIPPICH

Dipl.-Ing. Peter JIRESCH

Dir. Heinrich KRAMMER
Dipl.-Ing. Hans KVASNICKA
GenDir. Dr. Josef SCHMIDINGER

Vom Betriebsrat delegiert:

Sitz und Anschrift:

Gesetzlicher
Priifungsverband:

Bautitigkeit
Zielsetzung:

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schénere Zukunft Gesellschaft m.b.H.

Mag. Herta ARNHOF-WUTTE
Romana WANITSCHEK
Alexandra LIPPITZ

3100 St. Polten, Lederergasse 8

Stadtbiiro: | 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe 119

Telefon: 01/505 87 750

Osterreichischer Verband gemeinniitziger Bauvereinigungen —
Revisionsverband, 1010 Wien, BésendorferstraBe 7

In 60-jahriger Tatigkeit zur Schaffung von Wohnraum
konnte die Gesellschaft an die 9.000 Wohneinheiten fertig stellen.

Stadtburo: | 130 Wien, Hietzinger Hauptstrafie |19

Telefon: 01/505 87 75 Serie, Telefax: 01/505 87 75-5298, E-mail: office@schoenerezukunft.at

3100 St. Polten, Lederergasse 8
Firmenbuch-Nr: FN 79932y, Firmenbuchgericht: St. Pélten, DVR 0533246, UID-Nr: ATU 45991805

www.schoenerezukunft.at



N 3300 Amstetten

e oy’ Ebner EschenbachstraBe 3a-5d

HIER INVESTIERT m

NIEDEROSTERREICH.

w |

Diese Anlage wird mit Fordermitteln
des Landes NO errichtet!

Bauherr/Bauaufsicht Planung

=t

HONERE“ZUKUNH@
Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Architekt
SCHONERE ZUKUNFT Ges.m.b.H. Dipl.-Ing. Giinter Gurschl
1130 Wien, Hietzinger Hauptstrafie 119 3430 Tulln, Nibelungengasse 7/1
T: +43 (1) 505 87 75 - 0, F; +43 (1) 505 87 75 - 52 98 T: +43 (2272) 81 899- 0, F: +43 L2272} 81899 - 30
Interet: http:/fwww.schoenerezukuntt.at Internet; http://www.architekt-gurschl.at
e-mail: office@schoenerezukuntt.at e-mail: office@architekt-gurschl.at
Haustechnikplanung Bauphysik
Dipl. - Ing. Gerhard Burian ZT GmbH
Ingenieurbiiro Polzl GmbH ZT - Gesellschaft fur technische Physik
2011 Unterparschenbrunn, Unterparschenbrunn 65 2620 Wartmannstetten, Marktplatz 7
T: +43 (2267) 3145-0 , F: +43 s2267) 3145-8 T: +43 (2635) 6581 3 - 0, F: +43 (2635) 65 811
Internet: http:\www.poelzl.com Internet: http://www.burian.at
e-mail: ingenieurbuero@poelzl.com e-mail: office@burian.com

Generalunternehmer

STRABAG

STRABAGAG
Dion AS - Hochbau, Bereich NO - West

3363 Neufurth Amstetten, Rauscherstrafie 10
T:+43 (7475)52221-0, F: +43 (7475) 5222 1 - 33
Intemet: httf)::‘:‘www.strabag.at
e-mail: office.leitner@strabag.com

Gemeinnitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hiezzinger HauptstraBe | 19
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DARLEHENSDATEN

Bezuschusstes Férderungsdarlehen €1.101.276,--
Laufzeit: Das Darlehen hat einen Riickzahlungszeitraum von 31 Jahren.
Verzinsung: Das Land Niederosterreich gewihrt Zuschisse zum Férderungsdarlehen in der Hohe

der Differenz zwischen dem Darlehens- und Férderzinssatz. Liegt der
Darlehenszinssatz unter dem Forderzinssatz, ist der Darlehenszinssatz zu leisten. Der
Férderzinssatz betragt im |. bis 5. Jahr der Riickzahlung hochstens 1% jihrlich
dekursiv verzinst, steigt sodann in 5 Jahresspriingen um 0,5% und betrigt ab dem 21.

Jahr der Riickzahlung hochstens 3% jahrlich dekursiv verzinst.

Annuitat: Die Annuititen entnehmen Sie bitte der Beilage B der angefiigten Zusicherung.

Hypothekardarlehen der Bank Austria AG
gem. § 11 NO. WFG € 709.972,--

Laufzeit: Die Kalkulation beruht auf Basis einer Laufzeit von
35 Jahren. Die Schénere Zukunft behilt sich vor, bei
Veranderung des Zinssatzes im Interesse der Mieter die

Laufzeit anzupassen.

Verzinsung in der
Tilgungsphase: Zinsen derzeit 1,25% (6 Monats-Euribor + 0,83 %)
Dieser Betrag wird in 12 gleichen Monatsbetrigen
anteilig fir jede Wohnung zur Vorschreibung gebracht
und ist in der Tabelleniibersicht (Spalte monatliche Belastung)

mitberiicksichtigt.



Wir weisen darauf hin, dass der Zinssatz marktkonformen I"\nderungen unterliegt und

daher variabel ist.

Die Rickzahlung der Darlehen erfolgt nach den jeweils giiltigen Bestimmungen des

Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes (WGG).

Nach § 14 Abs 7 WGG in der derzeit geltenden Fassung kénnen, soferne Mieter die Kaufoption nach
§ 15 d WGG (Eigentumsbegriindung nach 10 Jahren) nicht wahrnehmen, jene Betrige, die nicht mehr
zur Verzinsung und Tilgung von Fremdmitteln einschlieBlich von Darlehen aus offentlichen Mitteln
verwendet werden, unverindert der Berechnung des Entgelts eingehoben werden.

Das bedeutet, dass nach Auslaufen eines Darlehens sich die monatliche Miete nicht reduzieren wird,
da die Betrige zur verstirkten Tilgung anderer noch aushaftender Fremdmittel, weiters zur
verstarkten Tilgung von noch aushaftenden Darlehen aus offentlichen Mitteln verwendet werden und
sodann fir finf Jahre den nicht verbrauchten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrigen gutgebracht

werden. Danach werden die Betrige der Riicklage zugefiihrt.



FINANZIERUNG

Die kalkulierten Gesamtkosten betragen

€2.118.068,--

Bedeckung der kalkulierten Gesamtkosten:

Forderungsdarlehen gem. Zusicherung vom 17.06.2015/29.9.2015 € 1.101.276,--
Hypothekardarlehen gem. § 11 NO. WFG € 709.972,--
Baukosteneigenmittel € 306.820.--
Kalkulierte Gesamtkosten (Preisbasis September 2015) € 2.118.068,--

Erlduterung zur Finanzierung:

Das férderbare Nominale betrigt z. B. bei der Punkteanzahl 100 (max. Forderung aufgrund Energie-
kennzahl und Nachhaltigkeit)

€ 13,50/m? Wohnnutzfliche/Punkt
(bis max. 80 m? pro Wohnung) € 108.00,--

€ 13,50/m* Wohnnutzfliche/Punkt
(bis max. 105 m? pro Reihenhaus) € 141.750,--



Wohnzuschuss Modell 2009
Der Wohnzuschuss "Modell 2009" ist ein Zuschuss zum Wohnungsaufwand vom Amt der NO

Landesregierung. Der Wohnzuschuss wird jeweils auf die Dauer von einem Jahr zuerkannt.

Die Antragstellung des Subjektforderungsverfahrens muss iiber die Hausverwaltung der jeweiligen
gemeinnutzigen Bauvereinigung erfolgen. Die Forderungswerber bevollmichtigen hiezu die Hausverwaltung
der gemeinnutzigen Bauvereinigung. Da die gemeinniitzige Bauvereinigung die vollstindigen
Antragsunterlagen einbringt, gilt bereits der Tag des Einlangens des Antrages bei der Hausverwaltung als
Tag des Einlangens bei der Férderungsstelle im Sinne des § 44 Abs. | NO Wohnungsforderungsrichtlinien

2005.

Der Aufwand fir das Wohnen setzt sich in diesem Subjektférderungssystem aus den
Annuitatenrickzahlungen der Foérderungsleistung und einer Betriebskostenpauschale zusammen. Dariiber
hinaus gehende Wohnungskosten werden nicht beriicksichtigt. Der maximal anrechenbare Aufwand zum
Wohnen ist mit € 4,50, bzw. € 4,00 pro Quadratmeter forderbare Nutzfliche und mit € 1,00 als
Betriebskostenpauschale begrenzt. Die Begrenzung mit € 4,50 gilt fir Benlitzungsentgelte in Wohnbauten,
deren Beniitzung ab dem 01.01.2009 baubehdrdlich gestattet ist (§ 30 NO Bauordnung 1996). Firr
Wohnbauten, deren Beniitzungsbewilligung davor liegt, wurde die Begrenzung aufgrund der niedrigeren

Baukosten mit € 4,00 eingefiihrt.

Wesentliche Merkmale des neuen Systems sind das entsprechend der FamiliengroBe gewichtete
Familieneinkommen,  welches die Basis fir die Berechnung bildet, und die der

Familiensituation entsprechende férderbare Wohnnutzfliche.

Weitere Infos erhalten Sie auf www.noel.gv.at oder (ber die Schonere Zukunft Ges.m.b.H.

Steuerersparnis:
Die Eigenmittelzahlungen (sogenannte achtjahrig gebundene Betrage) sowie nach Bezug der Wohnung die
Riickzahlung von Darlehen, welche zur Schaffung von Wohnraum aufgenommen wurden, kdnnen derzeit

bis zu den Hochstbetragen als absetzbare Sonderausgaben beim Finanzamt geltend gemacht werden.
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3300 Amstetten
Ebner Eschenbachstra3e 3a-5d

SCHONERE ZUKUNFT®
GEBAUDE
Gebidudeart Mehrfamilienhaus Erbaut
Gebidudezone Reihenhaus Haus C + D (baugleich) Katastralgemeinde  Mauer bei Amstetten
StraBe FeldstraBe KG-Nummer 3023
PLZ/Ort 3300 Greinsfurth Einlagezahl 1945
Eigentimer  Gsimeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Grundstiicksnummer 2270/11

SCHONERE 2UKUNFT Ges.m.b.H.

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF BEI 3400 HEIZGRADTAGEN (REFERENZKLIMA)

+

HWB-ref = 25 kWh/mZ2a

ERSTELLT
Erstellerin Dipl. Ing. Gerhard Burian Organisation DI Gerhard Burian 2T GmbH
Erstellerin-Nr. Ausstellungsdatum 12.04.2013
GWR-Zahl Giiltigkeitsdatum 12,04.2023
Geschiftszahl 13/ Unterschrift
Dleser Energleauswels sntspricht den Vorgaben der 6 “Energi parung und Wiir " des EA-01-2007-5W-a 1
Oster fiir B: K in L g der 2002/91/EG Uber dle Gesamtanergleefizianz EA-WG
von d und des Varlag (EAVG) 26.04 2007

Berechnet mil ECOTECH Software, Version 3 3 Ein Produkl der BulldDesk Osterreich GmbH; Sir ECT-20080616XXXHB56266

ENERGIEAUSWEIS BAUTEILE C UND D

Gemeinniiczige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hiezinger HauptstraBe |19



3300 Amstetten
' Ebner EschenbachstralBe 3a-5d

SCHONERE ZU KUNFT®

HAUSD / TOP 01

WNF: 100.7Im?
KG: 53.30m?
GARTEN/VORGARTEN:  64.28m’
TERR.: 10.38m’
VORPLATZ: 5.66m*
NF: 154.0lm*

0 (601 06
TERRASSE
BETONPLATIEN
F 10 3842

UBERSICHTSPLAN HAUS D

i : jn 16 0105
= 1 r 1 = WOHRESSTIMMER
PARKETT

WH =
= i I I I < F 34 9242

1 L 16
[]

STELLPLATZZUORDNUNG w3

LEGENDE:
B ZIEGEL

Bl STAHLBETON
I GIPSKARTON
"1 DAMMUNG

[] PARKETT
[ ]

1

]

FLIESE
ESTRICH / BETON VERSIEGELT
BETON BESENSTRICH

1 2 5 ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN! DIE DARGE-
STELLTE MOBLIERUNG WIRD NICHT AUSGEFUHRT UND STELLT LEDIGLICH EINEN VORSCHLAG DES ARCHITEKTEN DAR!

- O

Gemeinnutzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., | 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19



3300 Amstetten
Ebner Eschenbachstra3e 3a-5d

SCHONERE ZUKUNFT®

HAUSD / TOP 0!

WNF: 100.7Im?
KG: 53.30m?
GARTEN/VORGARTEN: 44.28m*
TERR.: 10.38m?
VORPLATZ: 5.66m?
NF: 154.0/m?

Y 8= WY ==
e Ln y -
-] Tt [
) |j S 0060 El z
UBERSICHTSPLAN HAUS D : -
F 10 35M2
D a6 01 9%
Ll >'S<
PARK[HH]
: fp i
2@\ Yy
T L] E—
ll? "
D 06 01 02 =
GANG =l
PARKETT el
=, Fb 17?]11 Er3
0 &6 01 03 = ke
BA ! i
FLIESE oo [ |
g Foim 8006 01 01 |F==
STELLPLATZZUORDNUNG : g 2 S1hege (40T
- 5 i Fiaim
m 10
; (o
(] X
D06 01 04
LEGENDE: : o
: P
B ZIEGEL : ! o s
Bl STAHLBETON g =
I GIPSKARTON = T =
Nl DAMMUNG
[] PARKETT
[ 1 FLIESE

[ ] ESTRICH / BETON VERSIEGELT
[ ] BETON BESENSTRICH

ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN! DIE DARGE-
STELLTE MOBLIERUNG WIRD NICHT AUSGEFUHRT UND STELLT LEDIGLICH EINEN VORSCHLAG DES ARCHITEKTEN DAR!

o
~N

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hieinger HauptstraBie | 19



jii‘f& 3300 Amstetten
Ebner EschenbachstrafBe 3a-5d

SCHONERE ZUKUNFT®

HAUS D / TOP 0

WNF: 100.7Im?
KG: 53.30m?
GARTEN/VORGARTEN:  64.28m’
TERR.: 10.38m*
VORPLATZ: 5.66m?
NF: 154.0lm*

UBERSICHTSPLAN HAUS D

(U601 01
U

BETON 6L6L

= T

= -: Il
s 2 B

) d =l
I ==

1
1 T a
2 (I 110
1 L =
]
STELLPLATZZUORDNUNG
LEGENDE: _. i uh?l oqu{I N
chleuse Top 1+
[ ZIEGEL : i 1

Hl STAHLBETON

[ GIPSKARTON

N\ DAMMUNG

[ ] PARKETT

[ 1 FLIESE

[] ESTRICH / BETON VERSIEGELT
[ ] BETON BESENSTRICH

ALLE MASSE SIND ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN! DIE DARGE-
STELLTE MOBLIERUNG WIRD NICHT AUSGEFUHRT UND STELLT LEDIGLICH EINEN VORSCHLAG DES ARCHITEKTEN DAR!

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschafc Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hietzinger Hauptstraie 119



SCHONERE ZUKUNFT®

HAUSD / TOP 02

WNF: 100.7Im?
KG: 53.30m?
GARTEN/VORGARTEN: 30.88m?
TERR.: 10.38m*
VORPLATZ: 5.66m?
NF: 154.0im?

UBERSICHTSPLAN HAUS D

[ L)
1T 1
= 1
J L 15
]
STELLPLATZZUORDNUNG
LEGENDE:
[ ZIEGEL

Bl STAHLBETON
I GIPSKARTON
DAMMUNG
[ 1 PARKETT

[ | FUESE

[ ] ESTRICH / BETON VERSIEGELT

BETON BESENSTRICH

3300 Amstetten
Ebner Eschenbachstrafle 3a-5d

D EG 02 06
TERRASSE
BETONPLATTER
F 10 38H2

WiTe
| [
1%

X
BN il
&
W
000 L=
P L RN
_ﬂ 1
1 D 16 02 05 [ :I
L WOHNESSZIMMER X
0 PARKLTT
F Al 92H2 [ :]
| L
[7]usrmee >
[ eree I @
[ 5%
e _%:: 'l
TIE el |
VR |
FLIESE >-<
e — F 6 bOK — )
E X B"@a 1.66.02 04
SJofl 1o af X s (lm

Fobom
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SCHONERE ZUKUNFT®
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HAUSD / TOP 04
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TERR:: 10.38m*
VORPLATZ: 5.66m’
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STELLTE MOBLIERUNG WIRD NICHT AUSGEFUHRT UND STELLT LEDIGLICH EINEN VORSCHLAG DES ARCHITEKTEN DAR!
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SCHONERE ZUKUNFT

GEBAUDE

Gebdudeart Mehrfamilienhaus

3300 Amstetten

Ebner EschenbachstraBBe 3a-5d

Gebiudezone Reihenhaus Haus C + D (baugleich)

StraBe FeldstraBe

PLZ/Ort 3300 Greinsfurth

Eigentumer  Geimeinniitzige Wohn- und Siedlungsgeselischaft
SCHONERE ZUKUNFT Ges.m.b.H.

Niederésterreich

Katastralgemeinde Mauer bei Amstetten

KG-Nummer 3023

1945

Grundstiicksnummer 2270/11

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF BE| 3400 HEIZGRADTAGEN (REFERENZKLIMA)

! A_ Ead

+

ERSTELLT

Erstellerin Dipl. Ing. Gerhard Burian

Erstellerin-Nr.
GWR-Zahl

Geschiftszahl 13/

Dleser Energleauswels entspricht den Vorgaben der Ri
i r

parung und Wi " des
Uber dle i

sterrei fu Int

von und des Varlag

(EAVG)

HWB-ref = 25 kWh/mZ2a

Organisation D1 Gerhard Burian ZT GmbH

Ausstellungsdatum 12.04.2013
Giiltigkeitsdatum 12.04.2023

Unterschrift

EA-01-2007-SW-a 1
EA-WG
25.04.2007

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3 3 Ein Produkl der BuldDesk Osterreich GmbH, Srr ECT -20080616XXXHB56266

ENERGIEAUSWVEIS BAUTEILE C UND D
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AUSSCHALTER

AUSSCHALTER BELEUCHTET

WECHSELSCHALTER

KREUZSCHALTER

TASTER

TASTER BELEUCHTET

KLINGELTASTER

KLINGEL/GLOCKE/GONG

BEWEGUNGSMELDER

HEIMRAUCHMELDER

E-VERTEILER

LEERVERROHRUNG JALOUSIE

HEIZKORPER

3300 Amstetten
Ebner Eschenbachstraf3e 3a-5d

&f SCHUTZKONTAKTSTECKDOSE (1-fach)

7 SCHUTZKONTAKTSTECKDOSE (2-fach)

Tv

T ANTENNENDOSE
LV;IEL
T LEERVERROHRUNG TELEFON

lﬁ BEDIENGERAT WOHNRAUMLUFTUNG

~ ILUFTUNG

JE HE‘ZUMGRAUMTI-IERMOSTAT

> DECKENAUSLASS LEUCHTE
LV
LEERVERROHRUNG DECKENAUSLASS
> WANDAUSLASS LEUCHTE
—<" WANDAUSLASS FUR LEUCHTE DIREKT SCHALTBAR
Q E-AUSLASS, 400V

LA WANDLEUCHTE

% FROSTSICHERER WASSERANSCHLUSS

TELLERVENTIL LUFTUNG (ZULUFT) & Q]  LUFTUNGSGERAT

TELLERVENTIL LUFTUNG (ABLUFT)
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
3300 Amstetten, Ebner EschenbachstraBe 3a-5d

Bauherr:

£

SCHONERE ZUKUNFT®

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft
Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
Hietzinger HauptstraBe 119

I 130 Wien

Tel.: 01 /50587 75-0
www.schoenerezukunft.at

Planung:

ARCHITEKT
Dipl.-Ing. Giinter Gurschl

Stantich befugier und beeideter Zivilechniker
A-3430 Tulin ] Donau, Nibslungengaase 71

Pleung T: +43(2272) 818090
Ortiiche Baumufsichl F: +43 (2272) 81869-30
Plarungs- ind Beukcordiraton ‘http/fwww.architeki-gurechl st

-gurschl st

Allgemeine Beschreibung:

Grundstiick/ErschlieBung:

Das trapezformige, ebene Grundstiick liegt siidwestlich des Stadtzentrums von Amstetten in der Ebner
EschenbachstraBe 3-5. Die Anlage setzt sich aus zwei Wohnhdusern (Haus A und Haus B) mit insgesamt je
6 Wohnungen und in einer weiteren Ausbaustufe bestehend aus zwei Reihenhauszeilen mit je 4
Reihenhdusern (Haus C und Haus D) welche in zwei Bauabschnitten errichtet werden, zusammen. Nach
Fertigstellung beider Bauabschnitte weist die Anlage 12 Wohnungen und 8 Reihenhiuser sowie eine

Tiefgarage auf.

Zwischen den Wohnhiusern und den Reihenhauszeilen 6ffnet sich ein halbéffentlicher begriinter Freiraum,
dem sogenannten Anger, mit Spielplatz und Eigengirten. Damit die gesamte Anlage von motorisiertem
Individualverkehr frei gehalten wird, sind keine oberirdischen Stellplitze vorgesehen. Im ersten
Bauabschnitt wurden die zwei Wohnhduser als auch die Tiefgarage samt den dariiber befindlichen
AuBenanlagen errichtet.



Bebauung:
Die Bebauung erfolgt in zwei nebeneinander liegenden Reihenhauszeilen. Zum Innenhof hin sind den

Reihenhausern kleine Vorgarten bzw. Vorplitze zur individuellen Gestaltung vorgelagert.
Die Reihenhduser haben zugeordnete Keller, von denen aus man lber eine Schleuse direkt in die

Tiefgarage gelangt.

Wohneinheiten:

Es werden insgesamt acht 3-geschossige Reihenhduser (KG+EG+OG) errichtet. Jeweils vier Reihenhiuser
werden zu einer Reihenhauszeile zusammengefasst. Die Ausrichtung erfolgt derart, daB die Wohn-,
EBbereiche westseitig lber eine vorgelagerte Terrasse mit den Girten in Verbindung stehen. Die
ErschlieBung in das jeweilige Reihenhaus erfolgt iiber die dem Anger zugeordnete Eingangstiire bzw. iiber
die direkt angeschlossene Tiefgarage im Kellergeschoss.

Tiefgarage/Keller:
Die Tiefgarage grenzt direkt an die unterkellerten Reihenhauszeilen an. Jedes Reihenhaus verfiigt iiber

einen direkten Kellerzugang in die Tiefgarage. Pro Wohneinheit steht ein direkt zugeordneter Stellplatz zur
Verfiigung. Die Garage wird liber das Rolltor mit perforierter Rundlochung beliiftet. Die Abluft aus der
Garage erfolgt iiber zwei Abluftoffnungen, die zwischen den Pflanztrégen am Spielplatz angeordnet sind.

AuBenanlagen:
Jedes Reihenhaus verfiigt (iber einen westseitigen Garten sowie einen kleinen Vorgarten in Richtung der

Spielplitze.

Der Bereich zwischen den Reihenhiusern und den Wohnhausern ist fuBldufig erschlossen und stellt einen
Ort der Kommunikation, welcher zum Verweilen und Spielen einlidt, dar.

Technische Beschreibung

I. Anschlisse: Wasser Offentliches Netz der Stadtgemeinde Amstetten
Strom Niederspannungsnetz der EVN
Regenwasser  Versickerung auf Eigengrund in Sickerschichten
Abwasser Off. Kanalnetz der Stadtgemeinde Amstetten
Telefon Leerverrohung vorhanden
Internet Leerverrohung vorhanden
Fernsehen digitale SAT-Anlage mit dezentraler Aufstellung

2. Fundamente:
Kellergeschof3 Dichtbetonfundamentplatte

3. AuBenwinde:
KellergeschoB: Stahlbetonwande mit Feuchtigkeitsisolierung
ErdgeschoB, Obergescho3 Massivbau in Ziegelbauweise

4. Zwischenwinde:
ErdgeschoB3, ObergeschoB Gipskartonstinderwinde, im Bereich der Kiiche mit aussteifender
Unterkonstruktion



5. Raumhohen:

6. Deckenkonstruktion:

7. Dachkonstruktion:

8. Wirmedimmung:

9. Verputz/Beschichtung:
AuBenwinde:

Innenwande:

Kellergeschoss

10. Fenster/Terrassentiiren:

Fenster:

Terrassentiiren/-fenster:

Sohlbinke (auBen):

Fensterbinke (innen)

I 1. Eingangstiire:

12. Innentliren:

ca. 2,60 m
Stahlbetonelementdecke It. Statik

Bekiestes Flachdach als Warmdachkonstruktion mit Gefilledimmung aus
EPS, Vordicher iliber Hauseingangen: VSG - Verglasung

AuBenwand: 20 cm WDV-Fassade aus EPS
FuBboden (EG): 15 cm Thermoschittung + 3 cm Trittschallddmmplatten

auBen: Dunnputz auf WDV-Fassade; Beschichtung weil3
innen: Glattputz aus Kalk-Zement; Beschichtung weil3
Gipskartonstinderwande gespachtelt; teilweise Trockenputz,
Beschichtung weifl3

Keine Beschichtung

Kunststoffrahmen mit 3-Scheibenisolierverglasung, Farbe auBen und
innen weil}, vorbereitet fir den mieterseitigen nachtriglichen Einbau
eines  elektrisch  bedienbaren  Sonnenschutzes (Sonderwunsch)
Beschlage: Material Aluminium, L-Form auf Rosette

Kunststoffrahmen mit 3-Scheibenisolierverglasung, Farbe auBen und
innen weiB, vorbereitet fir den mieterseitigen nachtriglichen Einbau
eines elektrisch  bedienbaren  Sonnenschutzes (Sonderwunsch)
Beschlage: Material Aluminium, L-Form auf Rosette

Fensterteilung und Aufgehrichtungen bzw. Fixverglasungen sind den
Planen zu entnehmen.

Aluminium, Farbe weif3
Kunststoffbeschichtete Holzwerkstoffplatte, Farbe wei3

Holztiire, Farbe innen und auBen weiB, inkl. Glasausschnitten aus
satiniertem Glas

Beschlage: auBen Griffstange Material Edelstahl, innen Driicker, Material
Aluminium L-Form auf Rosette

Rohrenspantiirblatter mit Einfachfalz, Farbe weif3
Holzumfassungszargen, Farbe weif3
Beschlage: Material Aluminium, L-Form auf Rosette



3. Stiegen:

14. Gelinder/Handlauf:

I 5. Boden- und Wandbelage:

Vorraum, Kiiche:
Bad:

WC (EG):

Aufenthaltsriume:
Keller:
Terrassen:

Befestigte AuBenflichen:

16. Heizung:

Kamin:

17 Liiftung

Stahlbetonstiege von KG — OG
KG- EG: Bodenfliesen in der Farbe grau inkl. Sockel
EG- OG: Klebeparkett Eiche

Geldnder als Briistungsmauer aus Gipskarton mit
Massivholzabdeckplatte aus Eiche farblos lackiert
Handlauf aus Eiche farblos lackiert, punktgehalten

Bodenfliesen: 30/60cm, Farbe grau, 1/3 versetzt, samt Sockel
raumhohe Verfliesung:

Bodenfliese30/60cm, Farbe grau, 1/3 versetzt

Wandfliese: 30/60cm, Farbe weif}, 1/3 versetzt

Bodenfliese mit Sockel und Verfliesung Vorsatzschale (1,20m):
Bodenfliese: 30/60cm, Farbe grau, 1/3 versetzt

Wandfliese: 30/60cm, Farbe grau 1/3 versetzt

Simtliche Aufenthaltsriume werden mit Klebeparkett in Eiche ausgefiihrt.
fligelgeglittete Dichtbetonfundamentplatte

Betonplatten 50/50cm

Sichtbeton mit Besenstrich

Die Energieversorgung der gesamten Anlage erfolgt liber eine zentrale
Wairmeerzeugungsanlage im KellergeschoB von Haus A durch eine
Doppel-Festbrennstoffkesselanlage. Zur Befeuerung werden Pellets
verwendet. Der Pelletslagerraum befindet sich im Anschluss an den
Heizraum. Zusitzliche Unterstiitzung durch Sonnenkollektoren. Die
Sonnenkollektoren befinden sich auf dem Dach der Wohnhausanlage A.

In jedem Reihenhaus befindet sich eine Umformerstation im
Technikraum KG mit integriertem Warmemengenzihler.

Die Regelung der Heizung erfolgt lber einen Raumthermostat im
Wohnzimmer. Die Wiarmeabgabe erfolgt Giber Radiatoren.

Ein raumluftunabhingiger Notkamin mit Durchmesser 16cm je
Wohneinheit ist vorgesehen. Der Rauchrohranschluss an den Kamin
sowie der Anschluss an die Verbrennungsluftzufuhr im Kamin werden
nicht hergestellt.

Ein fir die kontrollierte Wohnraumliiftung geeigneter Ofen
(raumluftunabhingig) kann nach schriftlicher Genehmigung durch
die Schonere Zukunft sowie den zustindigen Rauchfangkehrer
angeschlossen werden.

Je Reihenhaus wird eine kontrollierte Wohnraumliiftung mit zentralem
Wirmeriickgewinnungsgerit samt Sommerbypass installiert. Das Gerit
wird im Keller positioniert. Die Zu- und Abluftleitungen werden in der
GeschoBdecke mitbetoniert. Uber Tellerventile wird Luft eingeblasen
bzw. abgesaugt.



Die Regelung des Liiftungsgerates erfolgt liber einen 3-Stufenschalter im
Wohnzimmer. Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Bauweise
der Wohnhauser nur Umluftgerite als Dunstabzug verwendet
werden dirfen!

18. Elektroinstallation: Situierung der Elektroinstallationen lt. den beiliegenden Plinen
SAT - Fernsehen je Wohneinheit, SAT - Dosen It. den beiliegenden

Planen

Kiiche: zusatzlich je eine Steckdose fiir Herd, Kiihlschrank, Dunstabzug,
Geschirrspller

Leerverrohrung fiir einen Telefonanschluss im Vorraum und einen im
Wohnzimmer

AuBenbeleuchtung bei Eingang und Terrassen, Eingangsbereich ink.
Hausnummernleuchte und Klingeltaste

Feuchtraumsteckdose gartenseitig
Beleuchtungskorper im Gebdudeinneren sind selbst auszufiihren.

I9. Sanitdrinstallation: Situierung der Sanitareinrichtung It. beiliegenden Plinen
WC im ErdgeschoB: Woaschbecken weif3
Tiefsplilklosett (Hange-WC)

Bad/WC im ObergeschoB: Einbau- Badewanne Kunststoff weiB, 170/75cm
Waschbecken weil3
Tiefspiilklosett (Hange-WC)
Woaschmaschinenanschluss

AuBen EG: frostsicherer Wasseranschluss gartenseitig

Allgemein: Herstellung inkl. simtlicher erforderlichen Armaturen und Anschliisse

Bei Auflassung von angefiihrten Produkten wihrend der Bauzeit kommen gleichwertige
Fabrikate zur Ausfiihrung!

Anderungen vorbehalten!



SCHONERE ZUKUNFT®

FESTSTELLUNGEN und HINWEISE

Forderungswiirdigkeit

0l1) Die kiinftigen Mieter nehmen zur Kenntnis, dass sie gemiB den Bestimmungen der

NO. Wohnungsforderungsrichtlinien 2011 dem Kreis der begiinstigten Personen angehéren miissen.

02) GemiB dem NO. Wohnungsférderungsrichtlinien ist fdrderungswiirdig, wer beabsichtigt, in der
geforderten Wohnung einen ordentlichen Hauptwohnsitz zu begriinden und dies durch die
Eintragung in die Bundeswihlerevidenz oder in die Landes- oder Gemeindewihlerevidenz nachweist.
Bei nicht Osterreichischen Staatsbiirgern geniigt bei Miete der Nachweis der Begriindung des
ordentlichen Hauptwohnsitzes.

Das jahrliche Haushaltseinkommen darf bei einer HaushaltsgréBe von einer Person € 35.000,-, von
zwei Personen € 55.000,-- nicht ibersteigen. Der Betrag erhéht sich fir jede weitere Person um
€ 7.000,--.

Far Informationen stehen unsere Mitarbeiter im Wohnungsverkauf selbstverstindlich gerne zur

Verfligung.

Bautechnische Informationen

01) Allfillige Anderungen der Ausfilhrung und Ausstattung bleiben vorbehalten, wenn diese aus
technischen bzw. wirtschaftlichen Griinden oder aufgrund baubehérdlicher Vorschriften bzw.
MaBnahmen notwendig werden, jedoch Lage und Bestand der Wohnungen nicht wesentlich

verandern.

02) Fiir qualitative, sowie quantitative Toleranzen gelten die Bestimmungen der ONORMEN. Fiir
Abweichungen von Produkten und Qualititen, soweit sie der Norm entsprechen, kann keine

Gewihr geleistet werden.

03) Alle MaBe sind RohbaumaBe und nicht als Grundlage fiir die Einrichtungen zu verwenden. Fir
die Einrichtung sind NaturmaBe zu nehmen. Die im Prospekt dargestellten Einrichtungsgegenstinde

sind Einrichtungsvorschlige und nicht Bestandteil der Wohnungsausstattung.



04) Geringfiigige Abweichungen (z.B. Haarrisse, Setzungsrisse an nicht tragenden Aus-
fachungswinden, geringe Spachtelungsunebenheiten und dergleichen), die einer Nutzung zum
vereinbarten Verwendungszweck nicht entgegenstehen, berechtigen den kiinftigen Mieter nicht zur

Verweigerung der Ubernahme.

05) Da bei einem Neubau die Baufeuchte durch ca. 2 bis 3 Jahre anhilt, wird fiir diesen Zeitraum
von Tapezierung, Einbaumébeln und Einbauschranken abgeraten.

Die Schonere Zukunft weist alle kiinftigen Mieter ausdriicklich darauf hin, dass keine Kisten an
AuBenwinde ohne entsprechende Hinterliiftung gestellt werden diirfen, da dies die Schimmelbildung
fordert. Es wird darauf hingewiesen, dass im KellergeschoB sowie im Kinder- bzw.
Fahrradabstellraum keine nasseempfindlichen Gegenstinde (wie z.B. Textilien, Biicher, udgl.) gelagert
werden dirfen, da es zu Kondensatbildungen kommen kann. Das zwischen Fensterglas und

Innenjalousie anfallende Kondensat ist oberflichlich abzuwischen.

06) Den in den Ausstattungsbeschreibungen und Geriteaufstellungen bezeichneten Geriten und
Materialien liegt die entsprechende Ausschreibung zugrunde. Wir behalten uns vor, gleichwertiges

Material zu verwenden, falls das beschriebene Material bzw. die Gerite nicht mehr lieferbar sind.

07) Die Kosten fiir eine eventuelle kiinstlerische Ausgestaltung wurden kalkulatorisch bereits

beriicksichtigt.

08) Die Fassadenfirbelung am Titelblatt dieses Prospektes ist als Gestaltungsvorschlag des
Architekten anzusehen und kann daraus nicht die endgiiltige Fassadenfarbe abgeleitet werden. Die
endgultigen Farben werden zum gegebenen Zeitpunkt zwischen Architekt, Bauherrschaft und

Gemeinde festgelegt werden.

Sonderwiinsche

01) Sonderwiinsche im Hinblick auf die Ausgestaltung des Vertragsgegenstandes sind grundsitzlich
moglich, wenn sie den bautechnischen, den baubehérdlichen und den Bestimmungen des &ffentlichen
Forderungsgebers entsprechen und der Schéneren Zukunft rechtzeitig schriftlich bekannt gegeben

werden und diirfen hierdurch keine Bauverzégerungen eintreten.

02) Der kiinftige Mieter hat in allen Fillen — vor Auftragserteilung der Sonderwiinsche — die

schriftliche Zustimmung der Schoneren Zukunft einzuholen.




Die Zustimmung fiir die Durchfiihrung von Sonderwiinschen wird seitens der Schéneren Zukunft
nur dann erteilt, wenn der kinftige Mieter von dem auf seine Wohnung entfallenden

Finanzierungsbeitrag mindestens den ersten Teilbetrag einbezahlt hat und der Mietvertrag

unterzeichnet wurde.

03) Mit der Durchfiihrung von Sonderwiinschen sind die am Bauwerk beschiftigten Unternehmen im

Namen und auf Rechnung des kiinftigen Mieters und im Einvernehmen mit der &rtlichen Bauleitung

zu beauftragen. Seitens der Schoneren Zukunft kann keinerlei Haftung fiir die ordnungsgemiBe
Ausfihrung und Abwicklung der Sonderwiinsche des kiinftigen Mieters iibernommen werden. Fiir
eine allfillige Insolvenz eines Professionisten an den durch den kiinftigen Mieter ein Sonderwunsch
beauftragt wurde, besteht seitens der Schoneren Zukunft keine Ausfallshaftung. AuBerdem miissen
bei Anderungen der Grundausstattung auch die sich daraus ergebenden Zusatzarbeiten vom
kiinftigen Mieter beauftragt und bezahlt werden (z.B. Steckdosen versetzen, bei Parkettboden —

Turblate kirzen ua.m.). Aus Haftungs-, Koordinations- und Verrechnungsgriinden wird die

Beschiftigung anderer Unternehmen bis zur Wohnungsiibernahme ausgeschlossen. Weiters sind die

am Bau beteiligten Firmen insbesondere aus haftungsrechtlichen Griinden bei spateren Anderungen,

jedenfalls bis zum Ablauf der 3-jahrigen Gewihrleistungsfrist, zu beauftragen.

04) Bauseits nicht in Anspruch genommene Leistungen und Materialien werden vom
Einzelunternehmer (Professionisten) nur auf Sonderwiinsche gutgeschrieben. Es erfolgt daher keine

Gutschrift bei Minderleistung bzw. Entfall der Standardausstattung.

05) Bei Riickgabe der Wohnung miissen gegebenenfalls die im Rahmen der Sonderwiinsche
beauftragten Leistungen riickgingig gemacht und der urspriinglich geplante Zustand wieder
hergestellt werden. Simtliche Kosten der Herstellung (einschlieBlich Planungskosten) sind vom

kiinftigen Mieter zu tragen.

06) Fallen durch einen Riicktritt des kiinftigen Mieters Kosten fiir den Riickbau von Sonderwiinschen

an, werden diese Leistungen mit den einbezahlten Finanzierungsbeitrigen gegenverrechnet.

Kosten/Finanzierung

0l) Die monatliche Belastung besteht aus der Darlehensbelastung unter Beriicksichtigung der

Basisforderung, den Betriebskosten (derzeit € |,--/Nutzwert) dem Erhaltungs- und



Verbesserungsbeitrag (derzeit € 0,43/m” aufgeteilt nach Nutzwerten), der Riicklage (2%), den

Eigenmittelzinsen, den Verwaltungskosten und der gesetzlichen Umsatzsteuer.

02) Im Falle eines Riicktrittes vor Schliissellibergabe erhilt der kiinftige Mieter den einbezahlten
Finanzierungsbeitrag (ohne Beriicksichtigung alifilliger Zinsen) abziiglich einer pauschalierten

Bearbeitungsgebiihr von € 300,-- zzgl. 10 % Umsatzsteuer riickiiberwiesen.

Heizung/Warmwasser/Liiftung

01) Die gegenstindliche Wohnhausanlage ist mit einer Wohnraumliftungsanlage ausgestattet. Die
Wohnraumliiftungsanlage soll vom Mieter nicht ausgeschaltet werden, um insbesondere einen
Nachteil fir den Mietgegenstand wie z.B. Schimmelbildung vorzubeugen. Aufgrund der kontrollierten
Wohnraumliiftung ist aus technischen Griinden ausschlieBlich die Verwendung eines
raumluftunabhingigen Ofens méglich. Vor Aufstellung einer Befeuerungsanlage (Ofen) ist jedenfalls

die schriftliche Genehmigung der Vermieterin sowie des drtlichen Rauchfangkehrers einzuholen.

02) Die Beheizung erfolgt mittels zentraler Pelletsanlage. Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass die
Vermieterin mit einem Warmeversorgungsunternehmen ein Wirmelieferungsabkommen abschlieBen
wird.

Die Ablesung und Verrechnung der bezogenen Wirme wird direkt mit den einzelnen Mietern iber
ein Energiedienstleistungsunternehmen durchgefiihrt, wofiir entsprechende Vertrige abzuschlieBen

sind. Jede Wohnung erhilt hierfiir einen eigenen Wirmemengenzihler (Wohnungsiibergabestation).

Garagen/Abstellplitze

Die Kfz-Garagenplitze entsprechen der NO-Bauordnung und weisen alle eine Mindestbreite von
250 cm auf. jeder Wohnung wurde fix ein Garagenplatz zugeteilt. Eine nachtrigliche Anderung ist

nicht moglich.

Allgemeines

01) Fir die Wohnhausanlage wurden folgende Gebiudebiindelversicherungen abgeschiossen:

Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser- und Sturmschiden. Die kiinftigen Mieter verpflichten sich, die
Kosten dieser Versicherungen im Wege der Betriebskosten zu iibernehmen. Die genaue Regelung ist
dem Mietvertrag zu entnehmen. Der Hauptwasserhahn ist zu schlieBen, wenn die Wohnung
langer als 72 Stunden verlassen wird sowie geeignete MaBBnahmen gegen Frostschiden

zu treffen.



02) Bei Garten bzw. Terrassen, welche mit einem frostsicheren Wasseranschluss (Kemperventil)
ausgestattet sind, ist darauf zu achten, dass wihrend der Kailteperiode keine Schliuche

angeschlossen bleiben, da die Leitung sonst nicht restlos entleerbar ist, und auffrieren kann.

03) Der Mieter wird darauf hingewiesen und nimmt ausdriicklich zur Kenntnis, dass sein Eigengarten
ohne Sichtschutz vermietet wird. Der Vermieter wird einer Anbringung eines Sichtschutzes durch
den Mieter im Einzelfall und nach Priifung ausnahmslos nur dann zustimmen, wenn er auf Kosten des
Mieters ausgefiihrt wird und in Form einer Strauchhecke ausgefiihrt wird. Der Bepflanzung mit
Tiefwurzlern, wie Bambus und Thujen sowie die Anbringung eines Sichtschutzes in Form einer
Schilfmatte oder Kunststoffsichtschutz udgl. am Zaun (wegen der Gefahr der Zerstdrung des

vermieteten Zauns durch Winddruck etc.) wird nicht zugestimmt werden.

Ein Sichtschutz in welcher Form immer darf nur eine maximale Hohe von |,50m erreichen.
Mébchte der Mieter einen Sichtschutz anbringen, so ist eine entsprechende Genehmigung von der

Vermieterin - vor Beginn der girtnerischen Gestaltung des Eigengartens - einzuholen.

Im Falle des Zuwiderhandelns verpflichtet sich der Mieter nach Aufforderung auf seine Kosten die
sofortige Entfernung des unzuldssigen Sichtschutzes oder der unzulissigen Bepflanzung, sowie die

ganzliche Wiederherstellung des vorherigen Zustandes vorzunehmen.

04) Die Planunterlagen sowie eine Firmenliste liegt gemaB dem jeweiligen Vergabestand bei der

Schéneren Zukunft auf.

BAUABLAUF:

Das geplante Bauende ist ein voraussichtlicher Fertigstellungstermin, etwaige Verzdgerungen im
Bauablauf sind moglich. Der spiteste Ubergabetermin gemiB Bautrigervertragsgesetz ist dem
Mietvertrag zu entnehmen.

Baubeginn : Juni 2015
geplantes Bauende: Sommer 2016
voraussichtliche SCHLUSSELUBERGABE: Herbst 2016
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Frot Blumel
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Beilagen
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Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben)

(0 27 42) 9005
Bezug Bearbeiterin Durchwahl Datum
Karin Jonas 14038 29. September 2015

Betrifft:
Wohnungsbau, Bewilligung einer Nachférderung

KG: Mauer bei Amstetten, EZ: 1947
05(]' 160

Sehr geehrte Damen und Herren!

Die NO Landesregierung hat in der Sitzung vom 29. September 2015 eine Nachfor-
derung bewilligt. | 4 &J/U’xrq? enthaltern

In Ab&nderung des Punktes |, Absatz 7 der amtlichen Zusicherung vom 17.06.2015
besteht nunmehr vorbehaltlich dem Ergebnis der Endabrechnung Rechtsanspruch
auf eine Objektférderung in Form eines bezuschussten Férderungsdarlehens im Ge-
samtbetrag von € 1.101 .276,00/

Alle Obrigen Punkte der amtlichen Zusicherung vom 17.06.201 jbleiben vollinhaltlich
aufrecht. i

Mit freundlichen GruRen

A NO Landesregierung
/]

[

I

|
Fur die R?ic:htigkeit
der Ausfertiging

Im Auftrag
Jonas

{

Stand X/2014 WBWS 93a



AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Finanzen

Abteilung Wohnungsférderung

Postanschrift 3109 St. Pélten, Landhausplatz 1

GEMENNUTAGE Worih: UNs——
Amt der Niederssterreichischen Landesregierung, 3109 SCHLUNGSGESELISOHAF T v 8 H,
Gemeinn. Wohn- und Siedlungsgesellschaft SCHONER KUNFT
SCHONERE ZUKUNFT GmbH Eing.:, 2 5 Juni
Hietzinger Hauptstrasse 119 121 Jz’ - Juni 72015
1130 Wien JRef. A
Beilagen

E-Mail: post.f2kanzleimh@noel.gv.at
F2-MHWB-01/318272/7 Fax 02742/9005-15395 Internet: http:/Awww.noe.gv.at

Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben) Burgerservice-Telefon 02742/9005-9005 DVR: 0059986

(0 27 42) 9005
Bezug Bearbeiterln Durchwahl| Datum
Karin Jonas 14038 17. Juni 2015

Betrifft:
NO WFG 2005 — NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 - Wohnungsbau;

Zusicherung einer Objektférderung

1. Die NO Landesregierung hat lhnen in der Regierungssitzung vom 04.11.2014 eine Férderung
bewilligt und sichert Ihnen gemaR § 10 des NO Wohnungsférderungsgesetz 2005 LGBI. 8304-3
(NO WFG 2005) in Verbindung mit den von der NO Landesregierung am 07. Dezember 2010
beschlossenen NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 in der letztglltigen Fassung namens
des Landes Niederdsterreich unter den in dieser Zusicherung, der mit gleicher Kennzahi ergan-
genen Pfandurkunde enthaltenen Auflagen und Bedingungen eine Objektférderung zur Errich-
tung von 8 Wohnungen mit 824,00 m? / 0 Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung mit 0 m?2
auf der Liegenschaft EZ 1947, KG Mauer bei Amstetten zu.

Die Wohnungen werden als Wohnungen in Miete tiberlassen.

Zusatzlich werden 0 nicht geférderte spezifisch ausgestattete Rdume und 0 nicht geférderte
Wohneinheiten errichtet.

2. Die Objektférderung besteht aus einem bezuschussten Darlehen als Férderungsdarlehen auf
die Dauer von 31 Jahren. Das Darlehen ist bei jenem Darlehensgeber aufzunehmen, welchen
die NO Landesregierung in einem Vergabeverfahren ermittelt. Das Férderungsdarlehen wird im
Ausmall von 90 % des férderbaren Nominales zuerkannt. )

Die Forderleistung des Landes Niederésterreich besteht in der Ubernahme der Haftung als
Burge und Zahler geman § 1357 ABGB fur die Einbringlichkeit der Forderung.

Die Haftung-wird mit Annahme der Zusicherung tibernommen.

Das Land Niederdsterreich gewdhrt als weitere Férderleistung ab Rickzahlungsbeginn bis zum
Ende der Laufzeit ZuschlUsse zum Férderungsdarlehen in der Héhe der Differenz zwischen dem
Darlehens- und Férderzinssatz. Liegt der Darlehenszinssatz unter dem Férderzinssatz, ist der
Darlehenszinssatz zu leisten.

Stand 11/2015 WB 62 Zusicherung RL 2011 6. Anderung
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Der Forderzinssatz betrégt im 1. bis 5. Jahr der Rickzahlung héchstens 1 % jahrlich dekursiv
verzinst, steigt sodann in 5 Jahresspriingen um 0,5 % und betragt ab dem 21. Jahr der Riick-
zahlung héchstens 3 % jahrlich dekursiv verzinst. Die Haftung fur die Einbringlichkeit der Forde-
rung aus dem Foérderungsdarlehen als Blrge und Zahler wird mit Annahme der Zusicherung
Ubernommen. Die Ruckzahlung beginnt mit dem zweitnéchsten Rlckzahlungstermin ab der
nachweislichen Benutzbarkeit. Riickzahlungstermine sind jeweils der 1.6. und der 1.12.. Eine
rickwirkende Vorschreibung der Rickzahlung ist nicht méglich. Der Anteil der Kapitaltilgung
und der Zinsen an der maximalen Ratenbelastung ergibt sich aus Beilage B.

. Die Landesregierung ermittelt in einem Vergabeverfahren den Darlehensgeber. Sollten die Dar-
lehenszinskonditionen (Auf- oder Abschldge auf einen Referenzzinssatz) aufgrund der Aus-
schreibungsergebnisse nicht Uber die gesamte Laufzeit von 31 Jahren vereinbart werden, hat
das Land Niederdsterreich die Moglichkeit die Gewahrung von Férderungsdarlehen neu aus zu
schreiben. Das Land Niederosterreich unterliegt bei der Durchfilhrung des Vergabeverfahrens
keinen Weisungen des Forderungswerbers (Darlehensnehmers). Das Land hat das Recht,
samtliche Daten aus der Zusicherung im Zuge des Ausschreibungsverfahrens zu verwenden
und zu verdffentlichen. Der Férderungswerber hat mit dem jeweiligen Darlehensgeber einen
entsprechenden Kreditvertrag abzuschlief3en.

. Das forderbare Nominale wird tber ein Punktemodell ermittelt. Die erreichte Punkteanzahl wird
mit der Anzahl der Quadratmeter Nutzflache multipliziert, wobei 1 Punkt mit € 13,50 bewertet
wird. Das HéchstausmaR der geférderten Flache bei Wohnungen betrégt 80 m2. Das Héchst-
ausmal der geférderten Flache bei Reihenhdusern betrédgt 105 m2. Das Mindestausmaf der
geférderten Flache betragt 35 m2.

. Ergibt sich wahrend des Férderverfahrens ein férderbares Nominale, welches mehr als die zu-
gesicherte Forderung erméglicht, und wird eine Nachférderung bewilligt, kann der Férderwerber
bis zur Vorlage der Baufortschrittsmeldung tber die Fertigstellung des Rohbaus eine weitere
Nachférderung beantragen, sofern diese mehr als 3% der urspringlich zugesicherten und
nachgeforderten Férderung betragt. Ein aliquoter Widerruf der Férderung erfolgt, sofern sich
wahrend des Férderverfahrens bis zur Endabrechnung ein férderbares Nominale ergibt, durch
welches weniger als die urspringlich zugesicherte und allenfalls nachgeférderte Férderung er-
rechnet wird, und diese Férderung mehr als 3 % von der méglichen Neuberechnung der Férde-
rung abweicht.

. Es werden Mindestanforderung fur Warmeschutzstandstandards, bei A/V Verhaltnis = 0,8 —
Energiekennzahl 36, A/V-Verhiltnis < 0,2 — Energiekennzahl 20, als Voraussetzung fur die Ge-
wéhrung einer Foérderung festgelegt, wobei in Bezug auf das Oberflachen-Volumsverhaltnis
(A/V-Verhdltnis) zwischen den Werten linear zu interpolieren ist.

Hinsichtlich der erstmaligen Errichtung von Heizungs- und Warmwasserbereitstellungssystemen
stellt der Einsatz innovativer klimarelevanter Systeme eine Férderungsvoraussetzung dar.

. Aufgrund der vorgelegten Unterlagen sowie aufgrund der Bestimmungen der NO Wohnungsfér-
derungsrichtlinien 2011 in der Fassung ab der 6. Anderung wird eine Objektforderung in Form
eines bezuschussten Forderungsdarlehens in der Hohe von € 691.200,00 zugesichert.

Im Falle einer Bewilligung durch die NO Landesregierung wére die Zusicherung eines weiteren
bezuschussten Férderungsdariehens in der Héhe von € 410.076,00 méglich. Ein Rechtsan-
spruch erwéchst erst mit Regierungsbewilligung.
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8. Die Zusicherung wird mit der MafRgabe erteilt, dass
* mit den Arbeiten erst nach Annahme der Zusicherung begonnen wird bzw. nach Zustim-

mung der NO Landesregierung begonnen wurde, oder
* bei Gebauden, die Uberwiegend 6ffentlichen Zwecken dienen, nach Einreichung begonnen

wurde.

Finanzierungsplan der geférderten Wohnungen / Einrichtungen zur Gesundheitsversor-
gung (inklusive / exklusive USt):

bezuschusstes Férderungsdarlehen €1.101.276,00
Ausleihung nicht gestitzt / Eigenmittel gem. § 14 Abs. 1 Z. 3 WGG € 1.298.724,00
Eigenmittel der zukunftigen Bewohner € 250.000,00
Diverses / Sonstige Finanzierungsmittel € 0,00
SUMME € 2.650.000,00

Die Feststellung der endgliltigen Hohe der Férderung erfolgt auf Basis der im Zuge der Endab-
rechnung vorgelegten Unterlagen. Uber die Hohe der Objektfdrderung der sonstigen Finanzie-
rungsmittel und der anerkannten Gesamtbaukosten ergeht nach Genehmigung der Endabrech-
nung eine gesonderte Verstandigung.

Die von lhnen mit der értlichen Bauaufsicht beauftragte befugte
Person, Herr Bmst. DI (FH) Ernst Hofmeister als Dienstnehmer ist verpflichtet,

a) das Bauvorhaben entsprechend den dem Amt vorgelegten baubehérdlich bewilligten Planen
und aufgrund der der Férderung zugrunde gelegten Kosten sowie nach den Bestimmungen des
NO WFG 2005 unter Beriicksichtigung der N& Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 auszufih-
ren bzw.

b) vor jeder Anderung den baubehérdlichen Konsens herzustellen und die entsprechenden Bewil-
ligungen sowie Plane mit dem Nachweis des baubehérdlichen Konsenses, wenn eine be-
scheidmaBige Erledigung erfolgt, vorzulegen. Erfolgt keine bescheidmaRige Erledigung, geniigt
die einfache schriftliche Erkldrung der befugten Person, dass der baubehérdliche Konsens ein-
geholt wurde bzw. geprift wurde, dass dies gem. § 17 NO Bauordnung nicht erforderlich ist.

c) die mit der bedungenen Bauausfiihrung verbundenen gesetzlichen Bestimmungen einzuhalten
und bei Ausflhrung auf Warme- und SchallschutzmaRnahmen zu achten.

d) dass bei einer Férderung aufgrund eines Energieausweises die im gegenstandlichen Energie-
ausweis angeflhrten haustechnischen Anlagen und Baustoffe zur Ausfihrung gelangen.

e) das Bauvorhaben entsprechend der baubehérdlichen Bewilligung auszufthren, vor allem auf
Warme- und SchallschutzmaRnahmen zu achten und bei Anderungen VOR AUSFUHRUNG die
erforderlichen baubehordlichen Genehmigungen gemaR NO Bauordnung einzuholen. Die ent-
sprechenden Unterlagen und Nachweise werden vor Ausfilhrung der NO Landesregierung vor-
gelegt.
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f) das Bauvorhaben entsprechend den Vorgaben des Gestaltungsbeirates/derp Ergebnis des Ar-
chitektur- und Planungsauswahlverfahrens auszufihren und tber allfallige Anderungen zu be-

richten.

g) bei Erstellung der Endabrechnung die Gesamtbaukosten zumindest hinsichtlich der Leistungen
von Gewerbetreibenden in gutachterlicher Form zu bestatigen.

h) séimtliche Baufortschrittsstadien gemaR Beilage A (integrierender Bestandteil der Zusicherung)
der amtlichen Zusicherung unverztiglich und ausschlieBlich nach Erreichung dieser Stadien mit

den hiefur vorgesehenen amtlichen Formularen zu melden.

) bei jeder drtlichen Uberprifung anwesend zu sein. Diese Person hat im Auftrage des Férde-
rungswerbers alle erforderlichen Aufklarungen zu erteilen und die Einsichtnahme in samtliche
erforderliche Unterlagen und dienende Behelfe, wie z.B. Baublicher, baubehérdliche Unterlagen
u.dgl., die zu diesen értlichen Uberpriifungen mitzunehmen sind, zu gestatten.

Der Férderungswerber verpflichtet sich, dafir zu sorgen, dass die értliche Bauaufsicht diese Ver-
pflichtungen einhélt.

V.

1. Vom Férderungswerber ist beiliegende Pfandurkunde, die maBgebende Auflagen enthalt, sat-
zungsmaiig - firmenmaRig - persénlich (bei Gemeinden entsprechend den betreffenden Best-
immungen der NO Gemeindeordnung) zu unterfertigen. Die Originalunterschriften sind gericht-
lich oder notariell zu beglaubigen. Die Zeichnungsbefugnis ist allenfalls bei firmenmagRiger Fer-
tigung durch eine firmenbuchrechtliche Bestatigung nachzuweisen.

2. Unter Vorlage der Pfandurkunde ist beim Grundbuchsgericht die Einverleibung des Pfandrech-
tes - bei Wohnungseigentum auf den einzelnen Anteil - und des VerduRerungsverbotes geman
§ 11 Abs. 3 NO WFG 2005 zu Gunsten des Landes Nieder&sterreich zu beantragen.

3. Auf Dauer der Férderung ist mittels einer im Materialamt der NO Landesregierung, 3109 St.
Pélten, Landhausplatz 1, Haus 9 erhaltlichen Tafel an prominenter Stelle des geférderten Ob-
jektes auf die Verwendung von Férderungsmittein hinzuweisen; es ist in der Aufschrift zum
Ausdruck zu bringen, dass das Gebadude unter Verwendung von Landesmitteln geférdert wird.

Beilagen;
1 Pfandurkunde

Beilage A - Allgemeine Bestimmungen WB 63
Beilage B — Maximale Ratenbelastung
elektronisch verfiigbare Drucksorten:

WB 18 Baubeginnsmeldung

MH 20 Bestétigung der Baubehérde

WB 72 Baufortschrittsmeldung

WB 80 Beilageblatt zur Nutzfidchenaufsteliung
WB 81 Erklarung hinsichtlich Wohnnutzflichen

NO LANDESREGIERUNG

Mag. WOLFGANG SOBOTKA
Landeshauptmann-Stellvertreter

Far die Richtigkeit
der Ausfertigung
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Beilage B
Riickzahlungsjahr | Kapitalrate | Hochstforderzins | maximale Ratenbelastung
in Prozent

1 0,5 1 1,520
2 0,625 1 1,640
3 0,75 1 1,760
4 0,875 1 1,880
5 1 1 1,990
6 0,75 1,5 2,220
7 1 15 2,460
8 1,25 1,5 2,700
9 1,5 1,5 2,930
10 1,75 15 3,150
11 15 2 3,330
12 1,75 2 3,550
13 2 2 3,760
14 2,25 2 3,970
15 2,5 2 4,170
16 2,375 2,5 4,400
17 2,75 2,5 4,720
18 3,125 2,5 5,020
19 3,5 2,5 5,310
20 3,875 2,5 5,590
21 3,875 3 5,820
22 4,25 3 6,070
23 4,625 3 6,310
24 5 3 6,550
25 5,375 3 6,760
26 5,75 3 6,970
27 6,125 3 7,170
28 6,625 3 7,480
29 7,125 3 7,770
30 7,625 3 8,050
31 8 3 8,190
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A.

. Mit dem Bau ist langstens sechs Monate nach Ausstellung der Zusicherung zu beginnen. Der Baubeginn ist
unverztglich der Landesregierung schriftlich anzuzeigen (Drucksorte WB 18). Aus triftigen Grinden kann diese

Frist Uber Antrag des Férderungswerbers verlangert werden.

. Der Bau ist innerhalb von drei Jahren nach Baubeginn fertigzustellen. Aus triftigen Griinden kann diese Frist
Uber Antrag des Forderungswerbers verlangert werden.

. Der Forderungswerber hat die Bestatigung der Baubehdrde (amtliche Drucksorte MH 20), dass das Bauwerk
gemal § 23 NO Bauordnung beniitzt werden darf, unverzuglich nach Erhalt vorzulegen.

. Die Baufuhrung hat gemaR den der Zusicherung zugrundeliegenden Unterlagen zu erfolgen.

B.

. Unverzlglich nach Erreichen des Baufortschrittsstadiums ,Fertigstellung des Rohbaues einschl. letzter Ge-
schofldecke oder Sargdeckel bei ALLEN Bauabschnitien dieses Forderungsfalles* ist mittels amtlichen Form-
blatt WB 72 eine detaillierte Meldung uber den Baufortschritt einschlieSlich einer Gesamtinformation Gber das
Bauvorhaben, wie z.B. planliche Anderungen, der Landesregierung vorzulegen. Die Baufortschrittsmeldungen
massen von der ortlichen Bauaufsicht mitgefertigt sein.

. Unverzlglich nach Fertigstellung des Bauvorhabens ist die Fertigstellungsmeldung einschiieRlich einer Ge-
samtinformation Gber das Bauvorhaben analog der Baufortschrittsmeldung "Rohbau fertig" mittels amtlichen
Formblatt WB 72 dem Amt vorzulegen.

Dieser sind folgende Unterlagen anzuschlieRen:

- Bei einer Anderung wéhrend der Bauzeit je ein Wohnungsbau-Gebaudedatenblatt fur jeden zur Ausfiihrung
gelangten Block, wobei den Berechnungen die tats&chliche Ausfiihrung auf Basis der bestatigten Bestands-
pléne zugrunde zu legen ist
bestatigte Bestandsplane mit einer Nutzflachenaufstellung einschlieRlich Erklarung und gutachterliche Besta-
tigung hinsichtlich Wohnnutzflache (Drucksorte WB 81).

. Die Baulichkeit ist nach den baubehérdiich genehmigten und beim Amt der NO Landesregierung eingereichten
Planen, dem vorgelegten Wohnungsbau-Gebaudedatenblatt, nach den Vorgaben des Gestaltungsbeirates bzw.
des Ergebnisses des Architektur- und Planungsauswahlverfahrens und aufgrund der der Férderung zugrunde
gelegten Kosten sowie nach den Bestimmungen des NO WFG 2005 sowie den NO Wohnungsférderungsrichtli-

nien 2011 auszufilhren.

. Der Forderungswerber ist verpflichtet, wahrend der Bauphase auftretende Anderungen hinsichtlich Bauausfth-
rung sowie allfallige Anderungen mittels amtlicher Drucksorte WB 72 bekannt zu geben.

C.

. Die Auszahlung des Férderungsdarlehens orientiert sich nach dem in der Zusicherung unter Punkt | angeftihr-
ten FOrderungsdariehen und dem erreichten Baufortschritt laut Baufortschrittsmeldung (WB 72). Nach Fertig-
stellung des Rohbaues einschl. letzter GeschoRdecke oder Sargdeckel bei ALLEN Bauabschnitten dieses Fér-
derungsfalles fir den gesamten zugesicherten Umfang und nach Vorlage des Gerichtsbeschlusses (ber die
Einverleibung des Férderungsdarlehens des Landes NO sowie des Veraulerungsverbotes und nach Vorlage
des Grundbuchsauszuges nach erfolgter Einverleibung dieses Darlehens sowie des VerauBerungsverbotes zu-
gunsten des Landes NO gemaR § 11 Abs. 3 NO WFG 2005 im ausreichenden Range werden 100 % nach Ab-
schluss des Forderdarlehensvertrages (Kreditvertrages) ausbezanhlit.

. Der Férderdarlehensvertrag (Kreditvertrag) sowie die Auszahlungsanforderung des Kreditbetrages sind inner-
halb von 2 Monaten ab Ausstellung durch den in einem Vergabeverfahren der NO Landesregierung ermittelten
Darlehensgeber an diesen entsprechend gefertigt zu retournieren.

. Die Verwaltung der Ruckzahlung des Férderungsdarlehens erfolgt durch die Hypo NOE Gruppe Bank AG.
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D.

1. Der Forderungswerber ist verpflichtet das bezuschusste Férderungsdarlehen fur die obgenannte Baulichkeit zu
verwenden. Alle zur Finanzierung der gefdrderten Wohnungen und Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung
erforderlichen Mittel und samtliche Zahlungen sind tiber das vor Zusicherung zu erdffnende Baubankkonto ab-
zuwickeln. Projektsbezogene Auszahlungen zu Lasten des Baubankkontos durfen grundsatzlich nur, soweit sie
sich auf die Gesamtbaukosten der geférderten Wohnungen und Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung
(Summe jener Betrage, die zur Errichtung der geférderten Baulichkeit aufgewendet wurden) beziehen, erfolgen.

Uber die bestimmungsgemane - auch kurzzeitig anderwartige Verwendung ist nicht moglich - Verwendung der
Finanzierungsmittel ist in prufoarer Form der Nachweis zu flhren. Die Férderung wird unter der Auflage zuer-
kannt, dass der Férderungswerber samtliche Nachweise (Rechnungen, Saldierungsnachweise, Baukontounter-
lagen) sieben Jahre fur eine allfallige Uberpriifung aufzubewahren und auf Aufforderung vorzulegen hat.

2. Die wahrend der Bauzeit aufgelaufenen Zinsen werden baukostenwirksam.
3. Eventuell aufgelaufene Habenzinsen sind dem Bau gut zu bringen.

4. Mehrkosten, die durch nicht zeitgerechtes Abberufen des Férderungsdarlehens bzw. durch nicht bedarfsgerech-
te Abberufung von anderen Finanzierungsmitteln einschlieflich der eingesetzten Eigenmittel des Férderungs-
werbers entstehen, drfen nicht baukostenwirksam werden.

5. Bei Einsichtnahme in samtliche Originalbelege, welche das Baubankkonto und die Baukontoendabrechnung
betreffen - die dem Land jederzeit gestattet werden muss — hat der Férderungswerber bei dieser Uberprifung
mitzuwirken, erschopfende Auskinfte zu erteilen und die benétigten Originalbelege einzeln vorzulegen.

E.

1. Die Zusicherung ist vor Zuzéhlung des Férderungsdarlehens zu widerrufen, wenn der Férderungswerber die in
dieser Zusicherung vorgesehenen Bedingungen nicht erfillt.

2. Die Landesregierung hat die Forderung bei Vorliegen von Kundigungsgrtinden zu kundigen. Eine Kiindigungs-
frist zum zweitnéchsten Rickzahlungstermin ist einzuhalten. Die Einstellung der Zuschisse erfolgt mit dem
Kiindigungstermin.

3. Die Foérderung wird gekundigt,

wenn der Férderungsnehmer

- seine Rlckzahlungsverpflichtungen aus dem Férderungsdarlehensvertrag (Kreditvertrag) trotz schriftiicher
Mahnung und angemessener Nachfrist unbeschadet einer allfalligen Stundung ohne wichtige Griinde nicht
einhalt;

- Bedingungen und Auflagen der Zusicherung (Férderungsvertrag) nicht erfullt oder einhalt;

- das Forderungsdarlehen nicht bestimmungsgemaR verwendet;

- ohne Zustimmung der Landesregierung eine Wohnung bzw. den geférderten Wohnraum auch nur zum Teil
in Raume anderer Art umwandelt, sonst widmungswidrig verwendet, vereinigt oder trennt oder das Gebau-
de erheblich und wertvermindernd verandert oder dies zulasst;

- ohne Zustimmung der Landesregierung in der gemaR Punkt I. 1. der Zusicherung gefoérderten Wohnung
Personen wohnen lasst, bei denen es sich nicht um nahestehende Personen handelt;

- die Férderung bzw. die Zustimmung zur Eigentumsubertragung durch unvollstandige oder unrichtige Anga-
ben erschlichen hat;

wenn der Benutzer die Begriindung des Hauptwohnsitzes nicht nachweist, ohne dass dies notwendig ware aus

triftigen Grunden, wie insbesondere des Berufes, der Gesundheit, der beruflichen Ausbildung oder der Alters-

versorgung.

4. Die Férderung fur eine Dienstwohnung wird nicht gektndigt, wenn der Dienstgeber nach Ende des Dienstver-
haltnisses den ehemaligen Dienstnehmer oder seine Hinterbliebenen in der Wohnung belasst.

5. Uber Férderungen kann — ausgenommen zur Zusicherung des Férderungszwecks — weder durch Abtretung,

Anweisung oder Verpfandung noch auf eine andere Weise verfugt werden. Sie kénnen von Dritten nicht in Exe-
kution gezogen werden.
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. Die Forderung wird gekundigt, wenn der Férderungswerber entgegen einer abgegebenen Verpflichtung bei der
Vergabe von Auftragen nicht verlangt hat, dass keine unerlaubt beschaftigten Arbeitskréafte herangezogen wer-
den bzw. auch Angebote solcher Unternehmer in Betracht gezogen hat, die wiederholt oder gréblich gegen die
Bestimmungen des Auslanderbeschaftigungsgesetzes (BGBI.Nr. 218/1975) verstoRen haben.,

. Die Foérderung wird gekiindigt, wenn die Mindeststandards gemaR Punkt F. Abs. 3 und 4 der Zusicherung nicht
erreicht werden.

F.

. Der Foérderungswerber verpflichtet sich, die Bestimmungen des NO WFG 2005 in Verbindung mit den von der
NO Landesregierung beschlossenen NO Wohnungsfrderungsrichtlinien 2011 einzuhalten.

. Der Forderungswerber verpflichtet sich, das Bauvorhaben nach Méglichkeit unter Verwendung 6sterreichischer
Qualitatsbaustoffe zu erstellen.

. Der Forderungswerber ist verpflichtet, ausschlieRlich Baumaterialien zu verwenden, welche im Verlauf des Le-
benszyklus keine klimaschadigenden halogenierten Gase in die Atmosphaére freisetzen.

. Die Forderung wird vom Vorhandensein oder von der Errichtung von Fahrradabstellplatzen in ausreichender
Anzahl abhangig gemacht.

. Der Forderungswerber ist verpflichtet, bei Vergabe gefSrderter Wohnungen aufer beim Weiterverkauf keinen
Vermittier (Makler) in Anspruch zu nehmen bzw. dafir zu sorgen, dass dem Wohnungswerber hieraus keine

Kosten erwachsen.

. Die Mietzinsberechnung fur geférderte Wohnungen bestimmt sich nach den wohnungsgemeinnttzigkeitsrechtii-
chen oder nach den zutreffenden mietrechtlichen Bestimmungen.

. Der Forderungswerber ist verpflichtet, sofern er dem Mieter die geférderte Wohnung frihestens 10 Jahre nach
Bezug zur Ubertragung in das Eigentum/Wohnungseigentum anbietet oder Kraft gesetzlicher Bestimmungen
anbieten muss, zwischen dem Kaufer und Verkaufer anlasslich der ersten vertraglichen Vereinbarung schriftlich
festzulegen, dass der Kaufpreis nur nach den Bestimmungen des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes (WGG)
zu bilden ist und dem Kaufer die Berechnung des kiinftigen Kaufpreises, im Falle eines vereinbarten Kaufprei-
ses nach § 15 d WGG uberdies ein im Rahmen dieses Preises liegender Héchstpreis, bekannt zu geben.

. Auf Antrag des Mieters oder eines sonstigen Nutzungsberechtigten (Mietkauf) vor Vertragsabschluss tber den
Erstbezug darf neben dem Entgelt ein Einmalbetrag (Finanzierungsbeitrag) im AusmaR von maximal 200 € pro
Quadratmeter Nutzfldche eingehoben werden.

. Der Forderungswerber ist bei Wohnungen, die gemaf den Bestimmungen fur die Wohnform ,Betreutes Woh-
nen’ gefordert werden, verpflichtet sicherzustellen, dass durch den zukinftigen Nutzer einer Wohnung eine
Vereinbarung Uber ein Betreuungsgrundpaket mit der vor Zusicherung bekanntgegebenen Organisation abge-
schlossen wurde.

10.Der Foérderungswerber verpflichtet sich, samtliche Kosten, Steuern, Geblhren und sonstige Abgaben im Zu-
sammenhang mit dieser Férderung aus eigenem zu bezahlen bzw. der Landesregierung zu ersetzen. Im Falle
der zwangsweisen Einbringlichmachung rlickgeforderter Zuschlisse sowie des Forderungsdarlehens, gehen
samtliche dadurch verursachten Kosten, welchen Titels immer, zu Lasten des Férderungswerbers.

11.Der Férderungswerber verpflichtet sich, die Liegenschaft wahrend der Dauer der Forderung nicht ohne schriftli-
che Zustimmung des Landes durch ein Rechtsgeschaft unter Lebenden zu Ubertragen und verpflichtet sich fer-
ner fur diesen Zeitraum das Ver4uRerungsverbot gemaB § 11 Abs. 3 NO WFG 2005 zugunsten des Landes
Niederdsterreich im Grundbuch einverleiben zu lassen.

12.Mit der Einverleibung des Eigentumsrechtes im Grundbuch ist der Ubertragende Eigentlimer, soferne es sich
um eine gemeinnlitzige Bauvereinigung handelt, aus seiner persdnlichen Haftung in Bezug auf die Objektforde-
rung zu entlassen. Dies gilt ruckwirkend auch fur Zustimmungen, die nach friheren Bestimmungen erteilt wor-

den sind.
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13.Der Forderungswerber verpflichtet sich, bauliche Abanderungen wahrend der Dauer der Férderung - unbescha-
det der baupolizeilichen Vorschriften - nicht ohne vorherige Zustimmung der Landesregierung auszufihren.

14.Far Solaranlagen ist ein Warmemengenzahler zur Uberprufung des Ertrages zu installieren und bei der Errich-
tung von Photovoltaikanlagen muss der Eigenverbrauch und die Einspeisung dokumentiert werden.

15.Der Forderungswerber ist verpflichtet, wahrend der ersten 5 Jahre ab Besiedelung Aufzeichnungen tber den
Energieverbrauch (Energiebuchhaltung) zu flihren. Diese sind den Organen des Landes oder vom Land be-

stimmten Stellen auf Anforderung zu tibermitteln.

G.

Der Forderungswerber verpfiichtet sich, den Organen der Landesregierung jederzeit das Betreten der Baustelle zu
gestatten. Weiters erkiart sich der Férderungswerber mit der Uberwachung der Bauausfuhrung und Kontrolle des
Energieausweises durch das Land oder vom Land bestimmte Stellen einverstanden und die Einsichtnahme in alle
zum Zwecke der Durchfiihrung ihrer Aufgaben dienenden Behelfe zu gestatten. Die Kontrolle kann auch stichpro-
benweise erfolgen. Diese Verpflichtung endet erst mit Beendigung des Férderungsverhaltnisses. Der Forderungs-
werber ist verpflichtet, dafiir zu sorgen, dass bei jeder értlichen Uberprufung die mit der drtlichen Bauaufsicht be-
auftragte befugte Person anwesend ist. Diese Person hat im Auftrage des Férderungswerbers alle erforderlichen
Aufkldrungen zu erteilen und die Einsichtnahme in samtliche erforderliche Unterlagen und dienende Behelfe, wie
z.B. Baubulcher, baubehordliche Unterlagen udgl., die zu diesen ¢rtlichen Uberprifungen mitzunehmen sind, zu

gestatten.

H. I

Der Forderungswerber ist verpflichtet, die Wohnungen nur an forderungswirdige Personen zu vergeben und dies
zu prufen. Ist der Forderungswerber eine gemeinnitzige Bauvereinigung, eine Gemeinde oder wird der Férde-
rungswerber von diesen oder einer gewerblich befugten Verwaltung betreut, so hat er das Prufergebnis in Form
einer Erkiarung im Zuge der Endabrechnung bekannt zu geben.

1. Die Férderungswardigkeit richtet sich nach den nachfolgenden Bestimmungen;

(1) Forderungswurdig ist, wer beabsichtigt, in der geférderten Wohnung einen Hauptwohnsitz zu begriinden,
und diesen nachweist.

(2) Als Obergrenze fur das jahrliche Familieneinkommen gilt bei Wohnungen bei einer Haushaltsgréfie
1. von einer Person € 35.000,--.

2. von zwei Personen € 55.000,--.

Der Betrag erhoht sich fur jede weitere Person um € 7.000,--

Als Obergrenze fur das j&hrliche Familieneinkommen bei einer Wohnung im Wohnungseigentum gilt bei ei-
ner HaushaltsgroRe

1. von einer Person € 40.000,--,

2. von zwei Personen € 65.000,--.

Der Betrag erhoht sich fur jede weitere Person um € 8.000,--

Bei einer Uberschreitung dieser Obergrenzen um bis zu 10 % verringert sich die Forderungsleistung ge-
mafl § 13, ausgenommen § 13 Abs. 2, und § 30 Abs. 1 und 2 um 20 %, bei Uberschreitung bis zu 20 %
bewirkt dies eine Kirzung der Férderungsleistung analog um 50 %.

(3) Unbeschadet des Abs. 4 wird die Férderung mit der Magabe zuerkannt, dass geférderte Wohnungen nur
an férderungswiirdige ¢sterreichische Staatsbtrger oder Gleichgestellte (Abs. 6) in das Eigentum ubertra-
gen werden.

Bei Ehegatten oder sonstigen nahestehenden Personen gemaf Abs. 4 muss zumindest die Halfte der Lie-
genschaft im Eigentum Osterreichischer Staatsbirger oder gleichgestellter Personen gemaR Abs. 6 stehen.

(4) Wenn in der Wohnung nahestehende Personen wohnen sollen, mussen nur diese forderungswirdig sein.
Nahestehende Personen sind Ehegatten, Verwandte in gerader Linie einschiielich Wahl- und Pflegekin-
der, Verwandte bis zum dritten Grad der Seitenlinie, Verschwagerte in gerader Linie und Lebenspartner.

(5) Die Abs. 1 und 2 finden keine Anwendung auf Dienstnehmerwohnungen.

(6) Osterreichischen Staatsbiirgern sind gleichgestellt
1. Fremde, die die dsterreichische Staatsblrgerschaft nach dem 6. Marz 1933 verloren haben, aus politi-

schen, rassischen oder religidsen Griinden aus Osterreich auswandern mussten, wieder nach Oster-
reich zurlickgekehrt sind und beabsichtigen, sich standig in Osterreich niederzulassen;
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2, Personen, die in Anwendung asylrechtlicher Bestimmungen aufenthaitsberechtigt sind,
3. Staatsangehorige eines anderen EWR-Mitgliedstaates.

2. Diese Bekanntgabe des Prifungsergebnisses bzw. die Vorlage der entsprechenden Nachweise hat bei Geb4u-
den mit Wohnungen, die in Eigentum/Wohnungseigentum vergeben werden, anlasslich der Antragstellung zur
Eigentumstbertragung zu erfolgen. Die Zustimmung zur Eigentumstbertragung kann frihestens nach Geneh-
migung der Endabrechnung erfolgen.

3. Berechnung und Nachweis des Einkommens:
(1) Das Einkommen ist die Summe aller Geld- und Sachbezuge einer Person und errechnet sich wie folgt:

1. Das Einkommen bei Arbeitnehmern sind die steuerpflichtigen Beziige entsprechend Ziffer 245 des
Jahreslohnzettels (L 16) ohne ,mit festen Satzen versteuerte Beziige gemaR § 67 Abs. 3 — 8" EStG
1988 zuzuglich der steuerfreien Bezige gemaR §§ 3 Abs. 1 Z. 3a (Ausgleichszulage ohne anteiliges
Weihnachts- und Urlaubsgeld), 4a (Wochengeld), 5a (Arbeitslosengeld), 5b (Karenzurlaubsgeld),
5¢c (Uberbruckungshilfe far Bundesbedienstete), 5d (Beihilfen nach dem Arbeitsmarktfdrderungsgesetz),
9, 10, 11 (Einkunfte aus Auslandstatigkeit), 22 (Bezige der Soldaten nach dem Heeresgeblhrengeset-
zes), 23 (Bezuge der Zivildiener) und 24 (Auslandseinsatzzulage) EStG 1988, Krankengeld
Abziglich der anrechenbaren Lohnsteuer bzw. - bei Vorlage der Arbeitnehmerveranlagung — der Steu-
er nach Abzug der Absetzbetrage.

2. Einkommen, welches aufgrund einer Einkommensteuererklirung ermittelt wird, ist der Gesamtbe-
trag der Einkiinfte abzlglich Steuer nach Abzug der Absetzbetrage.

Bei der Ermittlung des Familieneinkommens werden Negativeinkiinfte nicht mit positiven Einkanften ei-
ner im gemeinsamen Haushalt lebenden Person gegengerechnet, sondern mit 0 angesetzt.

3. Einkiinfte aus Land- und Forstwirtschaft sind, sofern keine Veranlagung durchgefihrt wurde, 31 %
des Einheitswertes der selbst bewirtschafteten Flachen einschlieRlich der zugepachteten Flachen sowie
die vereinnahmten Pachtzinse.

4. Vertraglich oder gerichtlich festgesetzte, in Geld bezogene Unterhaltsleistungen sind beim Unter-
haltsempfanger zum Einkommen zu z&hlen und beim Unterhaltspflichtigen einkommensmindernd zu
beriicksichtigen.

Bei freiwilligen oder nicht vereinbarten Unterhaltsleistungen werden die Durchschnittsbedarfssatze (verlaut-
bart vom LG Wien fur Zivilrechtssachen) herangezogen.

5. Vom so errechneten Einkommen werden abgezogen:

a) Freibetrage fur erhbhte Werbungskosten, wenn ein entsprechender Bescheid ({Freibetragsbescheid
oder Einkommensteuerbescheid) durch das Finanzamt vorliegt;

b) Freibetrage gemaR § 34 und 35 EStG 1988 wegen eigener Behinderung oder wegen Behinderung
einer im gemeinsamen Haushalt lebenden nahe stehenden Person (§ 1 Z. 6).

6. War der Forderungswerber im Prifzeitraum noch Schiler oder Student, werden der Einkommensprii-
fung 15 % des Einkommens der Eltern zugrunde gelegt.

7. Soweit in diesen Richtlinien nichts anderes bestimmt ist, ist das EStG 1988 Grundlage fir die Berech-
nung des Familieneinkommens (§ 1 Z. 3).

(2) Der Nachweis des Einkommens erfolgt bei

1. unselbsténdig Erwerbstatigen durch Vorlage des Jahreslohnzettels (L16) oder der Arbeitnehmerveran-
lagung uber das dem Ansuchen um Férderung vorangegangene Kalenderjahr.

2. selbstandig Erwerbstatigen durch Vorlage des zum Zeitpunkt des Ansuchens um Férderung letztveran-
lagten Einkommensteuerbescheides.

3. Land- und Forstwirten - sofern kein Einkommensteuerbescheid vorgelegt wird - durch Vorlage des zu-
letzt ergangenen Einheitswertbescheides bzw. der Pachtvertrége mit Angabe des Einheitswertes.

4. Weitere Nachweise, insbesondere der steuerfreien Einkiinfte gemaR § 3 EStG 1988, sind ebenfalls vor
ZU legen.

5. Der Nachweis des Einkommens kann wahlweise entweder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens
um Férderung oder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens um Zustimmung zur Eigentumsiibertra-
gung oder des Datums des Abschiusses des Vertrages, des Vorvertrages oder des vorangegangenen
Mietvertrages erfolgen. Weiters kann der Einkommensnachweis wahlweise mit einer monatlichen Lohn-
bestatigung Uber eines der drei dem gewshiten Stichtag vorangegangenen Monate gefuhrt werden.
Uberdies kann er durch Vorlage der Einkommensteuerbescheide oder der Lohnzettel der letzten drei
Kalenderjahre erbracht werden.
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H. Il

Fur die Wohnform ,Junges Wohnen* gelten weiters folgende Bestimmungen:
- die WohnungsgréRe betragt maximal 60 m?
- die Verbindung von 2 Wohnungen ist nicht méglich
- die Vergabe der Wohnungen muss in Miete erfolgen
- der Finanzierungsbetrag der Wohnung betragt héchstens € 4.000,00

- das Objekt befindet sich auf einem Baurechtsgrund
- die Bewohner durfen zum Zeitpunkt der Anmietung das 35. Lebensjahr noch nicht vollendet haben. (Bei

Ehepartnern oder Lebenspartnerschaften muss mindestens einer der Partner die Anforderung erfullen.

Bedingungen gemaR § 26 Abs. 4 NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011,

1. Das Land Niedertsterreich hat das Recht fur jede 4. Wohnung natirliche oder juristische Personen namhaft Zu

machen, denen diese Wohnung zu tiberlassen ist.
Die Auswahl der Wohnungen ist ehestens mit dem Land Niederdsterreich abzustimmen. Es ist ein reprasentati-

ver Durchschnitt von Wohnungstypen auszuwahlen.

2. Die Daten der Wohnungen gema® Punkt 1., insbesondere GroRe, Lage, Anzahl der Réume, Grundriss, aussa-
gekraftige Angaben ber die Kosten und Angaben zur Umgebung sind dem Land Niederdsterreich spétestens
bei Baubeginn zur Verfigung zu stellen. Wesentlich sind Angaben ber die dem Benutzer der Wohnung er-
wachsenden Kosten. Bei der Ubermittiung der Daten ist auf die exakten EDV-technischen Vorgaben und Daten-

formate Bedacht zu nehmen.
Die zur Verfugung gestellten Daten, sowie die Webplattform, die vom Forderungswerber zu betreuen ist, sind

unaufgefordert zu aktualisieren.
Die Freischaltung auf der Webplattform erfolgt durch das Land Niederdsterreich.

3. Das gemal Punkt 1. dem Land Niederésterreich zustehende Vorschlagsrecht endet 3 Monate nachdem der
Forderungsnehmer die Bestatigung der Baubehérde tber die Benltzbarkeit dem Land Niederdsterreich vorge-
legt hat.

J.

Der Forderungswerber muss innerhalb eines Jahres ab Nachweis, dass das Bauwerk gemaf den Bestimmungen
der NO Bauordnung benutzt werden darf, eine Endabrechnung vorlegen.

Die Endabrechnung hat den Nachweis tiber die Gesamtbaukosten der geforderten Wohnungen und Einrichtungen
zur Gesundheitsversorgung (Summe jener Betrége, die zur Errichtung der geférderten Wohnungen und Einrich-
tungen zur Gesundheitsversorgung aufgewendet werden) in Form einer Erklarung des Forderungswerbers zu ent-
halten. Diese Erkldrung ist von der befugten Person zumindest hinsichtlich der erbrachten Leistungen von Gewer-

betreibenden in gutachterlicher Form zu bestatigen.

Sind ob der Liegenschaft andere Pfandrechte als das Férderungsdarlehen einverleibt, hat der Férderungswerber
eine entsprechende Verwendungszuordnung vorzulegen.

Mit Endabrechnung sind die ab Benutzbarkeit der Wohnungen/Solaranlage/Photovoltaikanlage erzielten Ertrage
der Solaraniage/Photovoltaikanlage bekannt zu geben.

Die Forderung wird unter der Auflage zuerkannt, dass der FOrderungswerber_'sémtliche Nachweise (Rechnungen,
Saldierungsnachweise, Baukontounterlagen) sieben Jahre fur eine allfallige Uberprufung aufzubewahren und auf
Aufforderung vorzulegen hat.

Die Genehmigung der Endabrechnung der geférderten Wohnungen und Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung
hat zur Voraussetzung, dass der Férderungswerber der Landesregierung die auf die einzelnen Wohnungen entfal-
lenden Gesamtbaukosten und deren Finanzierung bekannt gibt. Die auf die jeweilige Wohnung bzw. Einrichtung
zur Gesundheitsversorgung entfallenden Kosten sind der anerkennbaren Héhe der Férderung zu Grunde zu legen.
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