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WOHNHAUSANLAGE

St.Vitusweg 36
2136 Laa an der Thaya

Wien, Juni 2021

Sehr geehrte Interessentin!
Sehr geehrter Interessent!

Mit Mitteln der Wohnbauférderung der NO. Landesregierung und Hypothekardarlehen sowie Eigenmitteln
der Wohnungswerber wird von unserer Gesellschaft in Laa a.d. Thaya, auf der Liegenschaft EZ 772 der
KG Laa an der Thaya eine Wohnhausanlage mit insgesamt 22 VWWohnungen errichtet.

Es kommen

22 geforderte Wohnungen mit Kaufoption,
22 iiberdachte PKW Abstellpldtze und 8 PKW Abstellplidtze im Freien

zu Ausfiihrung.

Dieser Prospekt soll das Projekt erlautern sowie die notwendigen Entscheidungshilfen fiir Sie bringen.

Fir weitere Informationen und personliche Beratung stehen unsere Mitarbeiter gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriBen
Gemeinntitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft

Schonere Zukunft
Gesellschaft m.b.H.



Die Gemeinnutzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Ges.m.b.H. stellt sich vor:

Griindung: Die Gesellschaft wurde am 4. Janner 1952 gegriindet und im Firmenbuch des
Handelsgerichtes St. Polten — unter der Zahl 79932y — eingetragen.

Geschiftsfiihrung: Dir. Mag. Raimund HAIDL
Dir. Mag. Peter SOMMER

Aufsichtsrat: Prof. Dr. Gunter TSCHEPL
Dr.Vinzenz PIPPICH
Dir. Heinrich KRAMMER
DI Wolfgang JIRESCH
Mag. Michael SWOBODA
Mag. Michael PRIEBSCH

Vom Betriebsrat delegiert:

Martina MIRTH
Sylvia MARTINAT
Alexandra LIPPITZ

Sitz und Anschrift: 3100 St. Polten, Lederergasse 8
Stadtbiiro: | 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19
Telefon: 01/505 87 75 0

Gesetzlicher )
Priifungsverband: Osterreichischer Verband gemeinniitziger Bauvereinigungen —
Revisionsverband, 1010 Wien, Bosendorferstrale 7

Bautitigkeit
Zielsetzung: In 65-jahriger Tatigkeit zur Schaffung von Wohnraum
konnte die Gesellschaft 10.000 Wohneinheiten fertig stellen.



2136 Laa an der Thaya, St. Vitusweg 36
BAUHERR

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft
Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H.
1130 Wien, Hietzinger HauptstraBe 119

Kontakt: 01/505 87 75 DW 0
Internet: www.schoenerezukunft.at
E-Mail: office@schoenerezukunft.at

PLANUNG

STATIK

Schnaubelt und Partner
ZT-GmbH

AlauntalstraBe 21, 3500 Krems Tel.:
+43 2732 79790

E-mail: office@supzt.at

BAUPHYSIK

Ingenieurbiiro fiir Bauphysik
Christian Jachan GmbH&CoKG
BergstraBe 30, 3542 Gfohl

Tel.: +43 676 / 58 35 367

E-mail: office@jachan.at

HAUSTECHNIK HKLS + ELEKTRO

RHM GmbH

Hammergasse 24, 2870 Aspang
Tel.: +43 2642 /511 25

E-mail: office@rhm.at

Diese Anlage wird mit Fordermittel
des Landes NO errichtet!

TEILGENERALUNTERNEHMER
STEINER BAU GmbH

Kremser LandstraBe 27,

3452 Heiligenreich

Tel.: +43 | 2275 5491

E-mail: office@steiner-bau.com

AUSKUNFT

Gemeinniitzige Wohn- und
Siedlungsgesellschaft
Schonere Zukunft
Gesellschaft m.b.H.

1130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19
Kontakt: 01/505 87 75 DW 0 Internet:
www.schoenerezukunft.at E-mail:
wohnung@schoenerezukunft.at

BAUKOORDINATOR OBA

Dipl.- Ing. Baumeister

Slavica Mitrovic - Petrovic
HernsteinerstraBe 38/1, 2753 Markt Piesting
Tel.: +43 699 10 55 85 90

E-mail: slavicamitrovic@drei.at

BODENGUTACHTEN

Ing. Dr. Erik Mikura

RoseggerstraBe 52, 2100 Korneuburg Tel.: +43
(0) 2262/ 73767

Mob.: +43 (0) 664 / 411 78 64

E-mail: mikura@utanet.at

Gemeinnitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schdnere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hietzinger HauptstraBe 119
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DARLEHENSDATEN

Bezuschusstes Forderungsdarlehen € 2081 021,51
Laufzeit: Das Darlehen hat einen Riickzahlungszeitraum von 31 Jahren.
Verzinsung: Das Land Niederosterreich gewahrt Zuschiisse zum Férderungsdarlehen in der Hohe

der Differenz zwischen dem Darlehens- und Forderzinssatz. Liegt der
Darlehenszinssatz unter dem Forderzinssatz, ist der Darlehenszinssatz zu leisten. Der
Forderzinssatz betragt im |. bis 5. Jahr der Riickzahlung hochstens % jahrlich
dekursiv verzinst, steigt sodann in 5 Jahresspriingen um 0,5% und betragt ab dem 21.

Jahr der Riickzahlung hochstens 3% jahrlich dekursiv verzinst.

Annuitat: Die Annuititen entnehmen Sie bitte der Beilage B der angefiigten Zusicherung.

Hypothekardarlehen der Erste Bank der 6sterreichischen Sparkassen AG

gemiB § 11 NO. WFG ohne Annuititenzuschuss € | 286 707,49
Laufzeit: Die Kalkulation beruht auf Basis einer Laufzeit von

35 Jahren. Die Schonere Zukunft behalt sich vor, bei
Veranderung des Zinssatzes im Interesse der Mieter die
Laufzeit anzupassen.

Verzinsung in der

Tilgungsphase: Zinsen derzeit 0,55%.
(6 Monats-Euribor) + 0,55% kfm. gerundet auf volle 1/8 %
Dieser Betrag wird in 12 gleichen Monatsbetragen
anteilig fir jede Mieteinheit zur Vorschreibung gebracht
und ist in der Tabelleniibersicht (Spalte monatliche Belastung)

mitberiicksichtigt.

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19



Eigenmitteleinsatz der Gemeinniitzigen Wohn- und Siedlungsgesellschaft

Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H. € 370 076,--

Absetzung fiir Abnutzung:  derzeit 2 %

Zinssatz: derzeit 3,00 %,
jahrliche Erhohung um 0,125 % bis zum maximal moéglichen Zinssatz
gemaB §14 Abs.1/Zi.3 des WGG (derzeit 3,5%).
Von der Schoneren Zukunft Gesellschaft m.b.H. wurde ein Eigenmitteleinsatz in Hohe von
€ 370 076,-- getatigt. Die daraus resultierenden Zinsen werden in 12 gleichen Monatsbetragen
anteilig zur Vorschreibung gebracht und sind in der Tabellenlbersicht (Spalte monatliche Belastung)
mitberucksichtigt. Hierbei handelt es sich um keine Riickzahlung des Eigenmitteleinsatzes. Es besteht
die Moglichkeit, den Eigenmitteleinsatz freiwillig im Rahmen eines erhohten Finanzierungsbeitrages zu

leisten. Diesfalls verringert sich das monatliche Entgelt.

Wir weisen darauf hin, dass die Zinssitze marktkonformen Anderungen unterliegen
und daher variabel sind.
Die Riickzahlung der Darlehen erfolgt nach den jeweils glltigen Bestimmungen des

Wohnungsgemeinnlitzigkeitsgesetzes (WGG).

Nach vollstandiger Riickzahlung von Fremdmitteln einschlieBlich von Darlehen aus offentlichen
Mitteln wird stattdessen eine Grundmiete in Hohe von derzeit €1,87 pro m2-Wohnnutzflache

(indexiert) vorgeschrieben werden.

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19



FINANZIERUNG

Die kalkulierten Gesamtkosten betragen

€4276 365,--
Bedeckung der kalkulierten Gesamtkosten:
Forderungsdarlehen gem. Zusicherung vom 20.02.2020/27.10.2020 € 2081 021,51
Hypothekardarlehen gem. § 10 NO. WFG € | 286 707,49
Eigenmittel SZ € 370 076,00
Grund- und Baukosteneigenmittel € 538 560,00
Kalkulierte Gesamtkosten (Preisbasis Janner 2021) € 4276 365,00

Erlduterung zur Finanzierung:

Das forderbare Nominale betragt z. B. bei der Punkteanzahl 100 (max. Férderung aufgrund Energie-
kennzahl und Nachhaltigkeit)

€ 13,50/m? Wohnnutzflache/Punkt
(bis max. 80 m? pro Wohnung) € 108.000,--

€ 13,50/m? Wohnnutzfliche/Punkt
(bis max. 105 m? pro Reihenhaus) € 141.750,--

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe | 19



Wohnzuschuss Modell 2009
Der Wohnzuschuss "Modell 2009" ist ein Zuschuss zum Wohnungsaufwand vom Amt der NO

Landesregierung. Der Wohnzuschuss wird jeweils auf die Dauer von einem Jahr zuerkannt.

Die Antragstellung des Subjektforderungsverfahrens muss iliber die Hausverwaltung der jeweiligen
gemeinnutzigen Bauvereinigung erfolgen. Die Forderungswerber bevollmachtigen hiezu die Hausverwaltung
der gemeinniitzigen Bauvereinigung. Da die gemeinniitzige Bauvereinigung die vollstandigen
Antragsunterlagen einbringt, gilt bereits der Tag des Einlangens des Antrages bei der Hausverwaltung als
Tag des Einlangens bei der Forderungsstelle im Sinne des § 44 Abs. | NO Wohnungsforderungsgesetz 2005

sowie den aktuellen Wohnungsforderungsrichtlinien.

Der Aufwand fiur das Wohnen setzt sich in diesem Subjektforderungssystem aus den
Annuitatenriickzahlungen der Forderungsleistung und einer Betriebskostenpauschale zusammen. Dariiber
hinaus gehende Wohnungskosten werden nicht berlicksichtigt. Der maximal anrechenbare Aufwand zum
Wohnen ist mit € 4,50 bzw. € 4,00 pro Quadratmeter forderbare Nutzfliche und mit € 1,00 als
Betriebskostenpauschale begrenzt. Die Begrenzung mit € 4,50 gilt fiir Beniitzungsentgelte in VWohnbauten,
deren Beniitzung ab dem 01.01.2009 baubehordlich gestattet ist (§ 30 NO Bauordnung 1996). Fiir
Wohnbauten, deren Benutzungsbewilligung davorliegt, wurde die Begrenzung aufgrund der niedrigeren

Baukosten mit € 4,00 eingefiihrt.

Wesentliche Merkmale des neuen Systems sind das entsprechend der FamiliengroBe gewichtete
Familieneinkommen, welches die Basis fur die Berechnung  bildet, und die der

Familiensituation entsprechende forderbare Wohnnutzflache.

Weitere Infos erhalten Sie auf www.noel.gv.at oder iiber die Schonere Zukunft Ges.m.b.H.

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe | 19



2136 Laa an der Thaya, St. Vitusweg 36

LAGE DES GRUNDSTUCKS

\
\
\ G:
% ‘der Thaya
%
\
\
\
Stadtplatz
ORTHOFOTO
—

\ | \

Gemeinnitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hietzinger HauptstraBe 119



2136 Laa an der Thaya, St. Vitusweg 36

SCHWARZPLAN - BESTAND UND NEUBAU
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19, Juli 2019 @

BEZEICHNUNG A19-07 SZ-Laa-St.Vitusweg

Gebéude (-teil) konditioniert - Stiege 1 ident Stiege 3 Baujahr 2019
Nutzungsprofil Mehrfamilienhduser Letzte Veranderung

Stralle St. Vitusweg 36 Katastralgemeinde Laa an der Thaya
PLZ, Ort 2136 Laa an der Thaya KG-Nummer 13024
Grundstiicksnummer 823 Seehthe 180,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWBRret sk PEB gk CO, sk fGee
@ Stadtgem.
¥/ _Laa/Thaya
Gebuhr VOﬂ

@nil’iTﬁf 4()

RN

E Stadtgemeinde Laa a. d. Thaya

Genehmigt mit Baubewilligungsbescheid
vom..1 & Okt. 2013,.,2-¢3 5_»_45’

ister:

rigitte Ribisch, M.A.

HWBp ¢ Der Hei ist jene die in den werden EEB: Der umfasst zumk dent f,

i n 9 allisliiger i ge und ich eines daflir jgen Hilfs Der
mluusms'gumr:ktﬂm:ﬁ;:‘x haiten. ACILD alfaliger Erirago aus Jener die werden muss (Lieferenergtebedarf)
WWWE: Dor W. ' st In der Geb als fia 'EE: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotlent aus dem Endenerglebedarf und einem Referanz-
Defaultwart fosigelegt. { 2007)

HEB: Beim | werden zum Helz- und Warmwasserwirmebedarf dia Vertuste des PEB: Der P i Ist der i Blich der Verluste in allen Vorketten Der
h By igt, dazu zéhlan { die Verlusti dir W L F weist elnen (PEB,;,) und elnen nicht emeuerbaren (PEB | o ) Antell uf.
der iung, dor und dor Wi gabe sowle allfiligoer 0] sl
HHSB: Der ist nis Dok igelogl, Br In otwa dem €0, o dem edarf zuz 0 i schiieBlich jener fir
ftlichen 4 elnes b Vorketten.
Alls Werts gelten uner der A eines Sle geben den Ji proQ b Brutto-Grundfliche an.
Dieser Energl is prichl den der OIB 6 7 b v W ey O Instituts for B InL g der 2010/31/EV liber die Gesamienergleeffizienz von
und nach Mag der NO BTV 2014, Der Ermittl Tor die fak fiir ! g und ist 2004 — 2008, und es wurden Gbliche Allokationsregeln unterstelit.

Bergchnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1440. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gessllschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20131219XXXP303 Seite 1/ 33



GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfldche 829,90 m* Charakteristische Lénge 1,81 m  Mittlerer U-Wert 0,19 WH(m*K)
Bezugsfiache 663,92 m? Heiztage 185d LEK,-Werl 14,98
Brutto-Volumen 278431 m* Heizgradtage 3470Kd A der Liftung Fensteridftung
Gebaude-HiillMache 1.541,79m* Klimareglon N Bauweise mittelschwer
Kompaktheit AV 0,55 ¥/m  Norm-Auftentemperatur -153°C  Sol-innentemperatur 20,0°C

ANFORDERUNGEN (Referenzkiima)

F 1 A g 37,3 kWh/m?a erfilt  HWBwax 28,9 kWh/m?a
Heizwarmebedarf HWBwx 28,8 kWh/m?a
End-/Lieferenergiebedarf Anforderung 42,5 kWh/m?a erfilit EALEBw 37,9 kWh/m?a
Gesamienergieefiizlenz-Faktor faes 0,68
Erneuerbarer Anteil erfallt

WARME- und ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwérmebedar? 25201 kWh/a HWBwax 30,4 kwh/m%a
Heizwarmebedart 25201 kWhia HWBa« 304 kWh/ma
Warmwasserwarmebedarf 10602 kwh/a WWWBw» 12,8 kWh/m*a
Heizenergiebedart 20505 kWhia HEB= 24,7 kWh/m*a
Energieauiwandszahl Helzen Sz 0,57
Haushaltsstrombedart 13631 kWhia HHSBax 16,4 kWh/m?a
End-/Lieferenergiebedarf 31743 kWhia EEB= 38,2 kwWivm*a
Primarenergiebedart 60628 kWhia PEBm 73,1 kWhim?a
Priméarenergiebedarf nichl erneuerbar 41900 kWh/a PEBrnan & 505 xwh/m?a
Pri i 1 ¢} 18728 kWhia PEBwn x 226 kwWh/m?a
Kohlendloxidemissionen 8761 kog/a CO2sx 106 kg/ma
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foem.sx 068
Photovoltaik-Export 0 kWhia PVegoi s 0,0 kWh/m?a
e
[+
ERSTELLT
GWR-Zahi Erstellerin 1B fur
Ausstellungsdatum  12.07 2019 -~ [}
Giltigkeitsdatum 12,07 2028 o <
Unterschrift -

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3 3 1440. Ein Produkt der BulldDesk Gstermeich Gesellschait m b H & CoXG; Snr: ECT-20131219XXXP303 Seite 2/ 33



19 Juli 2019

VST i R

BEZEICHNUNG A19-07 SZ-Laa-St.Vitusweg

Gebéude (-teil) konditioniert - Stiege 2 Baujahr 2019
Nutzungsprofil Mehrfamilienh&user Letzte Veranderung

Stralle St. Vitusweg 36 Katastraigemeinde Laa an der Thaya
PLZ, Ort 2136 Laa an der Thaya KG-Nummer 13024
Grundsticksnummer 823 Seehohe 180,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWBRgt sk PEBgk CO, sk feee

| Stadigem.
At++ Loa/Thaya

Geblhr von
€455

entrichjet

B Stadtgemeinde Laaa.d. Thaya

o , Genehmigt mit Baubewilliqungsbescheid
o vom.1.0. Okt. 201973111343/20%?

Brigitte Ribisch,

HWBRsr' Der + Ist jene die In den R. b werden EEB: Der En g umfasst zum Hei; den't

muss, um diase auf ainer noimativ gofordartan chne allfaliger Erirtige aus altfalliger E miceriige und zuzoghich eines dafdr Hit s Dor
Wairmerckgewinnung, zu halten. ¥ v i Jener dio eingekault werden muss (Lisferenerglebedar).
WWWB: Der Wi istin der als fla foeg: Dor Gesamtensrgieeffizienz-Faktor ist der Quotlent aus dem Endenerglebedarf und elnem Referenz-

Defaultwert fesigelegt [% gan 2007).

HEB: Belm ] werden zum Helz- und dle Verluste des PEB: Der P Ist der Rfich der Verlusts [n allen \ Der

¥ L 1. dazu z8hten Insbesondere dle Verluste der F walst elnen (PEBem) und einen nichl emeuerbaren (PEB nem ) Antell auf.
der g.der e  und der sowle alifalliger Hilfsenergie. i
HHSE: Der i i f Ist als fia D Er In etwa dem €0y dem Kohlendioxid Bllchlenérflr
ittlichen it Str elnes F Vorkelten.
Alle Werte gelten unter der A ainas Ste geben den Ji pro b Brutto-Grundfiiche an,
Dieser in entsprich der OIB-Richtlinle 6 i und tz” des O Instituts fir B hnik In L der 20H0/31/EV libor die Gesamtenerglesifizienz von
Gebliuden und nach MaBgabo dar NO BT\i' 2014. Der Ermitt fur die fiir F und Kohlendloxkiemisslonen ist 2004 - 2008, und es wurden Ubliche Allokationsregeln unterstelt,

Berechnet mit ECOTEGH Software, Version 3.3.1440. Ein Produkt der BulldDesk Osterreich Geselischaft m.b.H. & Ca.KG; Snr: ECT-20131219XXXP303 Seite 1/ 33



GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfliche 678,70 m* Charakteristische Linge 1,91 m  Mittlerer U-Wert 0,20 Wi(m2K)
Bezugsfiache 542,96 m* Heiztage 181d LEK,-Wert 15,36
Brutto-Volumen 2277,04m* Heizgradiage 3470Kd  Ar der Luftung Fensteridftung
Gebiude-Hillfiiche 1193,87 m*> Klimareglon N Bauwelse mitielschwer
Kompaktheit ANV 0,52 1/m  Norm-AuRentemperatur -153°C  Solkinnentemperatur 20,0°C

ANFORDERUNGEN {Referenzklima)

Referenz-Heizwérmebedarf Anforderung 36,0 KWh/m?a erfilllt  HWBnax 27,5 kWh/m?a
Heizwirmebedarf HWBax 27,5 KkWhm?a
End-/Ueferenergiebedarf Anforderung 42,7 kWh/m?a erfillt  E/LEBs« 37,3 kWh/m?a
Gesamtenergleeffizienz-Faktor foez 0,68
Erneuerbarer Anteit erfultt

WARME- und ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizw&rmebedarf 19.638 kwh/a HWBwex 26,9 kWhm?a
Heizwarmebedarf 19638 kwh/a HWBex 28,9 kWh/m%a
Warmwasserwamebedarf 8670 kWh/a WWWB = 12,8 kWh/m?a
Heizenerglebedarf 16.436 kWh/a HEBax 242 kWhm?a
Energieaufwandszahl Heizen eazn 0,58
Haushaltsstrombedarf 11,148 kWhia HHSB=x 16,4 kWh/m?a
End-fLieferenergiebedar! 25542 kwh/a EEB 37,6 kWhim?a
Prim#renergiebedar? 48 784 kWhia PEBs 71,8 kWh/ma
Primarenergiebadarf nichl ermeuerbar 33.715 kWh/a PEBhun = 49,7 kwivma
Pri i u 15070 kwWhia PEBan st 22,2 kWhm?a
Kohlendioxidemisslonen 7049 kg/a CO2x 104 kg/mea
Gesamtenergieeffizienz-Fakior forzse 0,68
Photovoltaik-Export 0 kWhia PVesns 0,0 kWh/mda
[s} fur
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin IB fiir
Ausstellungsdatum 1207 2019
Giiitigkeitsdatum 12 07.2029
Unterschrift &
5
€
3547
Jachat

Berachnet mit ECOTECH Softwars, Version 3.3 1440 Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Geselischaft m b H. & CoKG: Snr. ECT-20131219XXXP303 Seite 2 / 33



Wohnhausanlage 2136 Laa an der Thaya, St. Vitusweg 36

mit 22 Wohneinheiten

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG (BAB)

TECHNISCHE BESCHREIBUNG

e  Wasserversorgung
e  Abwasserentsorgung

e  Warmeversorgung

BAUAUSFUHRUNG

Geschossmauerwerk
e AuBenwande

o Whgs.- u. Gangtrennwande

e  Tragende Innenwande

e Nichttragende Innenwande

Notkamine
e Ein Notkamin je Wohneinheit.

Ortswasserleitung

Das Schmutzwasser wird in den StraBBenkanal

im St. Vitusweg eingeleitet,

das Regenwasser wird den StraBenkanal im
Rossweideweg eingeleitet.

Die Warmeversorgung erfolgt liber je eine
Luft-/Wasser-Warmepumpenanlage pro Stiege. Die
Warmepumpe ist auf dem Flachdach situiert.

- Putzmortel aus Kalkgips, Gips 1,0 cm
- Porotherm 25-38 Objekt LDF Plan o.glw. 25 cm
- WDVS Klebespachtel 0,5 cm
- EPS-F plus (I= 0,031 W/mK) 20 cm
- Endbeschichtung (Kleber, Edelputz) 0,7 cm

(Brandschutzriegel bei GK 3 nicht erforderlich!)

- Putzmortel aus Kalkgips, Gips 1,0 cm
- Porotherm 25-38 SBZ Plan o.glw. 25 cm
- Fugenglattstrich 0,2 cm
- Trennwand Klemmfilz 5/10 Twin 5,0 cm
- GKB 12,5 mm 1,25 cm
- Putzmortel aus Kalkgips, Gips 1,0 cm
- Porotherm 20-50 Plan o.glw. 20 cm
- Putzmortel aus Kalkgips, Gips 1,0 cm
- GKB 12,5 mm 1,25 cm
- nicht belufteter Hohlraum 2,5 cm (hor.) 2,5 cm
- Trennwand Klemmfilz 5/10 Twin 5,0 cm
- GKB 12,5 mm 1,25 cm

(Starke: 10 cm, fiir FBH-Verteiler erforderl.: 15 cm)

47,2 cm

ca. 32,5 cm

e  Fertigteilkamine, raumluftunabhangig (mit Zuluft), raumseitig mit umlaufenden, freistehenden,
10cm dicken Gipskartonstanderwanden inkl. Dammung.
e Kondensatablauf, an den Kanal angeschlossen.

Lichte Raumhohe

252 cm

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hietzinger HauptstraBe | 19



Wohnhausanlage 2136 Laa an der Thaya, St. Vitusweg 36
mit 22 Wohneinheiten

Balkone
e  Stahlbetonfertigteile, mit 2% Gefille nach auBen geneigt, thermisch getrennt.

e  Betonpflasterbelag, 50/50/5cm im Kiesbett.

e  Regenwasser nach auB3en frei abtropfend.

e Rigole vor den Fenstertiiren.

e  Balkonumfassungen: MAX Exterior Platten, OK 1,02m liber hochstem Balkonniveau.
WOHNUNGEN

Fenster- und Fenstertiiren

e Kunststofffenster mit 3-fach-Isolierverglasung, Verkehrsweif.

e Bauphysikalische Anforderungen gem. Energieausweis.

e Fenster mit Drehkippbeschlag bzw. mit Fixverglasung It. Architektenplan.
e Fensterstirze in STB (nur bei stat. Erfordernis) bzw. als Ziegeliiberlager.
e Zuluftelement bei allen Fenstern in Aufenthaltsraumen.

Wohnungseingangstiiren

e Tiren: El; 30, weil3 beschichtet, einbruchshemmend, Widerstandsklasse 2, Holzzargen mit Holztiir-
blattern.
e Schwellenprofil mit innenliegender Akustikdichtung.

Wohnungsinnentiiren

e Glatte Holztiiren mit beschichteter Oberflache, Tirblatter reinwei3 mit reinweiBer Holzzarge
sowie umlaufender Acrylverfugung zu den Anschlusswanden.

e Ausfiihrung als Rohrenspantiire (keine Wabenfiillung).

AuBenliegender Sonnenschutz fiir Fenster und Fenstertiiren
e Rollladen optional moglich, Formvorgabe: eckig, Farbvorgabe: weiB.
e bauseits Verrohrung fur JalousienauslaB3 (fertig verkabelt, 230V) bei Wohnungsfenstern.

FuBboden

e VR, Bad, WC: Keramischer Bodenbelag 60/30cm scharfkantig, Farbe nach Wahl des Arch., inkl.
Fliesensockel, R10.

¢ Wohnraume, Schlafraume, Kochnische, Gang, AR:
Parkett, Eiche.

Wainde und Decken
e Winde und Decken mit einfarbiger Dispersionsfarbe, wischfest ausgemalt.
e  Winde in Badern: Verfliesung bis Deckenunterkante, ohne Bordiire, 60/30cm scharfkantig, weil3 matt.
e Vormauerung im WC (inkl. Ablage): Hohe ab FBOK [,20m, Verfliesung: 60/30cm, Farbe nach
Wabhl des Arch.

Miillraum und Carports
e Diese bestehen aus einer Leichtkonstruktion.

HAUSTECHNISCHE AUSFUHRUNG (HKLS+E)

Wirmeversorgunganlage

e  Alle drei Wohnbloke werden mit Warme und Warmwasser Uber Luft-VWasser-
Wairmepumpenanlage versorgt. Dazu sind auf dem Flachdach eines jeden Wohnblocks zwei
AuBeneinheiten installiert.
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Wohnhausanlage 2136 Laa an der Thaya, St. Vitusweg 36
mit 22 Wohneinheiten

Heizungs- und Warmwasserziahlung
e  Fir jede Wohneinheit ist jeweils ein eigener Heizungs- und Warmwasserzahler vorgesehen.
e Je Wohneinheit in der Wohnungsstation zur individuellen Heizkostenabrechnung.

Wirmeabgabe
e Die Beheizung der Wohnungen erfolgt lber eine FuBbodenheizung.
e |m Bad ist je ein elektr. Badheizkorper (Handtuchtrockner) installiert.

Liiftung

e In den Badern und WCs sind Einzelllifter ausgefiihrt. Die Abluft wird liber das Dach ausgeblasen.
e In den Kiichen ist ein Elektroanschluss fiir eine Umluft-Dunstabzugshaube vorgesehen.

e Die Fenster in den Aufenthaltsraumen erhalten eine Zuluftelement.

Photovoltaikanlage
e Auf jedem Wohnblock ist eine PV-Anlage installiert:

E-Installationen
e  Elektroinstallation It. Vorschriften der OVE/ON E-8001.

Blitzschutz
e  Ausfiihrung der Erdungs- und Blitzschutzanlage nach den aktuell giiltigen Normen.

SAT-Anlage/Kabelanschluss
e Digitale SAT-TV-Anlage.

ALLGEMEINBEREICHE UND ALLGEMEINRAUME

Zugang zu den Wohnungen

e Die Hauseingange von Stg.| bis 3 sind barrierefrei erreichbar.

e Der Zugang zu den Wohnungen von Stg. | bis 3 erfolgt jeweils Uber einen tberdeckten Eingangs-
bereich im Norden.

e |m Uberdeckten Eingangsbereich befinden sich die stiegenweise zugeordneten Fahrrad-
Pflichtstellplatze (uberdeckt und versperrbar).

e Brieffachanlage und Gegensprechanlage befinden sich ebenfalls im liberdeckten Eingangsbereich.

e |m Eingangsbereich von Stg.l befinden sich auch die Schliisselbox sowie der Plankasten fiir die
Feuerwehr.

Einlagerungsraume (fiir 22 Wohnungen) - geschossweise zugeordnet

e Bodenbelag Estrich, beschichtet.

¢  Winde und Decken siche Stiegenhaus.

e Fenster siehe Stiegenhaus.

e  Luftung naturlich (Fensterliftung)

e  Tiren gegen Stiegenhaus Stahltiren, verzinkt, El; 30-C, lackiert, RAL 9016 Verkehrsweif.
e  Elektro It. Angaben SF-E.

e  Trennwande Metalltrennwande, H=2,10m.

Kinderwagenabstellbereiche
e im EG unter der Stiege (bis LH 2,10m ab FBOK).
e  kein Abstellen auf Fluchtwegen!
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Wohnhausanlage 2136 Laa an der Thaya, St. Vitusweg 36
mit 22 Wohneinheiten

Uberdeckte PKW-Stellplitze (Carports)

e  Uberdeckung Stahltragwerk (verzinkt) mit Trapezblechdeckung, Entwasserung
der Dachflaiche durch Abtropfen in Versickerungsmulde.

e Bodenbelag: Asphalt, |-lagig; 2% Gefalle in Richtung Versickerungsmulde.

Wasseranschliisse

e  Alle Gartenterrassen sowie die beiden Miillplatze sind mit einem frostsicheren, selbstentleerenden
Wasseranschluss ausgestattet.

Kinderspielplatz
e Die tatsachliche Ausfiihrung der Spielgerate wurde noch nicht festgesetzt. Samtliche Grafiken
sind daher als Symboldarstellung anzusehen.

Hinweis!

Fiir Toleranzen gelten die Bestimmungen der jeweiligen ONormen. Kleinere Beeintrichtigungen, wie
z.B. Haarrisse, Setzungsrisse an nicht tragenden Ausfachungswinden, Dehnfugen sowie geringe
Spachtelunebenheiten und dergleichen, sind nicht als Mangel anzusehen.

Abinderungen gegeniiber dem Prospekt, die sich als notwendig erweisen (z.B.
Ausstattung, Konstruktion, Nutzfliche, AuBBenanlagen u. dgl.) bleiben bis Bauende
vorbehalten!
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FESTSTELLUNGEN und HINWEISE

Forderungswiirdigkeit

01) Die kinftigen Mieter nehmen zur Kenntnis, dass sie gemaB den Bestimmungen der

NO. Wohnungsforderungsrichtlinien 2019 dem Kreis der begiinstigten Personen angehdren miissen.

02) GemiB dem NO. Wohnungsforderungsrichtlinien darf das jihrliche Haushaltseinkommen nach
den derzeit geltenden Bestimmungen nicht uberschritten werden. Innerhalb von 6 Monaten nach
Schliisseliibergabe muss die ordentliche Hauptwohnsitzbegriindung durchgefiihrt und nachgewiesen

werden. Nahere Informationen finden Sie auf unserer Homepage unter Service/Forderungen.

Bautechnische Informationen

01) Alifillige Anderungen der Ausfiihrung und Ausstattung bleiben bis Bauende vorbehalten.

02) Da bei einem Neubau die Baufeuchte durch ca. 2 bis 3 Jahre anhalt, wird fiir diesen Zeitraum
von Tapezierung, Einbaumobeln und Einbauschranken abgeraten.

Die Schonere Zukunft weist alle kiinftigen Mieter ausdricklich darauf hin, dass keine Kasten an
AuBenwinde ohne entsprechende Hinterliiftung gestellt werden diirfen, da dies die Schimmelbildung
fordert. Es wird darauf hingewiesen, dass im Kellergescho3 sowie im Kinder- bzw.
Fahrradabstellraum keine nasseempfindlichen Gegenstinde (wie z.B. Textilien, Biicher und dgl)
gelagert werden durfen, da es zu Kondensatbildungen kommen kann. Das zwischen Fensterglas und

Innenjalousie anfallende Kondensat ist oberflachlich abzuwischen.

03) Den in den Ausstattungsbeschreibungen und Gerateaufstellungen bezeichneten Geraten und
Materialien liegt die entsprechende Ausschreibung zugrunde. Wir behalten uns vor, gleichwertiges

Material zu verwenden, falls das beschriebene Material bzw. die Gerate nicht mehr lieferbar sind.

04) Die Vermieterin behalt sich aus technischen, forderungsrechtlichen oder sonstigen wichtigen

Griinden eine Anderung der Wirmebereitungs- oder Warmwasseraufbereitungsanlage vor.
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Sonderwiinsche

01) Wenn der Baufortschritt es zulasst, sind Sonderwiinsche im Hinblick auf die Ausgestaltung des
Vertragsgegenstandes moglich. Sonderwiinsche miissen den bautechnischen, den baubehordlichen
und den Bestimmungen des offentlichen Forderungsgebers entsprechen und der Schoneren Zukunft

rechtzeitig schriftlich bekannt gegeben werden und es diirfen hierdurch keine Bauverzogerungen

eintreten. Ein Rechtsanspruch auf Genehmigung und Ausfiihrung von Sonderwiinschen besteht nicht.

02) Der kiinftige Mieter hat in allen Fallen — vor Auftragserteilung der Sonderwiinsche — die

schriftliche Zustimmung der Schoneren Zukunft einzuholen.

Die Zustimmung fir die Durchfiihrung von Sonderwiinschen wird seitens der Schoneren Zukunft
nur dann erteilt, wenn der kiinftige Mieter von dem auf sein Mietobjekt entfallenden

Finanzierungsbeitrag mindestens den ersten Teilbetrag einbezahlt hat und der Mietvertrag

unterzeichnet wurde.

03) Mit der Durchfiihrung von Sonderwiinschen sind die am Bauwerk beschaftigten Unternehmen im

Namen und auf Rechnung des kiinftigen Mieters und im Einvernehmen mit der ortlichen Bauleitung

zu_beauftragen. Seitens der Schoneren Zukunft kann keinerlei Haftung fir die ordnungsgemaBe
Ausfiihrung und Abwicklung der Sonderwiinsche des kiinftigen Mieters libernommen werden. Fir
eine allfallige Insolvenz eines Professionisten an den, durch den kiinftigen Mieter, ein Sonderwunsch
beauftragt wurde, besteht seitens der Schoneren Zukunft keine Ausfallshaftung. AuBerdem mdussen
bei Anderungen der Grundausstattung auch die sich daraus ergebenden Zusatzarbeiten vom
kiinftigen Mieter beauftragt und bezahlt werden (z.B. Steckdosen versetzen, bei Parkettboden —

Turblatt kirzen und a.m.). Aus Haftungs-, Koordinations- und Verrechnungsgrinden wird die

Beschiftisung anderer Unternehmen bis zur Ubernahme des Mietgegenstandes ausgeschlossen.

Weiteres sind die am Bau beteiligten Firmen insbesondere aus haftungsrechtlichen Griinden bei

spateren Anderungen, jedenfalls bis zum Ablauf der 3-jihrigen Gewihrleistungsfrist, zu beauftragen.

Bei Zuwiderhandeln hat der Mieter die Schonere Zukunft zur Ganze schad- und klaglos zu halten

und ist entsprechend haftungs- und ersatzpflichtig.

04) Bauseits nicht in Anspruch genommene Leistungen und Materialien werden vom
Einzelunternehmer (Professionisten) nur auf Sonderwiinsche gutgeschrieben. Es erfolgt daher keine

Gutschrift bei Minderleistung bzw. Entfall der Standardausstattung.
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05) Bei Riickgabe des Mietobjektes miissen gegebenenfalls die im Rahmen der Sonderwiinsche
beauftragten Leistungen riickgangig gemacht und der urspriinglich geplante Zustand wiederhergestellt
werden. Samtliche Kosten der Herstellung (einschlieBlich Planungskosten) sind vom kiinftigen Mieter

Zu tragen.

06) Fallen durch einen Ruicktritt des kiinftigen Mieters Kosten fuir den Riickbau von Sonderwiinschen

an, werden diese Leistungen mit den einbezahlten Finanzierungsbeitragen gegenverrechnet.

Kosten/Finanzierung

01) Die monatliche Belastung besteht aus der Darlehensbelastung unter Berucksichtigung der
Basisforderung, den Betriebskosten (derzeit € 2,30 Nutzwert), dem Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrag (derzeit € 0,53/m? aufgeteilt nach Nutzwerten), der Ricklage (2%), den

Verwaltungskosten und der gesetzlichen Umsatzsteuer.

02) Im Falle eines Riicktrittes vor Schlusseliibergabe erhilt der kiinftige Mieter den einbezahlten
Finanzierungsbeitrag (ohne Berlicksichtigung allfalliger Zinsen) abziiglich der pauschalierten

Administrationskosten von € 330,-- inkl. 10 % Umsatzsteuer riickuiberwiesen.

Heizung/Warmwasser

01) Wohn- und Schlafzimmer erhalten ein Fensterzuluftelement.
Vor Aufstellung einer Befeuerungsanlage (raumluftunabhangigen Ofen) ist jedenfalls die schriftliche

Genehmigung der Vermieterin sowie des ortlichen Rauchfangkehrers einzuholen.

02) Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels Luft-Wasser-Warmepumpe. Der
Mieter nimmt zur Kenntnis, dass die Vermieterin mit einem Warmeversorgungsunternehmen ein
Wirmelieferungsabkommen abschlieBen wird. Die Ablesung und Verrechnung der bezogenen
Wirme wird direkt mit den einzelnen Mietern (iber ein Energiedienstleistungsunternehmen
durchgefiihrt, woflir entsprechende Vertrage abzuschlieBen sind. Jedes Mietobjekt erhalt hierfir

einen eigenen Wirmemengenzihler (Ubergabestation).
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Abstellpldtze

Die Kfz-Abstellplitze entsprechen der NO-Bauordnung und weisen alle eine Mindestbreite von
250 cm auf. Jedem Mietgegenstand wurde ein fixer Abstellplatz zugeteilt. Eine nachtragliche

Anderung ist nicht moglich. AuBerdem gibt es 8 Besucherparkplitze.

Allgemeines

01) Fiir die Wohnhausanlage wurden folgende Gebaudebiindelversicherungen abgeschlossen:

Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser-, Sturm- und Glasschaden. Die kiinftigen Mieter verpflichten sich,
die Kosten dieser Versicherungen im Wege der Betriebskosten zu ibernehmen. Die genaue
Regelung ist dem Mietvertrag zu entnehmen. Der Hauptwasserhahn ist zu schlieBen, wenn
der Mietgegenstand langer als 72 Stunden verlassen wird sowie geeignete MaBBnahmen

gegen Frostschaden zu treffen.

02) Bei Garten bzw. Terrassen, welche mit einem frostsicheren Wasseranschluss (Kemperventil)
ausgestattet sind, ist darauf zu achten, dass wiahrend der Kalteperiode keine Schldauche

angeschlossen bleiben, da die Leitung sonst nicht restlos entleerbar ist und auffrieren kann.

03) Der Mieter wird darauf hingewiesen und nimmt ausdriicklich zur Kenntnis, dass sein Eigengarten
ohne Sichtschutz vermietet wird. Eine entsprechende schriftliche Genehmigung fiir die
Errichtung eines Sichtschutzes ist im Vorhinein einzuholen. Die Vermieterin wird uber eine
Anbringung eines Sichtschutzes (maximale Hohe 1,50 m) durch den Mieter im Einzelfall und
nach Prifung der Sach- und Rechtslage entscheiden. Die Kosten fiir die genehmigte Ausfiihrung hat
ausnahmslos der Mieter zu tragen.

Der Bepflanzung mit Tiefwurzler, wie Bambus und Thujen sowie die Anbringung eines Sichtschutzes
in Form einer Schilfmatte oder Kunststoffsichtschutz und dgl. am Zaun (wegen der Gefahr der
Zerstorung des vermieteten Zauns durch Winddruck etc.) wird grundsatzlich nicht zugestimmt. Im
Falle des Zuwiderhandelns verpflichtet sich der Mieter nach Aufforderung auf seine Kosten die
sofortige Entfernung des unzulassigen Sichtschutzes oder der unzulassigen Bepflanzung, sowie die

ganzliche Wiederherstellung des vorherigen Zustandes vorzunehmen.

04) Die Planunterlagen sowie eine Firmenliste liegt gemaB dem jeweiligen Vergabestand bei der

Schoneren Zukunft auf.
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Kaufoption

01) Der Mieter hat bei Vorliegen der Voraussetzungen des § 15b und bei Erflllung der in § 15c
Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz (WGG) angefiihrten Bedingungen einen  Anspruch auf
Ubertragung der Wohnung in das Wohnungseigentum. Der Erwerb der Wohnung ist nach
derzeitiger Gesetzeslage friihestens nach Ablauf von 5 Jahren ab Erstbezug der Wohnhausanlage

moglich.

02) Der Mieter kann je einen Antrag vom 6. bis zum Ablauf des 10., vom I I. bis zum Ablauf des I5.

und vom | 6. bis zum Ablauf des 20. Jahres seines Miet- oder Nutzungsvertrages stellen.

03) Voraussetzung ist, dass das Land Niederosterreich seine Zustimmung zur Eigentumsiibertragung

erteilt.

04) Der Kaufpreis des Mietgegenstandes wird gemaB § 15 d WGG ermittelt. Fiir die Berechnung des
Kaufpreises kommen die Herstellungskosten It. Baukostenendabrechnung zuziiglich einer Riicklage
von 2% sowie die zum Ankaufszeitpunkt noch nicht berichtigte Vorsteuer zum Ansatz. Zur
Erstdotierung der Riicklage (Reparaturfonds) der zukiinftigen Eigentiimergemeinschaft wird ein
Betrag von € 12,--/m?> Wohnnutzfliche kaufpreiserhohend eingehoben. Zur Ermittlung des
Barkaufpreises wird auf den Kaufpreis der aushaftende bezuschusste Forderungsdarlehensrest (sofern
der Darlehensgeber einer Ubernahme zustimmt) und die noch nicht verwohnten

Finanzierungsbeitrage gemaB § 17 WGG angerechnet.

05) Der Erwerber iibernimmt mit Kauf alle Verpflichtungen, welche die Vermieterin fiir diesen

Mietgegenstand eingegangen ist und wird sie diesbeziiglich schad- und klaglos halten.
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Musterberechnung* Euro Euro Anmerkung
Annahme ca. 77,57 m? Wohnfldche, Nutzwert 86
6. Jahr 1. Jahr
Herstellungskosten 218 519,00 218 519,00 | Herstellungskosten™*
zuzulglich 2% Riicklage 4 370,00 4 370,00
zuziiglich die zum Ankaufs-
zeitpunkt noch nicht 27 945,00 I7 965,00 | Annahme: Ankauf im 6./11. Jahr
berichtigte Vorsteuer
Dieser Betrag wird im Jahr nach
zungIich Ricklagendotierung 931,00 931,00 K.z?ufver‘tragsun.terfertigung in.die
(Schatzwert) Riicklage der Eigentumsgemeinschaft
ubertragen
) Bemessungsgrundlage fur
Kaufpreis 251 765,00 241 785,00
Grunderwerbsteuer, etc.
Der zum Zeitpunkt des Eigentums-
erwerbes aushaftende bezuschusste
aliz(jglich bezuschussten 2102 707,00| -96 037,00 Férderungsdarlehenfrest'kann bei
Forderungsdarlehensrest Entlassung der Verkauferin aus der
personlichen Schuldhaftung
ubernommen werden.
abzuglich noch nicht Finanzierungsbeitrage wurden im
verwohnte (= bez. Eig?nr.nittel 26 144.00| 24 768,00 Regelfall zum Zeitpunkt der
It. Endabrechnung abziiglich Kaufanbotslegung schon komplett
1% p.a.) Finanzierungsbeitrage bezahlt.
inkl. Riickzahlung d.
Barkaufpreis 122 914,00 120 980,00 | Eigenmitteleinsatzes Schonere

Zukunft

ACHTUNG! Die dargestellte Musterberechnung geht davon aus, dass der zum Zeitpunkt des
Kaufes aushaftende bezuschusste Forderungsdarlehensrest durch die Kauferin ibernommen werden
kann und die Verkauferin seitens der Darlehensgeber aus der personlichen Schuldhaftung entlassen
wird. Sollte dies nicht moglich sein, ist das aushaftende bezuschusste Forderungsdarliehen
zuriickzubezahlen und wirkt sich in diesem AusmaB erhohend auf den Barkaufpreis aus.

* Der Barkaufpreis ist abhingig von der zukiinftigen Zinssatzentwicklung. Der Musterberechnung

wurden die Darlehensparameter (Zinssatz, Laufzeit) der Verkaufsliste zugrunde gelegt.

**Die ausgewiesenen Herstellkosten konnen sich verindern. Die endgiiltige Summe wird anlisslich

der Endabrechnung festgestellt.
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06) Daruber hinaus werden die Kosten der Eigentumsiibertragung fiir Nutzwertgutachten,
Arbeitsaufwand fur Vertragserrichtung und grundbiicherliche Durchfiihrung, Grunderwerbsteuer und
Eintragungsgebiihr verrechnet. Sollte Umsatzsteuer (auch riickwirkend) anfallen, ist diese vom

Erwerber zu bezahlen.

07) Zusatzlich mit der Wohnung/Reihenhaus wird der zugeordnete Kfz-Abstellplatz erworben.

08) Fiir Weiterverkiufe gilt: Entsprechend §I15g WGG ist zugunsten der SCHONEREN
ZUKUNFT ein Vorkaufsrecht im Grundbuch einzuverleiben, wenn der Verkehrswert zum Zeitpunkt
des Angebots hoher ist, als der von der SCHONEREN ZUKUNFT angebotene Verkaufspreis. Sollte
innerhalb eines Zeitraumes von 15 Jahren eine WeiterverduBerung durch den Kaufer
erfolgen, so ist der Differenzbetrag aus Verkehrswert und Angebotspreis an die SCHONERE
ZUKUNFT zu bezahlen. Fiir Ubertragungen an nahestehende Person (Ehegatten, eingetragene
Partner, Verwandte in gerader Linie, Wahlkinder, Geschwister sowie Lebensgefihrten) ist diese

Regelung (It. derzeit geltenden Bestimmungen) nicht anzuwenden.

09) Fiir Weitervermietung gilt: Entsprechend §15h WGG gilt bei zulassiger Vermietung des
Wohnungseigentumobjektes fiir einen Zeitraum von |5 Jahren ab Abschluss des ersten
Kaufvertrages der Vollanwendungsbereich des Mietrechtsgesetzes. Bei einem unbefristeten
Hauptmietvertrag darf der Hauptmietzins den fiir das jeweilige Bundesland und die jeweilige
Zinsperiode geltenden Richtsatz aufgrund des RichtWG, BGBI Nr. 800/1993 nicht iiberschreiten. Bei
einem befristeten Hauptmietvertrag verringert sich der hochstzulassige Hauptmietzins um 25%.

ACHTUNG: bei aufrechter Wohnbauforderung ist keine Vermietung moglich.

BAUABLAUF:

Das geplante Bauende ist ein voraussichtlicher Fertigstellungstermin, etwaige Verzogerungen im
Bauablauf sind moglich. Der spiteste Ubergabetermin gemiB Bautrigervertragsgesetz ist dem
Mietvertrag zu entnehmen.

Baubeginn: November 2020
geplantes Bauende: Sommer/Herbst 2022
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AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG

Gruppe Finanzen
Abteilung Wohnungsférderung
Postanschrift 3109 St. Péiten, Landhausplatz 1

Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung, 3109
Gemeinn. Wohn- und Siedlungsgesellschaft

SCHONERE ZUKUNFT GmbH
Hietzinger Hauptstrasse 119 121
1130 Wien

Beilagen
F2-MHWB-12/3.311.264/06

Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben)

Bezug Bearbeiterin
Sandra Freistetter

Betrifft:

GEMEINNUTZIGE WOHN- UND
SIEDLYNGSGESELLSCHAFT M.B.H

SCHONERE ZUKUNFT
Eing.: 03¢ . 020

/Ret. Zl.

E-Mail: post.f2@noel.gv.at
Fax: 02742/9005-15800 Bulrgerservice: 02742/9005-9005

Internet: www.noe.gv.at -  www.noe.gv.at/datenschutz
(0 27 42) 9005
Durchwahl Datum
14830 27. Oktober 2020

Wohnungsbau, Bewilligung einer Nachférderung
KG: Laa an der Thaya, St. Vitusweg 36, EZ: 772

Sehr geehrte Damen und Herren!

Die NO Landesregierung hat in der Sitzung vom 27. Oktober 2020 eine Nachférde-

rung bewilligt.

In Abanderung des Punktes |, Absatz 7 der amtlichen Zusicherung vom 20.08.2020
besteht nunmehr vorbehaltlich dem Ergebnis der Endabrechnung Rechtsanspruch
auf eine Objektférderung in Form eines bezuschussten Férderungsdarlehens im Ge-

samtbetrag von 2.081.021,51 €.

Alle Ubrigen Punkte der amtlichen Zusicherung vom 20.08.2020 bleiben vollinhaltlich

aufrecht.

Mit freundlichen GrufRen

NO Landesregierung

Im Auftrag
Freistetter

Stand X/2014

WBWS 93a




AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Finanzen

Abteilung Wohnungsférderung

Postanschrift 3109 St. Pélten, Landhausplatz 1

GEMEINNUTZIGE WOHN- UND
SIEDLUNGSGESELLSCHATFT M.B.H,

Gemeinn. Wohn- und Siedlungsgesellschaft SCHONERE ZUKUNFT
SCHONERE ZUKUNFT GmbH Eng: 2 g
Hietzinger Hauptstrasse 119 121 ng- '
1130 Wien

/Ref.,

Beilagen
E-Mail: post.f2@noel.gv.at

F2-MHWB-12/3.311.264/05 Fax: 02742/9005-15800 Biirgerservice: 02742/9005-9005

Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben) Internet: www.noe.gv.at -  www.noe.gv.at/datenschutz

(0 27 42) 9005
Bezug Bearbeiterln Durchwahl Datum

Sandra Freistetter 14830 20. August 2020

Betrifft:
NO WFG 2005 — NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 - Wohnungsbau;
Zusicherung einer Objektférderung, Laa an der Thaya, St. Vitusweg 36

Die NO Landesregierung hat Ihnen in der Regierungssitzung vom 18.06.2019 eine Forderung
bewilligt und sichert Ihnen geman § 10 des NO Wohnungsférderungsgesetz 2005 LGBI. 8304-3
(NO WFG 2005) in Verbindung mit den von der NO Landesregierung am 07. Dezember 2010
beschlossenen NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 in der letztgliltigen Fassung namens
des Landes Niederdsterreich unter den in dieser Zusicherung, der mit gleicher Kennzahl ergan-
genen Pfandurkunde enthaltenen Auflagen und Bedingungen eine Objektférderung zur Errich-
tung von 22 Wohnungen mit 1.528,25 m?/ 0 Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung

mit 0,00 m? auf der Liegenschaft EZ 772, KG Laa an der Thaya zu.

Die Wohnungen werden als Wohnungen gemaR § 15 b WGG (berlassen.

Zusatzlich werden 0 nicht geférderte spezifisch ausgestattete Rdume und 0 nicht geférderte
Wohneinheiten errichtet.

2. Die Objektférderung besteht aus einem bezuschussten Darlehen als Foérderungsdarlehen auf
die Dauer von 31 Jahren. Das Darlehen ist bei jenem Darlehensgeber aufzunehmen, welchen
die NO Landesregierung in einem Vergabeverfahren ermittelt. Das Férderungsdarlehen wird im
Ausmalfd von 90 % des férderbaren Nominales zuerkannt.

Die Férderleistung des Landes Niederésterreich besteht in der Ubernahme der Haftung als
Burge und Zahler gemaf § 1357 ABGB fir die Einbringlichkeit der Forderung.

Die Haftung-wird mit Annahme der Zusicherung Ubernommen.

Das Land Niederdsterreich gewahrt als weitere Forderleistung ab Rickzahlungsbeginn bis zum
Ende der Laufzeit Zuschiisse zum Fdrderungsdarlehen in der Hohe der Differenz zwischen dem
Darlehens- und Foérderzinssatz. Der Anspruch auf den Zuschuss entsteht zum halbjéhrlichen
Falligkeitstermin. Liegt der Darlehenszinssatz unter dem Férderzinssatz, ist der Darlehenszins-
satz zu leisten.

Stand VIl/2017 WB 62.7/8 Zusicherung RL 2011 7./8. Anderung
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Der Férderzinssatz betragt im 1. bis 5. Jahr der Ruckzahlung héchstens 1 % jéhrlich dekursiv
verzinst, steigt sodann in 5 Jahresspringen um 0,5 % und betragt ab dem 21. Jahr der Ruck-
zahlung hochstens 3 % jahrlich dekursiv verzinst. Die Haftung fur die Einbringlichkeit der Forde-
rung aus dem Férderungsdarlehen als Biirge und Zahler wird mit Annahme der Zusicherung
ibernommen. Die Rickzahlung beginnt mit dem zweitnachsten Rickzahlungstermin ab der
nachweislichen Benutzbarkeit. Riickzahlungstermine sind jeweils der 1.6. und der 1.12.. Eine
riickwirkende Vorschreibung der Riickzahlung ist nicht moéglich. Der Anteil der Kapitaltiigung
und der Zinsen an der maximalen Ratenbelastung ergibt sich aus Beilage B.

. Die Landesregierung ermittelt in einem Vergabeverfahren den Darlehensgeber. Sollten die Dar-
lehenszinskonditionen (Auf- oder Abschldge auf einen Referenzzinssatz) aufgrund der Aus-
schreibungsergebnisse nicht Uber die gesamte Laufzeit von 31 Jahren vereinbart werden, hat
das Land Niederosterreich die Méglichkeit die Gewahrung von Férderungsdarlehen neu aus zu
schreiben. Das Land Niederdsterreich unterliegt bei der Durchfihrung des Vergabeverfahrens
keinen Weisungen des Férderungswerbers (Darlehensnehmers). Das Land hat das Recht,
samtliche Daten aus der Zusicherung im Zuge des Ausschreibungsverfahrens zu verwenden
und zu verdffentiichen. Der Férderungswerber hat mit dem jeweiligen Darlehensgeber einen
entsprechenden Kreditvertrag abzuschlielen.

. Das férderbare Nominale wird Uber ein Punktemodell ermittelt. Die erreichte Punkteanzahl wird
mit der Anzahl der Quadratmeter Nutzfliche multipliziert, wobei 1 Punkt mit € 13,50 bewertet
wird. Das HéchstausmaR der geférderten Flache bei Wohnungen betragt 80 m?. Das Héchst-
ausmaf der geforderten Flache bei Reihenhéusern betragt 105 m?. Das Mindestausmal der
geférderten Flache betragt 35 m?.

. Ergibt sich wahrend des Férderverfahrens ein férderbares Nominale, welches mehr als die zu-
gesicherte Férderung erméglicht, und wird eine Nachférderung bewilligt, kann der Forderwerber
bis zur Vorlage der Baufortschrittsmeldung Uber die Fertigstellung des Rohbaus eine weitere
Nachférderung beantragen, sofern diese mehr als 3% der urspriinglich zugesicherten und
nachgeférderten Férderung betragt. Ein aliquoter Widerruf der Férderung erfolgt, sofern sich
wahrend des Férderverfahrens bis zur Endabrechnung ein férderbares Nominale ergibt, durch
welches weniger als die urspriinglich zugesicherte und allenfalls nachgeférderte Férderung er-
rechnet wird, und diese Férderung mehr als 3 % von der méglichen Neuberechnung der Férde-
rung abweicht.

. Es werden Mindestanforderung fur Warmeschutzstandstandards, bei A/V Verhaltnis 2 0,8 —
Energiekennzahl 36, A/V-Verhéltnis < 0,2 — Energiekennzahl 20, als Voraussetzung fur die Ge-
wahrung einer Férderung festgelegt, wobei in Bezug auf das Oberflachen-Volumsverhaltnis
(A/V-Verhéltnis) zwischen den Werten linear zu interpolieren ist.

Hinsichtlich der erstmaligen Errichtung von Heizungs- und Warmwasserbereitstellungssystemen
stellt der Einsatz innovativer klimarelevanter Systeme eine Férderungsvoraussetzung dar.

. Aufgrund der vorgelegten Unterlagen sowie aufgrund der Bestimmungen der NO Wohnungsfor-
derungsrichtlinien 2011 in der Fassung ab der 8. Anderung wird eine Objektférderung in Form
eines bezuschussten Forderungsdarlehens in der Héhe von € 1.980.000,00 zugesichert.

Im Falle einer Bewilligung durch die NO Landesregierung wére die Zusicherung eines weiteren
bezuschussten Férderungsdarlehens in der Héhe von € 101.021,51 méglich. Ein Rechtsan-
spruch erwéchst erst mit Regierungsbewilligung.
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8. Die Zusicherung wird mit der MalRgabe erteilt, dass
= mit den Arbeiten erst nach Annahme der Zusicherung begonnen wird bzw. nach Zustim-
mung der NO Landesregierung begonnen wurde, oder
= bei Gebauden, die Uberwiegend offentlichen Zwecken dienen, nach Einreichung begonnen
wurde.

Finanzierungsplan der geférderten Wohnungen / Einrichtungen zur Gesundheitsversor-
gung (exklusive USt):
bezuschusstes Férderungsdarlehen € 2.081.021,51
Ausleihung / Hypothekardarlehen (nicht gestiitzt) € 1.847.005,68
Eigenmittel der zukiinftigen Bewohner
Diverses / Sonstige Finanzierungsmittel

SUMME € 3.928.027,19

Die Feststellung der endgultigen Hohe der Férderung erfolgt auf Basis der im Zuge der Endab-
rechnung vorgelegten Unterlagen. Uber die Hoéhe der Objektférderung der sonstigen Finanzie-
rungsmittel und der anerkannten Gesamtbaukosten ergeht nach Genehmigung der Endabrech-
nung eine gesonderte Verstandigung.

[l

Die von lhnen mit der értlichen Bauaufsicht beauftragte befugte
Person, Frau Bmst. DI Slavica Mitrovic-Petrovic ist verpflichtet,

a) das Bauvorhaben entsprechend den dem Amt vorgelegten baubehérdlich bewilligten Planen
und aufgrund der der Férderung zugrunde gelegten Kosten sowie nach den Bestimmungen des
NO WFG 2005 unter Berucksichtigung der NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 auszufuh-
ren bzw.

b) vor jeder Anderung den baubehérdlichen Konsens herzustellen und die entsprechenden Unter-
lagen zur Information vorzulegen.

c) die mit der bedungenen Bauausfihrung verbundenen gesetzlichen Bestimmungen einzuhalten
und bei Ausfihrung auf Warme- und Schallschutzmaf3nahmen zu achten.

d) dass bei einer Férderung aufgrund eines Energieausweises die im gegenstandlichen Energie-
ausweis angeflhrten haustechnischen Anlagen und Baustoffe zur Ausfiihrung gelangen.

e) das Bauvorhaben entsprechend den Vorgaben des Gestaltungsbeirates/dem Ergebnis des Ar-
chitektur- und Planungsauswahlverfahrens auszufiihren und Uber allfdllige Anderungen zu be-
richten.

f) bei Erstellung der Endabrechnung die Gesamtbaukosten zumindest hinsichtlich der Leistungen
von Gewerbetreibenden in gutachterlicher Form zu bestatigen.

g) sdmtliche Baufortschrittsstadien gemal Beilage A (integrierender Bestandteil der Zusicherung)
der amtlichen Zusicherung unverziglich und ausschlie3lich nach Erreichung dieser Stadien mit
den hieflr vorgesehenen amtlichen Formularen zu melden.
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h) bei jeder ortlichen Uberprifung anwesend zu sein. Diese Person hat im Auftrage des Forde-
rungswerbers alle erforderlichen Aufklarungen zu erteilen und die Einsichtnahme in samtliche
erforderliche Unterlagen und dienende Behelfe, wie z.B. Baubiicher, baubehérdliche Unterlagen
u.dgl., die zu diesen &rtlichen Uberprufungen mitzunehmen sind, zu gestatten.

Der Forderungswerber verpflichtet sich, dafur zu sorgen, dass die értliche Bauaufsicht diese Ver-
pflichtungen einhalt.

V.

. Vom Férderungswerber ist beiliegende Pfandurkunde, die maRgebende Auflagen enthalt, sat-
zungsmaRig - firmenmaRig - persénlich (bei Gemeinden entsprechend den betreffenden Best-
immungen der NO Gemeindeordnung) zu unterfertigen. Die Originalunterschriften sind gericht-
lich oder notariell zu beglaubigen. Die Zeichnungsbefugnis ist allenfalls bei firmenmaliger Fer-
tigung durch eine firmenbuchrechtliche Bestatigung nachzuweisen.

. Unter Vorlage der Pfandurkunde ist beim Grundbuchsgericht die Einverleibung des Pfandrech-
tes - bei Wohnungseigentum auf den einzelnen Anteil - und des VerduRRerungsverbotes gemaf
§ 11 Abs. 3 NO WFG 2005 zu Gunsten des Landes Niederosterreich zu beantragen.

. Auf Dauer der Forderung ist mittels einer im Materialamt der NO Landesregierung, 3109 St.
Pélten, Landhausplatz 1, Haus 9 erhaltlichen Tafel an prominenter Stelle des geférderten Ob-
jektes auf die Verwendung von Férderungsmitteln hinzuweisen; es ist in der Aufschrift zum
Ausdruck zu bringen, dass das Gebiude unter Verwendung von Landesmitteln gefordert wird.

Beilagen:
1 Pfandurkunde
Beilage A - Allgemeine Bestimmungen WB 63.7

Dailan~ B Mavimals Datanhalactiing
UGIIGSV T OAVIAAINT IS AL I Tt ] ]

elektronisch verfligbare Drucksorten:
WB 18 Baubeginnsmeldung

MH 20 Bestatigung der Baubehérde

WB 72 Baufortschrittsmeldung

WB 80 Beilageblatt zur Nutzflachenaufstellung
WB 81 Erklarung hinsichtlich Wohnnutzflachen

NO Landesregierung
Dr.Eichtinger

/1 Landesrat
Fur die Richtigkeit
der Au 1%/?‘9_@)9"
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ei age

Riickzahlungsjahr Kapitalrate Hochstforderzins maximale Ratenbelastung

in Prozent
1 0,5 1 1,520
2 0,625 1 1,640
3 0,75 1 1,760
4 0,875 1 1,880
5 1 1 1,990
6 0,75 1,5 2,220
7 1 1,5 2,460
8 1,25 1,5 2,700
9 1,5 1,5 2,930
10 1,75 1,5 3,150
11 1,5 2 3,330
12 1,75 2 3,550
13 2 2 3,760
14 2,25 2 3,970
15 2,5 2 4,170
16 2,375 2,5 4,400
17 2,75 2,5 4,720
18 3,125 2,5 5,020
19 3,5 2,5 5,310
20 3,875 2,5 5,590
21 3,875 3 5,820
22 4,25 3 6,070
23 4,625 3 6,310
24 5 3 6,550
25 5,375 3 6,760
26 5,75 3 6,970
27 6,125 3 7,170
28 6,625 3 7,480
29 7,125 3 7,770
30 7,625 3 8,050
31 8 3 8,190
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A

. Mit dem Bau ist langstens sechs Monate nach Ausstellung der Zusicherung zu beginnen. Der Baubeginn ist
unverzuglich der NO Landesregierung schriftlich anzuzeigen (Drucksorte WB 18). Aus triftigen Griinden kann
diese Frist Uber Antrag des Férderungswerbers verlangert werden.

. Der Bau ist innerhalb von drei Jahren nach Baubeginn fertigzustellen. Aus triftigen Grinden kann diese Frist
Uber Antrag des Forderungswerbers verlangert werden.

. Der Forderungswerber hat die Bestatigung der Baubehérde (amtliche Drucksorte MH 20), dass das Bauwerk
gemal NO Bauordnung benitzt werden darf, unverziiglich nach Erhalt vorzulegen.

. Die Baufuhrung hat gemaf den der Zusicherung zugrundeliegenden Unterlagen zu erfolgen.

B

. Unverziglich nach Erreichen des Baufortschrittsstadiums ,Fertigstellung des Rohbaues einschl. letzter Ge-
scholidecke oder Sargdeckel bei ALLEN Bauabschnitten dieses Férderungsfalles" ist mittels amtlichen Form-
blatt WB 72 eine detaillierte Meldung uber den Baufortschritt einschlieBlich einer Gesamtinformation Uber das
Bauvorhaben, wie z.B. planliche Anderungen, der NO Landesregierung vorzulegen. Die Baufortschrittsmeldun-
gen mussen von der 6rtlichen Bauaufsicht mitgefertigt sein.

. Unverziglich nach Fertigstellung des Bauvorhabens ist die Fertigstellungsmeldung einschlieBlich einer Ge-
samtinformation Gber das Bauvorhaben analog der Baufortschrittsmeldung "Rohbau fertig" mittels amtlichen
Formblatt WB 72 der NO Landesregierung vorzulegen

Dieser sind folgende Unterlagen anzuschliefien:
Bei einer Anderung wéhrend der Bauzeit je ein Wohnungsbau-Gebaudedatenblatt fur jeden zur Ausfiihrung
gelangten Block, wobei den Berechnungen die tatsdchliche Ausfihrung auf Basis der bestatigten Bestands-
plane zugrunde zu legen ist
bestatigte Bestandsplane mit einer Nutzflachenaufstellung einschlieftlich Erklarung und gutachterliche Besta-
tigung hinsichtlich Wohnnutzflache (Drucksorte WB 81).

. Die Baulichkeit ist nach den baubehérdlich genehmigten und bei der NO Landesregierung eingereichten PI&-
nen, dem vorgelegten Wohnungsbau-Gebaudedatenblatt, nach den Vorgaben des Gestaltungsbeirates bzw.
des Ergebnisses des Architektur- und Planungsauswahlverfahrens und aufgrund der der Férderung zugrunde
gelegten Kosten sowie nach den Bestimmungen des NO WFG 2005 sowie den NO Wohnungsférderungsrichtli-
nien 2011 auszufohren.

. Der Forderungswerber ist verpflichtet, wahrend der Bauphase auftretende Anderungen hinsichtlich Bauausfiih-
rung sowie allfallige Anderungen mittels amtlicher Drucksorte WBWS 73 bekannt zu geben.

C

. Die Auszahlung des Férderungsdarlehens orientiert sich nach dem in der Zusicherung unter Punkt | angefthr-
ten Férderungsdarlehen und dem erreichten Baufortschritt laut Baufortschrittsmeldung (WB 72). Nach Fertig-
stellung des Rohbaus einschl. letzter Geschofldecke oder Sargdeckel bei ALLEN Bauabschnitten dieses Férde-
rungsfalles fur den gesamten zugesicherten Umfang und nach Vorlage des Gerichtsbeschlusses iber die Ein-
verleibung des Forderungsdarlehens des Landes NO sowie des VerauRerungsverbotes und nach Vorlage des
Grundbuchsauszuges nach erfolgter Einverleibung dieses Darlehens sowie des Verauflerungsverbotes zuguns-
ten des Landes NO gemaf § 11 Abs. 3 NO WFG 2005 im ausreichenden Range werden 100 % nach Abschluss
des Férderdarlehensvertrages (Kreditvertrages) ausbezahlt.

. Der Forderdarlehensvertrag (Kreditvertrag) sowie die Auszahlungsanforderung des Kreditbetrages sind inner-
halb von 2 Monaten ab Ausstellung durch den in einem Vergabeverfahren der NO Landesregierung ermittelten
Darlehensgeber an diesen entsprechend gefertigt zu retournieren.

. Der in einem Vergabeverfahren der NO Landesregierung ermittelte Darlehensgeber kann eine (teilweise) Refi-

hanzierung der Darlehen aus Mitteln der Europdischen Investitionsbank vornehmen. In diesem Fall sind vom
Darlehensnehmer jene weiteren Vorgaben der Européischen Investitionsbank einzuhalten, welche in einem Zu-
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satz zum Férderdariehensvertrag (Kreditvertrag) zwischen dem Férderungsdarlehensgeber und dem Foérde-
rungswerber rechtsverbindlich zu vereinbaren sind.

. Die Verwaltung der Ruckzahlung des Férderungsdarlehens erfolgt durch die HYPO NOE Landesbank fur Nie-
derdsterreich und Wien AG. Um eine kostengunstige Abwicklung sicherzustellen, erfolgt die Rickzahlung mit-
tels SEPA-Lastschriftmandat, jahrliche Kontoaufstellung und Finanzamtsbestétigung werden online zur Verfu-
gung gestellt.

D

. Der Férderungswerber ist verpflichtet das bezuschusste Férderungsdarlehen fur die obgenannte Baulichkeit zu
verwenden. Alle zur Finanzierung der geférderten Wohnungen und Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung
erforderlichen Mittel und samtliche Zahlungen sind tiber das vor Zusicherung zu eréffnende Baubankkonto ab-
zuwickeln. Projektsbezogene Auszahlungen zu Lasten des Baubankkontos dirfen grundsatzlich nur, soweit sie
sich auf die Gesamtbaukosten der geférderten Wohnungen und Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung
(Summe jener Betrage, die zur Errichtung der geférderten Baulichkeit aufgewendet wurden) beziehen, erfolgen.

Uber die bestimmungsgemaBe - auch kurzzeitig anderwartige Verwendung ist nicht méglich - Verwendung der
Finanzierungsmittel ist in prufbarer Form der Nachweis zu fuhren. Die Férderung wird unter der Auflage zuer-
kannt, dass der Férderungswerber samtliche Nachweise (Rechnungen, Saldierungsnachweise, Baukontounter-
lagen) sieben Jahre fur eine allfallige Uberprufung aufzubewahren und auf Aufforderung vorzulegen hat.

. Die wahrend der Bauzeit aufgelaufenen Zinsen werden baukostenwirksam.
. Eventuell aufgelaufene Habenzinsen sind dem Bau gut zu bringen.

. Mehrkosten, die durch nicht zeitgerechtes Abberufen des Férderungsdarlehens bzw. durch nicht bedarfsgerech-
te Abberufung von anderen Finanzierungsmitteln einschliellich der eingesetzten Eigenmittel des Forderungs-
werbers entstehen, diirfen nicht baukostenwirksam werden.

. Bei Einsichtnahme in samtliche Originalbelege, weiche das Baubankkonto und die Baukontoendabrechnung
betreffen - die dem Land jederzeit gestattet werden muss — hat der Forderungswerber bei dieser Uberprifung
mitzuwirken, erschépfende Auskinfte zu erteilen und die benétigten Originalbelege einzeln vorzulegen.

E.

. Die Zusicherung ist vor Zuzahlung des Férderungsdarlehens zu widerrufen, wenn der Férderungswerber die in
dieser Zusicherung vorgesehenen Bedingungen nicht erflillt.

. Die NO Landesregierung hat die Férderung bei Vorliegen von Kindigungsgriinden zu kindigen. Eine Kundi-
gungsfrist zum zweitn&chsten Ruckzahlungstermin ist einzuhalten. Die Einstellung der Zuschusse erfolgt mit
dem Kundigungstermin.

. Die Férderung wird gekindigt,

wenn der Férderungsnehmer

- seine Ruckzahlungsverpflichtungen aus dem Foérderungsdarlehensvertrag (Kreditvertrag) trotz schriftiicher
Mahnung und angemessener Nachfrist unbeschadet einer allfalligen Stundung ohne wichtige Grinde nicht
einhalt;

- Bedingungen und Auflagen der Zusicherung (Férderungsvertrag) nicht erfillt oder einhalt;

- das Férderungsdarlehen nicht bestimmungsgemaf verwendet;

- ohne Zustimmung der NO Landesregierung eine Wohnung bzw. den geférderten Wohnraum auch nur zum
Teil in Raume anderer Art umwandelt, sonst widmungswidrig verwendet, vereinigt oder trennt oder das Ge-
baude erheblich und wertvermindernd veréndert oder dies zulasst;
die Austibung eines Gewerbes ist in untergeordnetem Ausmafl zulassig

- ohne Zustimmung der NO Landesregierung in der geférderten Wohnung Personen wohnen l&sst, bei denen
es sich nicht um nahestehende Personen handelt. Nicht nahestehende Personen diirfen als Wohngemein-
schaft eine geférderte Wohnung gemeinsam nutzen, wenn sie die geférderte Wohnung gemeinsam mieten
oder die weiteren Nutzer die geférderte Wohnung zur kostendeckenden Untermiete bewohnen. Alle Nutzer
haben in der geférderten Wohnung den Hauptwohnsitz zu begriinden.
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- die Férderung bzw. die Zustimmung zur Eigentumstbertragung durch unvollstandige oder unrichtige Anga-
ben erschlichen hat;

wenn der Benutzer die Begriindung des Hauptwohnsitzes nicht nachweist, ohne dass dies notwendig ware aus

triftigen Grunden, wie insbesondere des Berufes, der Gesundheit, der beruflichen Ausbildung oder der Alters-

versorgung.

. Die Foérderung fir eine Dienstwohnung wird nicht gekiindigt, wenn der Dienstgeber nach Ende des Dienstver-
haltnisses den ehemaligen Dienstnehmer oder seine Hinterbliebenen in der Wohnung belasst.

. Uber Férderungen kann — ausgenommen zur Zusicherung des Férderungszwecks — weder durch Abtretung,
Anweisung oder Verpfandung noch auf eine andere Weise verfugt werden. Sie kénnen von Dritten nicht in Exe-
kution gezogen werden.

. Die Forderung wird gekundigt, wenn der Férderungswerber entgegen einer abgegebenen Verpflichtung bei der
Vergabe von Auftragen nicht verlangt hat, dass keine unerlaubt beschaftigten Arbeitskrafte herangezogen wer-
den bzw. auch Angebote solcher Unternehmer in Betracht gezogen hat, die wiederholt oder gréblich gegen die
Bestimmungen des Auslanderbeschaftigungsgesetzes (BGBI.Nr. 218/1975) verstofien haben.

. Die Férderung wird gekiindigt, wenn die Mindeststandards geman Punkt F. Abs. 3 und 4 der Zusicherung nicht
erreicht werden.

F

. Der Forderungswerber verpflichtet sich, die Bestimmungen des NO WFG 2005 in Verbindung mit den von der
NO Landesregierung beschlossenen NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 einzuhalten.

. Der Férderungswerber verpflichtet sich, das Bauvorhaben nach Méglichkeit unter Verwendung ésterreichischer
Qualitatsbaustoffe zu erstellen.

. Der Forderungswerber ist verpflichtet, ausschliefllich Baumaterialien zu verwenden, welche im Verlauf des Le-
benszyklus keine klimaschadigenden halogenierten Gase in die Atmosphare freisetzen.

. Der Forderungswerber ist verpflichtet, bei Vergabe geférderter Wohnungen aufler beim Weiterverkauf keinen
Vermittler (Makler) in Anspruch zu nehmen bzw. dafur zu sorgen, dass dem Wohnungswerber hieraus keine
Kosten erwachsen.

. Die Mietzinsberechnung fur geférderte Wohnungen bestimmt sich nach den wohnungsgemeinnutzigkeitsrechtli-
chen oder nach den zutreffenden mietrechtlichen Bestimmungen.

. Der Férderungswerber ist verpflichtet, sofern er dem Mieter die geférderte Wohnung frihestens 10 Jahre nach
Bezug zur Ubertragung in das Eigentum/Wohnungseigentum anbietet oder Kraft gesetzlicher Bestimmungen
anbieten muss, zwischen dem Kéaufer und Verk&ufer anlasslich der ersten vertraglichen Vereinbarung schriftlich
festzulegen, dass der Kaufpreis nur nach den Bestimmungen des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes (WGG)
zu bilden ist und dem Kaufer die Berechnung des kinftigen Kaufpreises, im Falle eines vereinbarten Kaufprei-
ses gemal § 15 d WGG uberdies ein im Rahmen dieses Preises liegender Hochstpreis, bekannt zu geben.

. Auf Antrag des Mieters oder eines sonstigen Nutzungsberechtigten (Mietkauf) vor Vertragsabschluss tiber den
Erstbezug darf neben dem Entgelt ein Einmalbetrag (Finanzierungsbeitrag) im Ausmaf von maximal 200 € pro
Quadratmeter Nutzflache eingehoben werden.

. Der Férderungswerber ist bei Wohnungen, die gemaR den Bestimmungen fur die Wohnform ,Betreutes Woh-
nen* gefordert werden, verpflichtet die Betreuung durch die Standortgemeinde im Einvernehmen mit dem zu-
stéandigen Regierungsmitglied der NO Landesregierung fir Soziales, zu organisieren.

. Der Forderungswerber verpflichtet sich, sémtliche Kosten, Steuern, Gebuhren und sonstige Abgaben im Zu-
sammenhang mit dieser Férderung aus eigenem zu bezahlen bzw. der NO Landesregierung zu ersetzen. Im
Falle der zwangsweisen Einbringlichmachung riickgeforderter Zuschiisse sowie des Férderungsdarlehens, ge-
hen samtliche dadurch verursachten Kosten, welchen Titels immer, zu Lasten des Férderungswerbers.

10.Der Forderungswerber verpflichtet sich, die Liegenschaft wahrend der Dauer der Férderung nicht ohne schriftli-

che Zustimmung des Landes durch ein Rechtsgeschaft unter Lebenden zu Ubertragen und verpflichtet sich fer-
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ner fur diesen Zeitraum das Verauferungsverbot gemal § 11 Abs. 3 NO WFG 2005 zugunsten des Landes
Niederssterreich im Grundbuch einverleiben zu lassen.

11.Mit der Einverleibung des Eigentumsrechtes im Grundbuch ist der tbertragende Eigentumer, soferne es sich
um eine gemeinnitzige Bauvereinigung handelt, aus seiner personlichen Haftung in Bezug auf die Objektforde-
rung zu entlassen. Dies gilt riickwirkend auch fur Zustimmungen, die nach friheren Bestimmungen erteilt wor-
den sind.

12.Der Férderungswerber verpflichtet sich, bauliche Abanderungen wahrend der Dauer der Férderung - unbescha-
det der baupolizeilichen Vorschriften - nicht ohne vorherige Zustimmung der NO Landesregierung auszufuhren.

13.Fir Solaranlagen ist ein Warmemengenzahler zur Uberpriifung des Ertrages zu instailieren und bei der Errich-
tung von Photovoltaikanlagen muss der Eigenverbrauch und die Einspeisung dokumentiert werden.

14.Der Férderungswerber ist verpflichtet, wahrend der ersten 5 Jahre ab Besiedelung Aufzeichnungen Uber den
Energieverbrauch (Energiebuchhaltung) zu filhren. Diese sind den Organen des Landes oder vom Land be-
stimmten Stellen auf Anforderung zu tbermitteln.

G

Der Férderungswerber verpflichtet sich, den Organen der NO Landesregierung jederzeit das Betreten der Baustel-
le zu gestatten. Weiters erklért sich der Férderungswerber mit der Uberwachung der Bauausfuhrung und Kontrolle
des Energieausweises durch das Land oder vom Land bestimmte Stellen einverstanden und die Einsichtnahme in
alle zum Zwecke der Durchfthrung ihrer Aufgaben dienenden Behelfe zu gestatten. Die Kontrolle kann auch stich-
probenweise erfolgen. Diese Verpflichtung endet erst mit Beendigung des Forderungsverhéltnisses. Der Forde-
rungswerber ist verpflichtet, dafiir zu sorgen, dass bei jeder ¢rtlichen Uberprufung die mit der értlichen Bauaufsicht
beauftragte befugte Person anwesend ist. Diese Person hat im Auftrage des Férderungswerbers alle erforderlichen
Aufklarungen zu erteilen und die Einsichtnahme in samtliche erforderliche Unterlagen und dienende Behelfe, wie
z.B. Baubiicher, baubehérdliche Unterlagen udgl., die zu diesen &rtlichen Uberprufungen mitzunehmen sind, zu
gestatten.

H. |

Der Forderungswerber ist verpflichtet, die Wohnungen nur an férderungswirdige Personen zu vergeben und dies
zu prufen. Ist der Férderungswerber eine gemeinnttzige Bauvereinigung, eine Gemeinde oder wird der Forde-
rungswerber von diesen oder einer gewerblich befugten Verwaltung betreut, so hat er das Prufergebnis in Form
einer Erklarung im Zuge der Endabrechnung bekannt zu geben.

1. Die Férderungswirdigkeit richtet sich nach den nachfolgenden Bestimmungen:

(1) Forderungswurdig ist, wer beabsichtigt, in der geforderten Wohnung einen Hauptwohnsitz zu begrinden,
und diesen nachweist. Bei Ehepaaren, eingetragenen Partnerschaften oder Lebenspartnerschaften haben
beide Personen in der geférderten Wohnung ihren Hauptwohnsitz zu begriinden.

(2) Als Obergrenze fur das jahrliche Familieneinkommen gilt bei Wohnungen bei einer Haushaltsgrole
1. von einer Person € 40.000,00
2. von zwei Personen € 60.000,00
Der Betrag erhéht sich fur jede weitere Person um € 8.000,00
Als Obergrenze fir das jahrliche Familieneinkommen bei einer Wohnung im Wohnungseigentum gilt bei ei-
ner HaushaltsgroRe
1. von einer Person € 45.000,00
2. von zwei Personen € 70.000,00
Der Betrag erhéht sich fur jede weitere Person um € 8.000,00

(3) Unbeschadet des Abs. 4 wird die Férderung mit der MalRgabe zuerkannt, dass geférderte Wohnungen nur
an férderungswirdige Osterreichische Staatsburger oder Gleichgestellte (Abs. 6) in das Eigentum ubertra-
gen werden.

Bei Ehegatten oder sonstigen nahestehenden Personen gemalt Abs. 4 muss zumindest die Halfte der Lie-
genschaft im Eigentum osterreichischer Staatsburger oder gleichgestellter Personen gemal} Abs. 6 stehen.

(4) Wenn in der Wohnung nahestehende Personen wohnen solien, miissen nur diese férderungswirdig sein.
Nahestehende Personen sind Ehegatten und Ehegattinnen, eingetragene Partner und Partnerinnen, Le-
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benspartner und Lebenspartnerinnen, Verwandte in gerader Linie einschlieBlich der Wahi— und Pflegekin-
der, Verwandte bis zum dritten Grad der Seitenlinie und Verschwagerte in gerader Linie.
(5) Die Abs. 1 und 2 finden keine Anwendung auf Dienstnehmerwohnungen.
(6) Osterreichischen Staatsbiirgern sind gleichgestellt
1. Fremde, die die 6sterreichische Staatsblirgerschaft nach dem 6. Marz 1933 verloren haben, aus politi-
schen, rassischen oder religiésen Grinden aus Osterreich auswandern mussten, wieder nach Oster-
reich zurtickgekehrt sind und beabsichtigen, sich standig in Osterreich niederzulassen:
2. Staatsangehorige eines EWR-Mitgliedstaates;
3. Asylberechtigte und subsidiar Schutzberechtigte;
4. Schweizer Staatsangehorige geméanr Abkommen (iber Personenfreiziigigkeit.

. Diese Bekanntgabe des Prufungsergebnisses bzw. die Vorlage der entsprechenden Nachweise hat bei Gebau-
den mit Wohnungen, die in Eigentum/Wohnungseigentum vergeben werden, anlasslich der Antragsteliung zur
Eigentumslbertragung zu erfolgen. Die Zustimmung zur Eigentumsibertragung kann frihestens nach Geneh-
migung der Endabrechnung erfolgen.

. Berechnung und Nachweis des Einkommens:
(1) Das Einkommen ist die Summe aller Geld- und Sachbezlige einer Person und errechnet sich wie folgt:

1. Das Einkommen bei Arbeitnehmern sind die steuerpflichtigen Beziige entsprechend Ziffer 245 des
Jahreslohnzettels (L 16) ohne ,mit festen Satzen versteuerte Beziige gemaR § 67 Abs. 3 — 8" EStG
1988
zuzlglich der steuerfreien Bezlge gemall §§ 3 Abs. 1 Z. 3a (Ausgleichszulage ohne anteiliges Weihnachts-
und Urlaubsgeld), 4a (Wochengeld), 5a (Arbeitslosengeld), 5b (Karenzurlaubsgeld),
5¢ (Uberbriickungshilfe far Bundesbedienstete), 5d (Beihilfen nach dem Arbeitsmarktférderungsgesetz), 9,
10, 11 (Einkinfte aus Auslandstatigkeit),

22 (Bezuge der Soldaten nach dem Heeresgebuhrengesetz), 23 (Beziige der Zivildiener) und 24 (Auslands-
einsatzzulage) EStG 1988, Krankengeld, Rehabilitationsgeld, Leistungen der bedarfsorientierten Mindestsi-
cherung (NO Mindestsicherungsgesetz, LGBI. 9205 in der geltenden Fassung), bzw. Sozialhilfe —

Hilfe zum Lebensunterhalt (NO Sozialhilfegesetz 2000, LGBI. 9200) abziiglich der anrechenbaren
Lohnsteuer bzw. - bei Vorlage der Arbeitnehmerveranlagung — der Einkommenssteuer, bzw. zuziiglich
der erstattungsfahigen Negativsteuer.

2. Einkommen, welches aufgrund einer Einkommensteuererklirung ermittelt wird, ist der Gesamtbe-
trag der Einkunfte abziglich der Einkommenssteuer, bzw. der erstattungsfahigen Negativsteuer.

Bei der Ermittlung des Familieneinkommens werden Negativeinkunfte nicht mit positiven Einkinften ei-
ner im gemeinsamen Haushalt lebenden Person gegengerechnet, sondern mit 0 angesetzt.

3. Einkiinfte aus Land- und Forstwirtschaft sind, sofern keine Veranlagung durchgefuihrt wurde, 31 %
des Einheitswertes der selbst bewirtschafteten Flachen einschlieBlich der zugepachteten Flachen sowie
die vereinnahmten Pachtzinse.

4. Vertraglich oder gerichtlich festgesetzte, in Geld bezogene Unterhaltsleistungen sind beim Unter-
haltsempfanger zum Einkommen zu z&hlen und beim Unterhaltspflichtigen einkommensmindernd zu
bertcksichtigen.

Bei freiwilligen oder nicht vereinbarten Unterhaltsleistungen werden die Durchschnittsbedarfsséatze (verlaut-
bart vom LG Wien fur Zivilrechtssachen) herangezogen.

5. Vom so errechneten Einkommen werden abgezogen:

a) Freibetrage fur erhohte Werbungskosten, wenn ein entsprechender Bescheid (Freibetragsbescheid
oder Einkommensteuerbescheid) durch das Finanzamt vorliegt;

b) Freibetrage gemafl § 34 und 35 EStG 1988 wegen eigener Behinderung oder wegen Behinderung
einer im gemeinsamen Haushalt lebenden nahestehenden Person (§ 1 Z. 6).

6. War der Forderungswerber im Prifzeitraum noch Schiller oder Student, werden der Einkommenspri-
fung 15 % des Einkommens der Eltern zugrunde gelegt.

7. Soweit in den NO Wohnungsférderungsrichtlinien nichts anderes bestimmt ist, ist das EStG 1988
Grundlage fur die Berechnung des Familieneinkommens (§ 1 Z. 3).

(2) Der Nachweis des Einkommens erfolgt bei

1. unselbsténdig Erwerbstatigen durch Vorlage des Jahreslohnzettels (L16) oder der Arbeitnehmerveran-
lagung Uber das dem Ansuchen um Férderung vorangegangene Kalenderjahr.

2. selbstandig Erwerbstatigen durch Vorlage des zum Zeitpunkt des Ansuchens um Forderung letztveran-
lagten Einkommensteuerbescheides.

3. Land- und Forstwirten - sofern kein Einkommensteuerbescheid vorgelegt wird - durch Vorlage des zu-
letzt ergangenen Einheitswertbescheides bzw. der Pachtvertrage mit Angabe des Einheitswertes.
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4. Weitere Nachweise, insbesondere der steuerfreien Einkunfte gemal § 3 EStG 1988, sind ebenfalls vor
zu legen.

5. Der Nachweis des Einkommens kann wahlweise entweder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens
um Férderung oder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens um Zustimmung zur Eigentumsubertra-
gung oder des Datums des Abschlusses des Vertrages, des Vorvertrages oder des vorangegangenen
Mietvertrages erfoigen. Weiters kann der Einkommensnachweis wahlweise mit einer monatlichen Lohn-
bestatigung Uber eines der drei dem gewahiten Stichtag vorangegangenen Monate gefuhrt werden.
Uberdies kann er durch Vorlage der Einkommensteuerbescheide oder der Lohnzettel der letzten drei
Kalenderjahre erbracht werden.

H. 1l

Fur die Wohnform ,Junges Wohnen" gelten weiters folgende Bestimmungen:

- die WohnungsgroRe betragt maximal 60 m?

- die Verbindung von 2 Wohnungen ist nicht maglich

- die Vergabe der Wohnungen muss in Miete erfolgen

- der Finanzierungsbetrag der Wohnung betragt héchstens € 4.000,00

- das Objekt befindet sich auf einem Baurechtsgrund

- die Bewohner durfen zum Zeitpunkt der Anmietung das 35. Lebensjahr noch nicht vollendet haben. (Bei
Ehepartnern oder Lebenspartnerschaften muss mindestens einer der Partner die Anforderung erfullen.

H. 111

Fur die Wohnform ,Familienwohnen* gelten weiters folgende Bestimmungen:

Die Grundrisse missen den Bedirfnissen von Familien entgegenkommen (Ubersichtlichkeit, Raumauftei-
lung, Freiraum, Maximierung des nutzbaren Raumes).

Die Wohnung muss in 4 Zimmer eingeteilt sein.

Es werden nur Wohnungen — keine Reihenhauser — geférdert.

Die Familie muss aus 2 Erwachsenen und mindestens 1 Kind, oder aus 1 Erwachsenen und mindestens 2
Kindern bestehen.

Fur das Kind oder die Kinder muss zum Zeitpunkt des Bezuges Familienbeihilfe bezogen werden.

Bedingungen gemaR § 26 Abs. 4 NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011

1.

Das Land Niederdsterreich hat das Recht fur jede 4. Wohnung nattrliche oder juristische Personen namhatft zu
machen en Wohnung zu b sen ist.

Die Aus de nungen ist ehes mit der NO Landesregierung abzustimmen. Es ist ein reprasentativer
Durchschnitt von Wohnungstypen auszuwéhlen.

Die Daten der Wohnungen gemal Punkt 1., insbesondere GréfRe, Lage, Anzahl der R&ume, Grundriss, aussa-
gekraftige Angaben Uber die Kosten und Angaben zur Umgebung sind dem Land Niederdsterreich spatestens
bei Baubeginn zur Verfiigung zu stellen. Wesentlich sind Angaben tber die dem Benutzer der Wohnung er-
wachsenden Kosten. Bei der Ubermittlung der Daten ist auf die exakten EDV-technischen Vorgaben und Daten-
formate Bedacht zu nehmen.

Die zur Verfiigung gestellten Daten, sowie die Webplattform, die vom Férderungswerber zu betreuen ist, sind
unaufgefordert zu aktualisieren.

Die Freischaltung auf der Webplattform erfolgt durch das die NO Landesregierung.

. Das gemaR Punkt 1. dem Land Niederdsterreich zustehende Vorschlagsrecht endet 1 Monat nachdem der For-

derungsnehmer die Bestatigung der Baubehorde tber die Benutzbarkeit der NO Landesregierung vorgelegt hat.

J

Der Férderungswerber muss innerhalb eines Jahres ab Nachweis, dass das Bauwerk gemafl den Bestimmungen
der NO Bauordnung benutzt werden darf, eine Endabrechnung vorlegen.
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Die Endabrechnung hat den Nachweis Uber die Gesamtbaukosten der geférderten Wohnungen und Einrichtungen
zur Gesundheitsversorgung (Summe jener Betrage, die zur Errichtung der geférderten Wohnungen und Einrich-
tungen zur Gesundheitsversorgung aufgewendet werden) in Form einer Erklarung des Férderungswerbers zu ent-
halten. Diese Erklarung ist von der befugten Person zumindest hinsichtlich der erbrachten Leistungen von Gewer-
betreibenden in gutachterlicher Form zu bestétigen.

Die Einhaltung einer Baukostenobergrenze fur den Neubau von Wohnungen in Miete und Mietkauf wird wie folgt
festgelegt:

Es werden die reinen Baukosten in Summe begrenzt.

Die Hochstsatze pro Quadratmeter Wohnnutzflache werden gestaffeit nach:

bis 12 WE (+ 5%) 13 - 36 WE ab 37 WE (- 5%)
Wohnungen 1.680.00 1.600,00 1.5620.00
Reihenhéduser (+3%) 1.730,40 1.648.00 1.565,60
iunges Wohnen (+10%) 1.848,00 1.760,00 1.672.00
betreutes Wohnen (+15%) 1.932.00 1.840.00 1.748,00

Bezugsflache ist die netto Wohnnutzflache ohne Balkone, Terrassen, Loggien.

Die sich daraus ergebenden reinen Baukosten des Forderfalles erhdhen sich bei Abstellanlagen fir Kraftfahrzeuge
in Tiefgaragen oder Parkdecks mit mindestens zwei Geschoflen um € 12.000,00 je Stellplatz, bei Abstellaniagen
fur Kraftfahrzeuge innerhalb oder in Garagen auf3erhalb des geférderten Gebaudes um € 8.000,00 je Stellplatz, bei
gedeckten Stellplatzen im Freien um € 4.000,00 je Stellplatz

Bei der Errichtung von unterkellerten Reihenhdusern erhhen sich die reinen Baukosten um € 10.000,00 je Keller
(ausgenommen Teilunterkellerung).

Bei eigensténdiger Errichtung und Betrieb einer Zentralheizungsanlage erhéhen sich die reinen Baukosten um
€ 40,00 je m* Wohnnutzflache.

Bei Mietkauf erhéht sich dieser Betrag um 3%.
Bei Bauweise in Passivhausqualitat erhoht sich dieser Betrag um 5%
Bei Endabrechnung werden Erhéhungen bis 3,00% toleriert.

Bei Erschwernissen kann diese Hochstgrenze um die Betrage, die ein externer Gutachter — Ziviltechniker — festzu-
stellen und zu begrunden hat, erhéht werden. Erschwernisse sind z.B.: Pfahlfundierung, Stutzmauern, ...

Gesamtbaukosten sind alle zur Herstellung des Bauwerkes auf der Bauliegenschaft anfallenden Kosten (Grund-
kosten, Abbruch, Werbung sind keine Baukosten) Auf die Zuordnung der Gesamtbaukosten zu den einzelnen
Wohnungen wird kein Einfluss genommen.

Die reinen Baukosten sind die Gesamtbaukosten abzlglich

A. Baunebenkosten

Planungs- u. Bauleitungskosten
Buroleistungen und ortliche Bauaufsicht von Architekten, Baumeister,
gemeinnitzigen Bauvereinigungen

Statikerkosten

Kosten fur sonstige Befunde oder Gutachten

Anschlussgebiihren

Aufschlieungskosten innerhalb der Bauparzelle

sonstige 6ffentliche Geblihren

B. Sonstige Baukosten

Kosten des Baukredites wahrend der Baudauer
Bauverwaltungskosten
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Sind ob der Liegenschaft andere Pfandrechte als das Férderungsdarlehen einverleibt, hat der Forderungswerber
eine entsprechende Verwendungszuordnung vorzulegen.

Mit Endabrechnung sind die ab BenUtzbarkeit der Wohnungen/Solaranlage/Photovoltaikanlage erzielten Ertrage
der Solaranlage/Photovoltaikaniage bekannt zu geben.

Die Férderung wird unter der Auflage zuerkannt, dass der Forderungswerber samtliche Nachweise (Rechnungen,
Saldierungsnachweise, Baukontounterlagen) sieben Jahre fir eine allféllige Uberprufung aufzubewahren und auf
Aufforderung vorzulegen hat.

Die Genehmigung der Endabrechnung der geférderten Wohnungen und Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung
hat zur Voraussetzung, dass der Forderungswerber der NO Landesregierung die auf die einzelnen Wohnungen
entfallenden Gesamtbaukosten und deren Finanzierung bekannt gibt. Die auf die jeweilige Wohnung bzw. Einrich-
tung zur Gesundheitsversorgung entfallenden Kosten sind der anerkennbaren Héhe der Forderung zu Grunde zu

legen.
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	24_VK_TOP 2-1_STG2
	25_VK_TOP 2-2_STG2
	26_VK_TOP 2-3_STG2
	27_VK_TOP 2-4_STG2
	28_ VK_TOP 2-5_STG2
	29_VK_TOP 2-6_STG2
	30_VK_EG Stiege 1_Einlagerungsräume
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	32_VK_TOP 3-1_STG3
	33_VK_TOP 3-2_STG3
	34_ VK_TOP 3-3_STG3
	35_VK_TOP 3-4_STG3
	36_VK_TOP 3-5_STG3
	37_VK_TOP 3-6_STG3
	38_VK_TOP 3-7_STG3
	39_VK_TOP 3-8_STG3
	40_VK_Ansicht Süd_STG1
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