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SCHONERE ZUKUNFT®

FESTSTELLUNGEN und HINWEISE

Forderungswiirdigkeit

01) Die kinftigen Mieter nehmen zur Kenntnis, dass sie gemaB den Bestimmungen der

NO. Wohnungsforderungsrichtlinien 2011 dem Kreis der begiinstigten Personen angehdren miissen.

02) GemiB dem NO. Wohnungsforderungsrichtlinien ist forderungswiirdig, wer beabsichtigt, in der
geforderten Wohnung einen ordentlichen Hauptwohnsitz zu begrinden und dies durch die
Eintragung in die Bundeswahlerevidenz oder in die Landes- oder Gemeindewahlerevidenz nachweist.
Bei nicht Osterreichischen Staatsbiirgern geniigt bei Miete der Nachweis der Begriindung des
ordentlichen Hauptwohnsitzes.

Das jahrliche Haushaltseinkommen darf bei einer HaushaltsgroBBe von einer Person € 35.000,-, von
zwei Personen € 55.000,-- nicht lbersteigen. Der Betrag erhoht sich fur jede weitere Person um
€ 7.000,--.

Fur Informationen stehen unsere Mitarbeiter im Wohnungsverkauf selbstverstandlich gerne zur

Verfligung.

Bautechnische Informationen

01) Alifillige Anderungen der Ausfiihrung und Ausstattung bleiben vorbehalten, wenn diese aus
technischen bzw. wirtschaftlichen Griinden oder aufgrund baubehordlicher Vorschriften bzw.
MaBnahmen notwendig werden, jedoch Lage und Bestand der Wohnungen nicht wesentlich

verandern.

02) Fiir qualitative, sowie quantitative Toleranzen gelten die Bestimmungen der ONORMEN. Fiir
Abweichungen von Produkten und Qualititen, soweit sie der Norm entsprechen, kann keine

Gewibhr geleistet werden.

03) Alle MaBe sind RohbaumaBe und nicht als Grundlage fiir die Einrichtungen zu verwenden. Fiir
die Einrichtung sind NaturmaBe zu nehmen. Die im Prospekt dargestellten Einrichtungsgegenstande

sind Einrichtungsvorschlage und nicht Bestandteil der Wohnungsausstattung.



04) Geringfiigige Abweichungen (z.B. Haarrisse, Setzungsrisse an nicht tragenden Aus-
fachungswanden, geringe Spachtelungsunebenheiten und dergleichen), die einer Nutzung zum
vereinbarten Verwendungszweck nicht entgegenstehen, berechtigen den kiinftigen Mieter nicht zur

Verweigerung der Ubernahme.

05) Da bei einem Neubau die Baufeuchte durch ca. 2 bis 3 Jahre anhalt, wird flr diesen Zeitraum
von Tapezierung, Einbaumobeln und Einbauschranken abgeraten.

Die Schonere Zukunft weist alle kiinftigen Mieter ausdricklich darauf hin, dass keine Kasten an
AuBenwinde ohne entsprechende Hinterliftung gestellt werden diirfen, da dies die Schimmelbildung
fordert. Es wird darauf hingewiesen, dass im KellergeschoB sowie im Kinder- bzw.
Fahrradabstellraum keine nasseempfindlichen Gegenstande (wie z.B. Textilien, Biicher, udgl.) gelagert
werden dirfen, da es zu Kondensatbildungen kommen kann. Das zwischen Fensterglas und

Innenjalousie anfallende Kondensat ist oberflachlich abzuwischen.

06) Den in den Ausstattungsbeschreibungen und Gerateaufstellungen bezeichneten Geraten und
Materialien liegt die entsprechende Ausschreibung zugrunde. Wir behalten uns vor, gleichwertiges

Material zu verwenden, falls das beschriebene Material bzw. die Gerate nicht mehr lieferbar sind.

07) Die Kosten fiir eine eventuelle kiinstlerische Ausgestaltung wurden kalkulatorisch bereits

berlcksichtigt.

08) Die Fassadenfarbelung am Titelblatt dieses Prospektes ist als Gestaltungsvorschlag des
Architekten anzusehen und kann daraus nicht die endgiiltige Fassadenfarbe abgeleitet werden. Die
endgiiltigen Farben werden zum gegebenen Zeitpunkt zwischen Architekt, Bauherrschaft und

Gemeinde festgelegt werden.

Sonderwiinsche

01) Sonderwiinsche im Hinblick auf die Ausgestaltung des Vertragsgegenstandes sind grundsatzlich
moglich, wenn sie den bautechnischen, den baubehordlichen und den Bestimmungen des offentlichen

Forderungsgebers entsprechen und der Schoneren Zukunft rechtzeitig schriftlich bekannt gegeben

werden und diirfen hierdurch keine Bauverzogerungen eintreten.

Der kiinftige Mieter hat in allen Fallen — vor Auftragserteilung der Sonderwiinsche — die schriftliche

Zustimmung der Schoneren Zukunft einzuholen.




02) Die Zustimmung fiir die Durchfiihrung von Sonderwiinschen wird seitens der Schéneren Zukunft
nur dann erteilt, wenn der kiinftige Mieter von dem auf seine Wohnung entfallenden

Finanzierungsbeitrag mindestens den ersten Teilbetrag einbezahlt hat und der Mietvertrag

unterzeichnet wurde.

03) Mit der Durchfiihrung von Sonderwtinschen sind die am Bauwerk beschaftigten Unternehmen im

Namen und auf Rechnung des kiinftigen Mieters und im Einvernehmen mit der ortlichen Bauleitung

zu beauftragen. Seitens der Schoneren Zukunft kann keinerlei Haftung fur die ordnungsgemaBe
Ausfiihrung und Abwicklung der Sonderwiinsche des kiinftigen Mieters iibernommen werden. Fiir
eine allfallige Insolvenz eines Professionisten an den durch den kiinftigen Mieter ein Sonderwunsch
beauftragt wurde, besteht seitens der Schoneren Zukunft keine Ausfallshaftung. AuBerdem miissen
bei Anderungen der Grundausstattung auch die sich daraus ergebenden Zusatzarbeiten vom
kiinftigen Mieter beauftragt und bezahlt werden (z.B. Steckdosen versetzen, bei Parkettboden —

Tirblatt kirzen u.a.m.). Aus Haftungs-, Koordinations- und Verrechnungsgriinden wird die

Beschaftisung anderer Unternehmen bis zur Wohnungsiibernahme ausgeschlossen. Weiters sind die

am Bau beteiligten Firmen insbesondere aus haftungsrechtlichen Griinden bei spiteren Anderungen,

jedenfalls bis zum Ablauf der 3-jahrisen Gewahrleistungsfrist, zu beauftragen.

04) Bauseits nicht in Anspruch genommene Leistungen und Materialien werden vom
Einzelunternehmer (Professionisten) nur auf Sonderwiinsche gutgeschrieben. Es erfolgt daher keine

Gutschrift bei Minderleistung bzw. Entfall der Standardausstattung.

05) Bei Riickgabe der Wohnung miissen gegebenenfalls die im Rahmen der Sonderwiinsche
beauftragten Leistungen riickgingig gemacht und der urspringlich geplante Zustand wieder
hergestellt werden. Samtliche Kosten der Herstellung (einschlieBlich Planungskosten) sind vom

kiinftigen Mieter zu tragen.

06) Fallen durch einen Riicktritt des kiinftigen Mieters Kosten fuir den Riickbau von Sonderwiinschen

an, werden diese Leistungen mit den einbezahlten Finanzierungsbeitragen gegenverrechnet.



Kosten/Finanzierung

01) Die monatliche Belastung besteht aus der Darlehensbelastung unter Beriicksichtigung der
Basisforderung, den Betriebskosten (derzeit € 1,60/m?), dem Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag
(derzeit € 0,41/m?), der Riicklage (2%), den Eigenmittelzinsen, den Verwaltungskosten und der

gesetzlichen Umsatzsteuer.
02) Im Falle eines Riicktrittes vor Schlusselibergabe erhilt der kiinftige Mieter den einbezahlten
Finanzierungsbeitrag (ohne Berlcksichtigung allfilliger Zinsen) abziiglich einer pauschalierten

Bearbeitungsgebliihr von € 300,-- inkl. 10 % Umsatzsteuer riickiberwiesen.

Heizung/Warmwasser/Liiftung

01) Die gegenstandliche Wohnhausanlage ist mit einer VWohnraumliiftungsanlage ausgestattet. Die
Wohnraumliiftungsanlage soll vom Mieter nicht ausgeschaltet werden, um insbesondere einen
Nachteil fiir den Mietgegenstand wie z.B. Schimmelbildung vorzubeugen. Aufgrund der kontrollierten
Wohnraumliiftung ist aus technischen Grinden ausschlieBlich die Verwendung eines
raumluftunabhangigen Ofens moglich. Vor Aufstellung einer Befeuerungsanlage (Ofen) ist jedenfalls

die schriftliche Genehmigung der Vermieterin sowie des ortlichen Rauchfangkehrers einzuholen.

02) Die Beheizung erfolgt mittels zentraler Pelletsanlage (Haus 2). Der Mieter nimmt zur Kenntnis,
dass die Vermieterin mit der EVN ein Warmelieferungsabkommen abgeschlossen hat.

Die Ablesung und Verrechnung der bezogenen Warme wird direkt mit den einzelnen Mietern lber
die EVN durchgefiihrt, wofiir entsprechende Vertrage abzuschlieBen sind. Jede Wohnung erhalt

hierfiir einen eigenen Warmemengenzahler (Wohnungsiibergabestation).

Garagen/Abstellpldtze

Die Kfz-Garagenplitze entsprechen der NO-Bauordnung und weisen alle eine Mindestbreite von
250 cm auf. Jeder Wohnung wurde fix ein Garagenplatz zugeteilt. Eine nachtrigliche Anderung ist

nicht moglich.



Allgemeines

01) Fur die Wohnhausanlage wurden folgende Gebaudebundelversicherungen abgeschlossen:

Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser- und Sturmschaden. Die kiinftigen Mieter verpflichten sich, die
Kosten dieser Versicherungen im Wege der Betriebskosten zu iibernehmen. Die genaue Regelung ist
dem Mietvertrag zu entnehmen. Der Hauptwasserhahn ist zu schlieBen, wenn die Wohnung
langer als 72 Stunden verlassen wird sowie geeignete MaBlnahmen gegen Frostschiden

zu treffen.

02) Die Planunterlagen sowie eine Firmenliste liegt gemaB dem jeweiligen Vergabestand bei der

Schoneren Zukunft auf.

Kaufoption

01) GemaB § I5 c Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz hat jeder Mieter (sofern die erforderlichen
Grund- und Baukosteneigenmittel einbezahlt wurden) einen Anspruch auf nachtrigliche Ubertragung
in das Wohnungseigentum nach Ablauf von 10 Jahren ab Erstbezug der Baulichkeit. Voraussetzung

ist, dass das Land Niederosterreich seine Zustimmung zur Eigentumstiibertragung erteilt.

02) Der Kaufpreis der Wohnung (inkl. Riickzahlungsbetrage It. Pauschalierungsverordnung) wird
gemaB § 15 d Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz ermittelt. Fiir die Berechnung des Kaufpreises
kommen die Herstellungskosten It. Baukostenendabrechnung zuziiglich einer Riicklage von 2% sowie
die zum Ankaufszeitpunkt noch nicht berichtigte Vorsteuer zum Ansatz. Zusatzlich zum Kaufpreis
wird der vom Land NO gewihrte riickzahlbare Annuititenzuschuss verrechnet. Zur Erstdotierung
der Riicklage (Reparaturfonds) der zukinftigen Eigentumsgemeinschaft kann ein Betrag von € 12,00
pro m? Wohnnutzfliche kaufpreiserhohend eingehoben werden. Zur Ermittlung des Barkaufpreises
werden auf den Kaufpreis die aushaftenden Darlehensreste und die noch nicht verwohnten

Finanzierungsbeitrage gemaB § 17 WGG angerechnet.

03) Dariiber hinaus werden die Kosten der Eigentumsibertragung fiir Nutzwertgutachten,
Arbeitsaufwand fiir Vertragserrichtung und grundbucherliche Durchfiihrung, Grunderwerbsteuer und
Eintragungsgeblhr verrechnet. Sollte Umsatzsteuer (auch rickwirkend) anfallen, ist diese vom

Erwerber zu bezahlen.



04) Der Erwerber iibernimmt mit Kauf alle Verpflichtungen, welche die Vermieterin fiir diese
Wohnung eingegangen ist und wird sie diesbezlglich schad- und klaglos halten. Im Zuge des
Wohnungskaufes und der damit verbundenen Schuldiibernahme kann es zu Bonitatsprifungen des

jeweils finanzierenden Kreditinstituts kommen.

Musterberechnung* Euro

Annahme ca. 54,56m? Wohnflidche

Kaufpreis 155.459,-- |Herstellungskosten™ zuzuglich 2% Riicklage
zuziiglich die zum Ankaufs- +13.247,--| Annahme: Ankauf im I 1. Jahr

zeitpunkt noch nicht berichtigte

Vorsteuer

zuzuglich ruckzuzahlender +11.771,--

Annuitatenzuschuss

zuzuglich Ricklagendotierung +655,--|Dieser Betrag wird im Jahr nach
Kaufvertragsunterfertigung in die Riicklage der
Eigentumsgemeinschaft libertragen

abziiglich Darlehensrest(e) inkl. -106.383,--|Die zum Zeitpunkt des Eigentumserwerbes
ruckzuzahlender aushaftenden Darlehensreste konnen
Annuitatenzuschuss ubernommen und weiterhin im Rahmen der

monatlichen Vorschreibung zuruckbezahlt

werden.
abziiglich noch nicht verwohnte -8.388,-- [Finanzierungsbeitrage wurden im Regelfall zum
(= bez. Eigenmittel It. Zeitpunkt der Kaufanbotslegung schon komplett
Endabrechnung abzliiglich 1% p.a.) bezahlt.
Finanzierungsbeitrage
Barkaufpreis 66.361,--|inkl. Riickzahlung d. Eigenmitteleinsatzes

Schonere Zukunft

* Der Barkaufpreis ist abhiangig von der zukiinftigen Zinssatzentwicklung. Der Musterberechnung
wurden die Darlehensparameter (Zinssatz, Laufzeit) der Verkaufsliste zugrunde gelegt.

**Die ausgewiesenen Herstellkosten konnen sich verindern. Die endgiiltige Summe wird anlasslich
der Endabrechnung festgestellt.

Fertigstellung

Der geplante Fertigstellungstermin ist ein voraussichtlicher Fertigstellungstermin.

Der spiteste Ubergabetermin gemiB Bautrigervertragsgesetz ist dem Mietvertrag zu entnehmen.

BAUBEGINN: August 2013

voraussichtliches BAUENDE: Herbst/Winter 2014




