BAU- AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
NIEDRIGENERGIEWOHNHAUS
mit 6 Wohneinheiten und 6 PKW — Stellplatzen in

3861 Eggern, Pengersstralde 16

Einleitung:

Die Marktgemeinde Eggern liegt im nordlichen Waldviertel in Niederdsterreich und ist eine
der 21 Gemeinden des politischen Bezirks Gmind. Sie liegt am Romaubach, in den
Reinbergen und ist Lebensmittelpunkt von derzeit 746 Einwohnern.

Von Osten und Sudosten aus ist der Ort tGber Wien, Horn, Waidhofen an der Thaya und
Heidenreichstein zu erreichen. Von Westen und Siidwesten kommt man Gber Linz, Freistadt,
Gmund und Heidenreichstein in das urspriinglich zur Grafschaft Raabs-Litschau gehérende
Gebiet.

Im Gemeindegebiet befindet sich die mitteleuropdische Hauptwasserscheide. Durch seine
sanfte Higellandschaft, Mischwalder (lber 36 % bewaldet), (berdimensionale
Granitformationen (Wackelsteine) sowie zahlreiche Teiche gehort das Gebiet zu einer der
reizvollsten Landschaften in Niederrostereich. Der gemeindeeigene Badeteich ladt zur
Erholung und zum Fischen ein. In der Umgebung gibt es einige Spazier- und Wanderwege
Uber Wiesen und durch Wélder.

Neben etlichen Angeboten flr Freizeit und Erholung, unter anderem zwei Tennisplatze, gibt
es Einkaufsmdglichkeiten fur den téglichen Bedarf und ein Angebot an 6ffentlichen
Verkehrsmitteln. Die gute Infrastruktur sichert ein ausgewogenes, unbeschwertes
Zusammenleben und die vorhandene Lebensqualitdt zeigt sich an einer stetig wachsenden
Siedlungstatigkeit. Fur zuklnftige Bewohner wird im letzten Bauabschnitt an der
PengersstralRe 16 ein Wohnhaus mit 6 Wohneinheiten errichtet.

Lage:

Neben dem bereits errichteten Haus 3 wird nun das Haus 4, das beziglich der &uReren
Gestaltung auf das Haus 3 Bezug nimmt, errichtet.

Die Erschlielung erfolgt tiber eine Zufahrtsstralle an der ndrdlichen Grundgrenze. Durch die
sudliche Ausrichtung der Wohnrdaume wird ein optimiertes und nachhaltiges Bauen
angestrebt.

Im Norden des Grundstiickes werden ein Uberdachter Fahrradabstellplatz sowie ein
geschlossener leicht geddammter Kinderwagenabstellraum errichtet. Der bereits bestehende
Mdllplatz von Haus Nr. 3 wird fir Haus Nr. 4 erweitert. Der Uberdachte windgeschitzte
Eingangsbereich ermdglicht ein angenehmes Ankommen und Eintreten bei jedem Wetter.



Raumprogramm:

Das Haus Nr. 4 besteht aus einem Erdgeschoss und einem Obergeschoss und ist teilweise
unterkellert. Pro Geschoss sind drei Wohnungen vorgesehen deren GroRe zwischen 57m? und
89m?2 liegen. Die Wohnungen im Erdgeschoss verfuigen uber eigene Terrassen mit freiem
Zugang zu den grof3zugigen allgemeinen Gartenflachen. Die Wohnungen im Obergeschoss
erhalten einen gemdatlichen Balkon.

Im Kellergeschoss befinden sich die Haustechnik, eine Waschkiiche (ohne Geréte) mit
Trockenraum und die den Wohnungen zugeordneten Kellerabteile. Das Gebaude wird vertikal
uber eine einlaufige Stiege erschlossen.

Bauweise und Ausfiihrung:

Das Gebdude ist als Niedrigenergiehaus konzipiert. Der Betrieb liegt sowohl durch besondere
WarmedammmaBnahmen, als auch durch die Wahl der Gebdudeausrichtung und der
Energiequelle (Pelletsanlage) in einem 6konomisch zukunftsweisenden Bereich.

Fur die 6 Wohneinheiten wird im Kellergeschoss des Wohnblocks eine Pellets-
Heizungsanlage mit einer Heizleistung von 20 kW, sowie eine zentrale Warmwasserbereitung
errichtet. Der Heizraum ist vom Stiegenhaus aus erschlossen. Der Zugang zum Pellets-
Lagerraum erfolgt Gber den Heizraum.

Kontrollierte Wohnraumliiftung

Die Ausfiihrung des Gebaudes als Niedrigenergiehaus, die Reduzierung der Betriebskosten
auf ein Okonomisch zukunftsweisendes MalR und der Anspruch an eine behagliche
Wohnqualitat am letzten Stand der Technik fordert die Ausfuhrung einer kontrollierten
Wohnraumliftung.

Die Warmedammung auf Niedrigenergiestandard und die luftdichte Ausfuhrung verhindern
Waérmeverluste durch Luftaustausch uber das Geb&ude. Die kontrollierte Wohnraumliiftung
sichert einen Kkontinuierlichen Luftaustausch bei luftdichter Ausfihrung und bei
geschlossenen Fenstern.  Uberschiissige  Luftfeuchtigkeit und  Luftschadstoffe  wie
Kohlenmonoxid, werden kontrolliert abgeftihrt und Frischluft zugefiihrt. Dadurch wird der
Schimmelgefahr in Wohnrdumen vorgebeugt. Die kontinuierliche Versorgung mit Frischluft
bleibt auch bei geschlossenen Fenstern aufrecht.

An der AuRenhiille des Gebaudes liegen die Offnungen fir die Zu — und die Abluft. Jeder
Raum wird einzeln an das System U(ber eine Zuluftéffnung und eine Abluftéffnung
angeschlossen. Das System ist an einen Warmetauscher zur Warmertickgewinnung gekoppelt.
Dadurch wird sichergestellt, dass in der kalten Jahreszeit die Zuluft bereits Uber die
abstromende Fortluft erwérmt und dem Gebdude mdglichst wenig Warmeenergie entzogen
wird.

Die kontrollierte Wohnraumliftung erflllt nicht nur hohe 6kologische Anspriiche an den
heutigen Stand der Technik, sondern sorgt auch fir ein duRerst behagliches Wohngefuhl Gber
das ganze Jahr. Die gewahlte Ausfilhrung entspricht zur Ganze den Richtlinien der NO-
Wohnbaufdérderung.



Technische Beschreibung:

Abwasserentsorgung:

Schmutzwasser:
Regenwasser:

Wasserversorgung :
Strom:
Heizung:

Warmwasser:
Laftung:

Antennenanlage TV:
Lichte Raumhdhen

Kamin

Dachdeckung
Dachentwasserung

Traufenpflaster
Auflenanlage

Wandaufbauten
Aussenwand:

Keller

Erdgeschoss
Obergeschoss
Wohnungstrennwand:

Erdgeschoss und Obergeschoss

Zwischenwande

Innenwand nicht tragend:

Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz
Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz

Anschluss an die 6ffentliche Wasserleitung
EVN

Pellets- Heizungsanlage im Kellergeschoss des
Wohnblocks.
Zentrale Warmwasseraufbereitung

Mechanische Be- und Entluftung der Radume Uber ein
Wohnraumliftungsgerat (situiert im
Abstellraum)

Zentrale SAT-Anlage am Dach

Keller 2.30 m
Erdgeschoss 2.60 m
Obergeschoss 2.60 m

Einzugiger Notkamin mit Thermo-Luftzug flr den Betrieb
von raumluftunabhdngigen Feuerstatten fur feste
Brennstoffe, dreischalig, DN 16 cm. Dieser entsprechend
Bauordnung erforderliche Notkamin wird ohne
Rauchrohranschluss ausgefuhrt. Die Verbrennungsluft
wird Uber den geddmmten Liftungszug zugefihrt.

Die Abgasfuhrung der Rauchgase erfolgt tiber

den Kaminzug.

Fur Ofenaufstellung ist die Genehmigung durch den
zustandigen Rauchfangkehrermeister einzuholen.

Dacheindeckung mit Bramac Donaudachstein

erfolgt  mit Héngerinnen aus beschichtetem
Aluminiumblech

Traufenschotter mit Raseneinfassungssteinen

Figuration entsprechend dem Lageplan, Freiflachen
werden humusiert und besat. Die Einfriedung der
Liegenschaft erfolgt mittels Maschendrahtzaun Ho6he
ca.1,25 m.

25 cm Stahlbeton + 5 cm XPS Wéarmeddmmung
25 cm HLZ + 20 cm Vollwérmeschutz
25 cm HLZ + 20 cm Vollwédrmeschutz

25 cm Schallschutzziegel + 6.5 cm Vorsatzschale

10 cm DUWA beidseitig verputzt



Ausstattungsbeschreibung:

FuRboden
Wohnzimmer, Zimmer:
Kochnische, Vorraum:
Abstellraum

WC, Bad:

Balkone:

Terrassen:

Wénde und Decken

Fenster und Tlren
Fenster, Terrassen-, Balkontiren:

Wohnungseingangsturen:

Innentiren:

Sanitére Einrichtung

Wohnkiche:

WC:

Bad:

Garten:

Laminatbdden — Eiche

Fliesenbelag im GroRformat ca. 30/60
Fliesenbelag im GroRformat ca. 30/60
Fliesenbelag im GroRformat ca. 30/60
Betonplatten im Mortelbett Format 50/50

Betonplatten im Kiesbett Format 50/50

Alle R&ume sind mit weier Innendispersionsfarbe
gemalt. Wandfliesen im Bad bis Deckenunterkante im
WC werden zum Boden passende Sockelleisten verlegt

Kunststofffenster weill mit 3-fach Warmeschutz-
verglasung und Innenjalousien.

10 cm Stockaufdoppelung fur elektrische Auenrollladen
(Bauseits vorverkabelt — ohne Rollladen)

3-fach Verriegelung mit Spion, Turschild und Fixknopf

Vollbauttren weil3 mit Holzzargen

Die Sanitdrinstallation beinhaltet die komplette
Herstellung der Kalt-, Warmwasser und Ablaufleitungen
und wird unter Putz ausgefihrt

Anschluss fur Geschirrspuler
Anschluss fur Kichensplle

Wandhé&nge WC keramisch mit WC-Sitz und Deckel.
Ausfuhrung It. Planung

Einbauwanne weil3, einschliellich Ab- und
Uberlaufgarnitur mit Einhandmischer Brauseset und
Wandbrausehalter.

1 Stk. Porzellanwaschtisch einschlie3lich
Einhandmischerbatterie mit Ablaufgarnitur
Anschluss fur Waschmaschine.

Ausfuhrung It. Planung

1 Wasseranschluss (Kemperventil frostfrei)



Elektroinstallationen

Es ist ein einheitliches Produkt-Schalterprogramm vorgesehen. Es werden keine Leuchtkdrper
in den Wohnungen geliefert und montiert, die Lage und Anzahl der E-Installationen ist den
Vergabeplanen zu entnehmen. Es wird eine zentrale SAT- Anlage mit Verrohrung (ohne
Receiver) errichtet.

Kochnische:

4 Arbeitsschukosteckdosen

1 Anschluss fiir E-Herd (ohne Gerét)

1 Anschluss flr Geschirrspller (ohne Gerét)
1 Anschluss flr Kihlschrank (ohne Geréte)

1 Anschluss Umluft-Dunstabzug (ohne Gerét)
1 Deckenauslass mit Ausschalter

1 Wandauslass mit Ausschalter

Bad:

1 Feuchtraumsteckdose

1 Anschluss fir Waschmaschine (ohne Gerdét)
1 Erdungsanschluss Badewanne

1 Deckenaulass mit Ausschalter

1 Wandauslass ohne Schalter

Wohnzimmer:

7-8 Schukosteckdosen

1 TV-Antennenanschluss + SAT-Anschluss ohne Receiver

1 Leerrohr neben SAT-Anschluss fiir zusétzliche Verkabelung
2 Deckenauslésse mit Ausschalter

1 Raumbediengerat Wohnraumluftung

Zimmer:

5-7 Schukosteckdosen

1 Deckenauslass mit Ausschalter

1 TV-Antennenanschluss + SAT-Anschluss ohne Receiver

1 Leerrohr neben SAT-Anschluss fiir zusétzliche Verkabelung

Vorraum:

1 Schukosteckdose

Gegensprechanlage

Leerverrohrung fir Telefon

1 Klingel mit Klingeltaster vor Eingangstire
1 Wohnungsverteiler

1-2 Deckenauslasse

AR

1 Schukosteckdose

1 Wandauslass mit Ausschalter

1 Anschluss Wohnraumliftungsgeréat

WC
1 Wandauslass mit Ausschalter

Terrasse/Balkon:
Feuchtraumsteckdose
Beleuchtungskorper mit Ausschalter im Wohnzimmer




