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WOHNHAUSANLAGE

Badweg 26
3701 GroB Weikersdorf

Wien, April 2020

Sehr geehrte Interessentin!
Sehr geehrter Interessent!

Mit Mitteln der Wohnbauforderung der NO. Landesregierung und Hypothekardarlehen sowie Eigenmitteln
der Wohnungswerber wird von unserer Gesellschaft in GroB Weikersdorf, auf der Liegenschaft EZ 14090 der
KG GroB Weikersdorf im dritten Bauabschnitt eine Wohnhausanlage

23 geforderte Mietwohnungen mit Kaufoption,
35 Garagenabstellpldtze und 4 PWK Stellpldtze im Freien

errichtet.

Dieser Prospekt soll das Projekt erlautern sowie die notwendigen Entscheidungshilfen fur Sie bringen.

Fiir weitere Informationen und personliche Beratung stehen unsere Mitarbeiter gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiBen
Gemeinnlitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft

Schonere Zukunft
Gesellschaft m.b.H.



Die Gemeinnutzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Ges.m.b.H. stellt sich vor:

Griindung: Die Gesellschaft wurde am 4. Janner 1952 gegriindet und im Firmenbuch des
Handelsgerichtes St. Polten — unter der Zahl 79932y — eingetragen.

Geschiftsfiihrung: Dir. Mag. Raimund HAIDL
Dir. Mag. Peter SOMMER

Aufsichtsrat: Prof. Dr. Gunter TSCHEPL
Dr.Vinzenz PIPPICH
Dir. Heinrich KRAMMER
DI Wolfgang JIRESCH
Mag. Michael SWOBODA
Michael PRIEBSCH

Vom Betriebsrat delegiert:

Sylvia MARTINAT
Romana WANITSCHEK
Alexandra LIPPITZ

Sitz und Anschrift: 3100 St. Polten, Lederergasse 8
Stadtbiiro: | 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19
Telefon: 01/505 87 75 0

Gesetzlicher )
Priifungsverband: Osterreichischer Verband gemeinniitziger Bauvereinigungen —
Revisionsverband, 1010 Wien, Bosendorferstrae 7

Bautitigkeit
Zielsetzung: In 65-jahriger Tatigkeit zur Schaffung von Wohnraum
konnte die Gesellschaft 10.000 Wohneinheiten fertig stellen.



BAUHERR

SCHONERE ZUKUNFT®

3701 GroBweikersdorf

Diese Anlage wird mit Fordermittel
des Landes NO errichtet!

GEMEINNUTZIGE WOHN- UND SIEDLUNGSGESELLSCHAFT

SCHONERE ZUKUNFT GESELLSCHAFT M.B.H.
1130 WIEN, HIETZINGER HAUPTSTRASSE 119

KONTAKT: 01/505 87 75 DW 0

Internet: http://www.schoenerezukunft.at
E-Mail: wohnung@schoenerezukunft.at

PLANUNG

Si mon architekten zt gmbh
+ Stutz iﬂ"&zgw?er;er StraBe 77/3

t: 01945 37 36

office@simonundstuetz.at
www.simonundstuetz.at

STATIK UND BAUPHYSIK
Dorr- Schober & Partner ZT GmbH

Linke Wienzeile 10/3
A-1060 Wien

t: 01587 6131-0
office@dsp-zt.at

HKLS
S.1. Energiesysteme GmbH

Hubertusgasse 10
A-2201 Hagenbrunn
t: 02246 34 388
info@si-e.at

Kontakt: 01/505 87 75 DW 0

GENERALUNTERNEHMER

PORR BAU GmbH St. Polten

Stattersdorfer Hauptstrale 6A
A-3100 St. Polten

t: 050626 2428
filiale.noe@porr.at

HAUSTECHNIKPLANUNG
LENZ Engineering GmbH

Rathausplatz 5

A-7423 Pinkafeld

t: +43 / 3357 45117
office@lenz-engineering.at

ELEKTRO

Schmidberger Elektro-
installationsges.m.b.H.

KonigstetterstraBe 167
A-3430 Tulln/Donau

t: 02272 628 79
office@schmidberger.at

BAUAUFSICHT

Architekt DI Glinter Gurschl

Nibelungengasse 7/1

A-3430 Tulln a.d. Donau

t: 02272 81899-0
g.gurschl@architekt-gurschl.at

ELEKTROPLANUNG

Anlagenplan

Planungs- u. Bauleitungsbiiro fiir elektro-
und haustechnische Anlagen GmbH

LaxenburgerstraBe 15, A-1100 Wien
Tel: +43 1569 86 85
office@anlagenplan.at

www.schoenerezukunft.at
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DARLEHENSDATEN

Bezuschusstes Forderungsdarlehen € 2.293.307,04
Laufzeit: Das Darlehen hat einen Riickzahlungszeitraum von 31 Jahren.
Verzinsung: Das Land Niederosterreich gewahrt Zuschiisse zum Férderungsdarlehen in der Hohe

der Differenz zwischen dem Darlehens- und Forderzinssatz. Liegt der
Darlehenszinssatz unter dem Forderzinssatz, ist der Darlehenszinssatz zu leisten. Der
Forderzinssatz betragt im |. bis 5. Jahr der Riickzahlung hochstens 1% jahrlich
dekursiv verzinst, steigt sodann in 5 Jahresspriingen um 0,5% und betragt ab dem 21.

Jahr der Riickzahlung hochstens 3% jahrlich dekursiv verzinst.

Annuitat: Die Annuititen entnehmen Sie bitte der Beilage B der angefiigten Zusicherung.

Hypothekardarlehen der Erste Bank der 6sterreichischen Sparkassen AG

gemiB § 11 NO. WFG ohne Annuitiitenzuschuss € 1.736.939,96
Laufzeit: Die Kalkulation beruht auf Basis einer Laufzeit von

35 Jahren. Die Schonere Zukunft behalt sich vor, bei
Veranderung des Zinssatzes im Interesse der Mieter die
Laufzeit anzupassen.

Verzinsung in der

Tilgungsphase: Zinsen derzeit 0,625 %.
(6 Monats-Euribor) + 0,62%, kfm. gerundet auf volle 1/8 %
Dieser Betrag wird in 12 gleichen Monatsbetragen
anteilig fir jede Mieteinheit zur Vorschreibung gebracht
und ist in der Tabelleniibersicht (Spalte monatliche Belastung)

mitberucksichtigt.

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19



Eigenmitteleinsatz der Gemeinniitzigen Wohn- und Siedlungsgesellschaft

Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H. € 381.017,--

Absetzung fiir Abnutzung: derzeit 2 % (tilgungsfrei)

Zinssatz: derzeit 3 %,
jahrliche Erhohung um 0,125 % bis zum maximal méglichen Zinssatz
gemaB §14 Abs.1/Zi.3 des WGG (derzeit 3,5%).
Von der Schoneren Zukunft Gesellschaft m.b.H. wurde ein Eigenmitteleinsatz in Hohe von
€ 381.017,-- getatigt. Die daraus resultierenden Zinsen werden in |2 gleichen Monatsbetragen
anteilig zur Vorschreibung gebracht und sind in der Tabelleniibersicht (Spalte monatliche Belastung)
mitberucksichtigt. Hierbei handelt es sich um keine Riickzahlung des Eigenmitteleinsatzes. Es besteht
die Moglichkeit, den Eigenmitteleinsatz freiwillig im Rahmen eines erhohten Finanzierungsbeitrages zu

leisten. Diesfalls verringert sich das monatliche Entgelt.

Wir weisen darauf hin, dass die Zinssitze marktkonformen Anderungen unterliegen
und daher variabel sind.
Die Riickzahlung der Darlehen erfolgt nach den jeweils glltigen Bestimmungen des

Wohnungsgemeinnlitzigkeitsgesetzes (WGG).

Nach vollstandiger Riickzahlung von Fremdmitteln einschlieBlich von Darlehen aus offentlichen
Mitteln wird stattdessen eine Grundmiete in Hohe von derzeit 1,87 pro m2-Wohnnutzflache

(indexiert) vorgeschrieben werden.

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19



FINANZIERUNG

Die kalkulierten Gesamtkosten betragen

€5.010.709,--

Bedeckung der kalkulierten Gesamtkosten:

Forderungsdarlehen gem. Zusicherung vom 07.02.2019/27.01.2020 € 2.293.307,04
Hypothekardarlehen gem. § 10 NO. WFG € 1.736.939,96
Eigenmittel SZ € 381.017,00
Grund- und Baukosteneigenmittel € 599.445,00
Kalkulierte Gesamtkosten (April 2020) € 3.480.966,00

Erlduterung zur Finanzierung:

Das forderbare Nominale betragt z. B. bei der Punkteanzahl 100 (max. Férderung aufgrund Energie-
kennzahl und Nachhaltigkeit)

€ 13,50/m? Wohnnutzflache/Punkt
(bis max. 80 m? pro Wohnung) € 108.000,--

€ 13,50/m? Wohnnutzfliche/Punkt
(bis max. 105 m? pro Reihenhaus) € 141.750,--

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19



Wohnzuschuss Modell 2009
Der Wohnzuschuss "Modell 2009" ist ein Zuschuss zum Wohnungsaufwand vom Amt der NO

Landesregierung. Der Wohnzuschuss wird jeweils auf die Dauer von einem Jahr zuerkannt.

Die Antragstellung des Subjektforderungsverfahrens muss iliber die Hausverwaltung der jeweiligen
gemeinnutzigen Bauvereinigung erfolgen. Die Forderungswerber bevollmachtigen hiezu die Hausverwaltung
der gemeinniitzigen Bauvereinigung. Da die gemeinniitzige Bauvereinigung die vollstandigen
Antragsunterlagen einbringt, gilt bereits der Tag des Einlangens des Antrages bei der Hausverwaltung als
Tag des Einlangens bei der Forderungsstelle im Sinne des § 44 Abs. | NO Wohnungsforderungsgesetz 2005

sowie den aktuellen Wohnungsforderungsrichtlinien.

Der Aufwand fiur das Wohnen setzt sich in diesem Subjektforderungssystem aus den
Annuitatenriickzahlungen der Forderungsleistung und einer Betriebskostenpauschale zusammen. Dariiber
hinaus gehende Wohnungskosten werden nicht berlicksichtigt. Der maximal anrechenbare Aufwand zum
Wohnen ist mit € 4,50, bzw. € 4,00 pro Quadratmeter forderbare Nutzfliche und mit € 1,00 als
Betriebskostenpauschale begrenzt. Die Begrenzung mit € 4,50 gilt fiir Beniitzungsentgelte in VWohnbauten,
deren Beniitzung ab dem 01.01.2009 baubehordlich gestattet ist (§ 30 NO Bauordnung 1996). Fiir
Wohnbauten, deren Benutzungsbewilligung davorliegt, wurde die Begrenzung aufgrund der niedrigeren

Baukosten mit € 4,00 eingefiihrt.

Wesentliche Merkmale des neuen Systems sind das entsprechend der FamiliengroBe gewichtete
Familieneinkommen, welches die Basis fur die Berechnung  bildet, und die der

Familiensituation entsprechende forderbare Wohnnutzflache.

Weitere Infos erhalten Sie auf www.noel.gv.at oder iliber die Schonere Zukunft Ges.m.b.H.

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1 130 Wien, Hietzinger HauptstraBe |19



SCHONERE ZUKUNFT®

LAGE UBERSICHT

GroBweikersdorf

LUFTBILD

Gemeinnttzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hietzinger HauptstraBe | 19



3701 GroBweikersdorf

GRUNDSTUCK NORD

D

M 1:1000

Kontakt: 01/505 87 75 DW 0 www.schoenerezukunft.at
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SCHONERE ZUKUNFT®

SCHAUBILD

SCHNITT (ohne MaBstab)
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3701 GroBweikersdorf
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SCHONERE ZUKUNFT®

UBERSICHTSPLAN GARAGE (ohne MaBstab)
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3701 GroBweikersdorf

UBERSICHTSPLAN ERDGESCHOSS NORD
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SCHONERE ZUKUNFT®

UBERSICHTSPLAN 1.0G NORD
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ALLE MASSE SIND ROHMASSE UND NICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTUNG ZU VERWENDEN!
DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG ZU VERSTEHEN ! ANDERUNGEN VORBEHALTEN !
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OI B OIB-Richtlinie 6

CSTERRE CHISCHES NSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: Marz 2015

BEZEICHNUNG GroRweikersdorf

Gebaude (-teil) Stiege 6 Baujahr in Planung
Nutzungsprofil Mehrfamilienhduser Letzte Veranderung -

Stralle Badweg 26 Katastralgemeinde GroRweikersdorf
PLZ, Ort 3701 GroRweikersdorf KG-Nummer 20037
Grundsticksnummer 3290, 3291 Seehéhe 206,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWBRrgt sk PEBgk €05 sk fcee

A++

< &Y

Dorr - Schober & Partner
Ziviltechnikergesellschaft mbH
A-1060 Wien - Linke Wienzetle 10/3

: 3-1)587 6131+ F: Dw - 43
@dsp-zt at « www dsp-zt.at

Wien, 17.07.2019
Dipl.-Ing. Johannes KAISER

HWBL, . Der darf inl jene pe, die in den RAumen bereitgestell werden EEB: Der Es umfasst ich zum Hei. iebedarf den darf,
muss, um diese auf einer normativ g , ohne icht alifalliger Ertrage aus allfaliger E gleertrage und CHS s d:ﬁ]r 1 g :i: A L SR
Warmerlckgewinnung, zu halten Jener e jreracymuss Y
VWWWB: Der istin igkeit der ie als fiachenb. 'GEE: Der Qesamtenergieeffizienz-Faktor isi der Quotient aus dem i fund einem
Defaultwerl festgelegt End i [t 2007).
HEB: Beim Het L werden iche zum Heiz- und Warmwasserwanmebedarf die Verluste des PEB: Der Pril i ist der iebedartf eit ieBlich der Verluste in allen Vorketten, Der
L Sy b igl, dazu z&hlen insb dere die Verluste der Warmeberei Pri gleb f weisl einen (PEBem) und einen nicht emeuerbaren (PEB n.em.) Anteil auf.
der der i g und der sowie iger Hilfs: i D
HHSB: Der istals D Er enteprichtin etwa dem 0% dem f Blich jener far
durchechnittich elnes ichi t Vorketten
Alle Werte gelten unter der Annahme elnes Ste geben den pro Q Brutt an.
Dieser i L icht den Vorg: der QIB-Richllinie 6 ieeinsp g und W " des O ichis Inslituts far ik in L der Richtlinie 2010/31/EU 0ber die Gesamienergieeffizienz von
Gebauden und nach Malgabe der NO BTV 2014 Der i i for die K i fiir Pri gie und ioxidemissi is1 2004 — 2008, und es wurden Gbliche Allokationsregeln unlerstelll

Berechnet mil ECOTECH Software, Version 3.3.1440. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H, & Co.KG; Snr: ECT-20131011XXXA303



Energieausweis fliir Wohngebaude

OIB OIB-Richtlinie 6

e Ausgabe: Mirz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 688,90 m* Charakteristische Lange 1,64m Mittlerer U-Wert 0,21 W/(m?K)
Bezugsfldche 551,12 m? Heiztage 177d  LEK-Wert 17,30
Brutto-Volumen 2.598,80 m* Heizgradtage 3.497 Kd  Artder Liftung RLT mit WRG
Gebédude-Hiilifliche 1.583,00 m*  Klimaregion N Bauweise mittelschwer
Kompaktheit A/V 0,61 1/m  Norm-AuBentemperatur -14,2°C  Soll-innentemperatur 20,0°C
ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwérmebedarf Anforderung 45,2 kWh/m?a erfillt.  HWBnrax 359 kWh/m?a
Heizwéarmebedarf HWB-r« 24,8 kWh/m?a
End-/Lieferenergiebedarf E/LEBr« 429 kWh/m2a
Gesamitenergieeffizienz-F aktor Anforderung 0,85 erfillt  foee 0,74

Erneuerbarer Anteil erfallt
WARME- und ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwérmebedarf 26.303 kWh/a HWBws 38,2 kWh/m?a
Heizwarmebedarf 18.197 kWh/a HWBex 26,4 kWh/ma
Warmwasserwarmebedarf 8.801 kwh/a WWWB s« 12,8 kWh/m2a
Heizenergiebedarf 18.589 kWh/a HEBs« 27,0 kWh/m2a
Energieaufwandszahl Heizen Save.n 0,69
Haushaltsstrombedarf 11.315 kWh/a HHSBs« 16,4 kWh/mZa
End-/Lieferenergiebedarf 20.904 kWh/a EEBs« 434 kWh/m?2a
Primarenergiebedarf 57.116 kWh/a PEBs« 82,9 kWh/m2a
Primérenergiebedarf nicht emeuerbar 39.473 kWh/a PEBnwn s 573 kWh/m2a
Primérenergiebedarf emeuerbar 17.643 kWh/a PEBun & 25,6 kWh/mza
Kohlendioxidemissionen 8.253 kg/a CO2s« 12,0 kg/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeesk 0,74
Photovoltaik-Export 0 kWh/a PVemousc 0,0 kWh/m?a

ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin
Ausstellungsdatum 17.07.2019
Gilltigkeitsdatum 17.07.2029
Unterschrift

B d/Sp|

Qorr - Schober & Partner
Dorr - Schober & Partner ZT Gﬂgutechpikergeseﬂschaft mbH
A-1060 Wien - Linke Wienzeile 10/3
T: (0043-1) 587 61 31+« F: Dw- 43
office@dsp e at » www dsp-zt.at

Wien, 17.07.2019
Dipl.-Ing. Johannes KAISER

Die dieses i i
unterschledlicher Lage konnen aus Grinden der Geometrie und de

dienen

o
ich ihrer

der i i
von den hier

konnen l_nl Nutzung

ich der
ler Lage hil

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1440. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20131011XXXA303



Energieausweis fir Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: Marz 2015

BEZEICHNUNG GroRweikersdorf

Gebaude (-teil) Stiege 7 Baujahr in Planung
Nutzungsprofil Mehrfamilienhduser Letzte Verdnderung *

Strafe Badweg 26 Katastralgemeinde GroRweikersdorf
PLZ, Ort 3701 GroRBweikersdorf KG-Nummer 20037
Grundstiicksnummer 3290, 3291 Seehohe 206,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWBRet sk PEBgyk CO, gk fcee

A++

A+ A.|.

S d's/p|

Dorr - Schober & Partner
Ziviltechnikergesellschaft mbH
A+1060 Wien - Linke Wienzeile 10/3
T:[(0043- 1) 587 61 31 F: Dw - 43
at - www dsp-zt.at

Wien, 17.07.2019
Dipl.-Ing. Johannes KAISER

HWBRef: Der i isl jene dée in den Raumen bereitgestelit werden EEB: Der i umfasst ich zum Hei; gl darf den

; N - " lifaliger E) i und lich eines dafiir Hilfs i Der
muss, um diese auf einer . ohne Ertrage aus 2 " R MU N N N
Wiarmerlckgewinnung, zu halten - Jener die werden muss (L s
WWWB: Der istin Abhangigkeit der e als flach fGEE: Dar Gesamtenergieefizienz-Faktor ist der Quotient aus dem i und einem
Defaultwert festgelegt. Endenerglebedarf (Anforderungen 2007).
HEB: Beim Hei L werden liche zum Heiz- und Warmwasserwarmebedarf die Verluste des PEB: Der Pril iebedarf ist der iebedartf ei ieRlich der Verluste m allen Vorketten. Der
i Sy b ichtigt, dazu zahlen Insb die Verlusle der Warmeberei i gil weist einen (PEB,, ) und einen nicht emeuerbaren (PEB e ) Anteil aul.
der teilung, der i und der be sowie allfalliger Hilfsenergie. Ea
HHSB: Der H: ist als ! festgelegt. Er icht in etwa dem €0y dem f Jener far
fich bazog eines ichischen t Vorketten.
Alle Werte gelten unter der eines Sle geben den proQ Brutt an.
Dieser i L prichl den Vorg: der OIB-Richtlinie 6 ieei g und des O ichi Inslituts far ik in L der Richtlinie 2010/31/EU Gber die Gesamienergieefflizienz von
Gebauden und nach Matigabe der NO BTV 2014 Der i i far die i for Pri ie und ioxik isSi isl 2004 - 2008, und es wurden (bliche Allokationsregeln unterslellt

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1440. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Geselischaft m.b.H. & Co.KG; Snr; ECT-20131011XXXA303



Energieausweis fur Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: Mirz 2015

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundfléche 1.730,20 m*>  Charakteristische Linge 2,86 m Mittlerer U-Wert 0,26 W/(m2K)
Bezugsfliche 1.384,16 m* Heiztage 181d LEK-Wert 16,05
Brutto-Volumen 5.631,30 m* Heizgradtage 3.497 Kd  Art der Liftung Fensteriiftung
Geb&ude-Hiilifidche 1.969,00 m*  Klimaregion N Bauweise mittelschwer
Kompaktheit AV 0,35 1/m  Norm-Auflentemperatur -14,2°C  Soll-innentemperatur 20,0°C
ANFORDERUNGEN (Referenzklima)
Referenz-Heizwirmebedarf Anforderung 32,8 kWh/m?a erfullt.  HWBnex 23,7 kWh/ma
Heizwarmebedarf HWB=« 23,7 kWh/m?a
End-/Lieferenergiebedarf E/LEBr« 33,8 kWh/ma
Gesamtenergieeffizienz-F aktor Anforderung 0,85 erfullt  foee 0,75
Erneuerbarer Anteil erfiilit
WARME- und ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwarmebedarf 43.802 kWh/a HWBrisx 25,3 kWh/m?a
Heizwérmebedarf 43.802 kWh/a HWB&x 25,3 kWh/m2a
Wammwasserwirmebedarf 22103 kWh/a WWWB sk 12,8 kWh/mZa
Heizenergiebedarf 37.394 kWh/a HEBs« 216 kWh/m2a
Energieaufwandszahl Heizen Ervz 0,57
Haushaltsstrombedarf 28.419 kWh/a HHSBs« 16,4 kWh/m?a
End-/Lieferenergiebedarf 59.216 kWh/a EEBs« 34,2 kWh/m?a
Primérenergiebedarf 113.102 kWh/a PEBs« 65,4 kWh/m2a
Primarenergiebedarf nicht emeuerbar 78.165 kWh/a PEBnem s 452 kWh/m?a
Primérenergiebedarf emeuerbar 34937 kWh/a PEBun s« 20,2 kWh/m?a
Kohlendioxidemissionen 16.344 kg/a CO2sx 94 kg/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor fazesx 0,75
Photovoltaik-Export 0 kWh/a PVexponsx 0,0 kWh/m2a
® %
S d'sp|
Dorr - Schober & Partner
ERSTELLT Ziviltechnikergesellschaft mbH
GWR-Zahl Erstellerin Dorr - Schober & Partner ZTﬁnwﬁo Wien - Linke Wienzeile 10/ 3
1 (0043- 1) 587 61 31 F. Dw -
Ausstellungsdatum 17.07.2019 ofﬁce@d -zt at » www dsp- zt.at
Giiltigkeitsdatum 17.07.2029
Unterschrift Wien, 17.07.2019
Dipl.-Ing. Johannes KAISER
dieses dienorn ich dar Aufgrund der § il ing T kanngn bel Nutzung
umersohledlld\er Lage konnen aus Gllmden der Geametrie und der Lage hinsichllich ihrer won dan higr o)

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1440. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20131011XXXA303




Wohnhausanlage 3701 GroR? Weikersdorf, Badweg 26, 3. Bauabschnitt
mit 23 Einheiten

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Allgemeine Beschreibung:
Das Grundstiick liegt zentrumsnah in der Marktgemeinde GrofB3 Weikersdorf, im Nordosten begrenzt
durch die BundesstraBBe B4 und im Siidwesten durch die Schmida. Auf dem langgestreckten Grundstiick

werden zwei unterschiedliche Baukorper errichtet mit insgesamt 23 Wohneinheiten.

Garagengebiude mit 6 Wohneinheiten

Die erforderlichen PKW-Stellplatze werden in diesem Gebaude untergebracht, das gleichzeitig einen
Schallschutz zur BundesstraBBe bildet. Die ErschlieBung der Garage erfolgt nicht liber die WohnstraBe,
sondern lber die ZufahrtsstraBe zum Schmidapark. Auf dem Garagengebaude sind 6 VWohneinheiten
situiert, die ErschlieBung erfolgt barrierefrei Uber die WohnstraBe und ein Stiegenhaus mit Aufzug.
Diese Maisonettewohnungen werden von zwei Seiten belichtet, sidlich ist Ihnen ein Eigengarten mit
Terrasse vorgelagert, nordlich ein Vorgarten mit Hofcharakter und einem Fahrradraum. Die
WohnungsgroBen betragen etwa 84 m?, der Freiraum ca. 70 m?.

Punkthaus mit 17 Wohneinheiten

Hinter dem Garagengebaude wird ein Punkthaus mit 17 Wohnungen errichtet. Die ErschlieBung erfolgt
tiber die WohnstraBe. Die interne ErschlieBung erfolgt barrierefrei liber ein zentrales Stiegenhaus mit
Aufzug das iiber ein Oberlicht natiirlich belichtet wird. Ein Kinderwagenraum befindet sich im
ErdgeschoB, die Fahrradabstellplatze in eigenen Fahrradboxen. Die GroBe der Wohnungen bewegt
sich zwischen 52 und 84 m?, es werden 2-, 3- und 4-Zimmer-Wohnungen errichtet. Den Wohnungen
im EG sind Eigengarten mit Terrassen vorgelagert, die Wohnungen in den Geschossen |. — 3.0G sind
mit Balkonen ausgestattet. Fast alle Wohnungen sind als Eckwohnungen geplant, die Belichtung kann
von zwei Seiten erfolgen.

Bauweise:

Die Gebaude werden als Niedrigenergiehauser ausgefiihrt. Die Dachflichen werden als Flachdacher
mit entsprechender Warmedammung ausgefiihrt. Der Schallschutz entspricht den Anforderungen der
NO Bauordnung sowie der Bautechnikverordnung. Die Laufplatten der massiven STB-Stiegen werden
schalltechnisch getrennt gelagert. Die Ausfihrung der Gebaude erfolgt in Hochlochziegel und
Stahlbeton mit Vollwarmeschutz. Die vorgelagerten Balkone und Abstellboxen beim Punkthaus werden
bauphysikalisch entkoppelt errichtet. Zwischenwande innerhalb der Wohneinheiten werden in
Trockenbauweise ausgefiihrt.

Gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schonere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hietzinger HauptstraBe 119



Wohnhausanlage 3701 GroR? Weikersdorf, Badweg 26, 3. Bauabschnitt

mit 23 Einheiten

TECHNISCHE BESCHREIBUNG

Wasserversorgung:

Abwasserentsorgung:

Anschluss an sonstige
Versorgungseinrichtungen:

Antennenanlage:

Lichte Raumhohen:

Allgemein:

Kamine:

Gelander:

Abstellboxen und Fahrradraume:

AUSSTATTUNG

Sanitire Einrichtungsgegenst.:

Ortswasserleitung

Offentlicher Schmutzwasserkanal
Regenwasser wird auf Eigengrund versickert, teilweise
Einleitung in die Schmida

Strom, Telefon
zentrale SAT-Anlage

Erdgeschoss: ca. 2,65 m
Obergeschoss ca. 2,65m

Alle Vorschriften der NO Bauordnung und
Bautechnikverordnung werden eingehalten; alle Arbeiten
erfolgen entsprechend dem jeweils letzten Stand der Technik.

Notkamine: Schiedel Absolut 16 mit Thermoluftzug o.
gleichwertiges Produkt.

Ein geeigneter Heizkamin kann nach schriftlicher
Genehmigung durch die Schonere Zukunft sowie dem
zustandigen Rauchfangkehrer angeschlossen werden. Der
konkrete Rauchrohranschluss fiir den Notkamin wird nicht
ausgefiihrt.

Flachstahlrahmen mit Stabfiillung, Ausfuhrung entsprechend
den einschlagigen Normen.

Werden als Betonfertigteile errichtet und sind nicht zur

Lagerung von feuchtigkeitsempfindlichen = Gegenstianden
geeignet.

Kiche und Kochnische: Anschlussmoglichkeiten flir Spiile,

(je nach Verkaufsplan)

Heizungsanlage:

Warmwasserbereitung:

Geschirrspiiler, E-Herd, teilweise Waschmaschinenanschluss
Bad: Badewanne 170/75cm und Waschbecken,
Anschlussmoglichkeit fiir eine Haushaltswaschmaschine (ohne
Gerat)

WC: Hange-WC, Handwaschbecken

Eigengarten: Wasseranschluss

Luft-VWasserwarmepumpenanlage fiir zentrale
Warmeversorgung

der Wohneinheiten

FuBbodenheizungssystem fiir Warmeabgabe,

| Warmemengenzahler in jeder Wohneinheit

Zentrale Warmwasserbereitung
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Wohnhausanlage 3701 GroR? Weikersdorf, Badweg 26, 3. Bauabschnitt
mit 23 Einheiten

Photovoltaikanlage: Photovoltaikanlage am Dach laut Energieprojekt

Hauseingangstiire: dicht schlieBende I-fliigelige Tiren, Durchgangslichte
90/210cm

Innentiiren: Rohrenspantiire, weill mit Holzzargen

Fenster — u. Balkontiiren: Kunststoff Fenster; auBen Alu-Clip RAL 7015 Schiefergrau,

innen weiB, 3-Scheiben Isolierverglasung

Sonnenschutz: Standardausstattung: Innenjalousien It. bauphysikalischen
Anforderungen
Fenster- u. Balkontiren sind fiir die Montage von
auBenliegenden Rollladenkasten vorgerichtet. Auf
Mieterwunsch kann als Sonderausstattung ausschlieBlich das
Modell Voro der Firma Schlotterer in Farbe der
Fensterrahmen (ausschlieBlich RAL 7015, Schiefergrau)
nach schriftlicher Genehmigung eingebaut werden.

FuBboéden: Wohnkiiche: Parkett Eiche
Zimmer: Parkett Eiche
teilw. AR, teilw. VR: Parkett

Fliesenboden: teilw. VR/teilw. AR/Bad/WC
GroBformatfliesen 30/60cm (Bodenfliesen: beige,
Woandfliesen: weil3 matt)
Bad: Wandbelag bis Deckenunterkante (ohne Bordlire)
WC: die Bodenfliesen werden hinter dem WC hochgezogen
und die Wand hinter dem Waschbecken bis Hohe Spiilkasten
verfliest, ansonsten werden nur Fliesensockel ausgefiihrt.

Terrassen: Estrichplatten, Wasseranschluss: Kemperventil

Elektroinstallationen = Wohnungsausstattung:

Es ist ein einheitliches Produkt-Schalterprogramm vorgesehen. Es werden keine Leuchtkorper in den
Wohnungen geliefert und montiert, die Lage und Anzahl der E-Installationen ist den Vergabeplanen zu
entnehmen. Die Lichtauslasse bei den Waschbecken liegen teilweise im Schutzbereich der Badewanne,
hier ist auf geeignete Verbrauchsmittel zu achten.

HINWEIS!

Fiir Toleranzen gelten die Bestimmungen der jeweiligegn ONORMEN. Kleinere Beeintréchtigungen, wie z.B.

Haarrisse, Setzungsrisse an nicht tragenden Ausfachungswdnden, Dehnfugen sowie geringe

Spachtelunebenheiten und dergleichen, sind nicht als Mdngel anzusehen.

Abdnderungen gegeniiber dem Prospekt, die sich als notwendig erweisen (z.B. Ausstattung,

Konstruktion, Nutzfldche, AuBenanlagen und dgl.) bleiben bis Bauende vorbehalten!
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FESTSTELLUNGEN und HINWEISE

Forderungswiirdigkeit

01) Die kinftigen Mieter nehmen zur Kenntnis, dass sie gemaB den Bestimmungen der

NO. Wohnungsforderungsrichtlinien 2019 dem Kreis der begiinstigten Personen angehdren miissen.

02) GemiB dem NO. Wohnungsforderungsrichtlinien darf das jihrliche Haushaltseinkommen nach
den derzeit geltenden Bestimmungen nicht uberschritten werden. Innerhalb von 6 Monaten nach
Schliisseliibergabe muss die ordentliche Hauptwohnsitzbegriindung durchgefiihrt und nachgewiesen

werden. Nahere Informationen finden Sie auf unserer Homepage unter Service/Forderungen.

Bautechnische Informationen

01) Alifillige Anderungen der Ausfiihrung und Ausstattung bleiben bis Bauende vorbehalten.

02) Da bei einem Neubau die Baufeuchte durch ca. 2 bis 3 Jahre anhalt, wird fiir diesen Zeitraum
von Tapezierung, Einbaumobeln und Einbauschranken abgeraten.

Die Schonere Zukunft weist alle kiinftigen Mieter ausdricklich darauf hin, dass keine Kasten an
AuBenwinde ohne entsprechende Hinterliiftung gestellt werden diirfen, da dies die Schimmelbildung
fordert. Es wird darauf hingewiesen, dass im Kellergescho3 sowie im Kinder- bzw.
Fahrradabstellraum keine nasseempfindlichen Gegenstinde (wie z.B. Textilien, Biicher und dgl)
gelagert werden durfen, da es zu Kondensatbildungen kommen kann. Das zwischen Fensterglas und

Innenjalousie anfallende Kondensat ist oberflachlich abzuwischen.

03) Den in den Ausstattungsbeschreibungen und Gerateaufstellungen bezeichneten Geraten und
Materialien liegt die entsprechende Ausschreibung zugrunde. Wir behalten uns vor, gleichwertiges

Material zu verwenden, falls das beschriebene Material bzw. die Gerate nicht mehr lieferbar sind.

04) Die Vermieterin behalt sich aus technischen, forderungsrechtlichen oder sonstigen wichtigen

Griinden eine Anderung der Wirmebereitungs- oder Warmwasseraufbereitungsanlage vor.
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Sonderwiinsche

01) Sonderwiinsche im Hinblick auf die Ausgestaltung des Vertragsgegenstandes sind grundsatzlich
moglich, wenn sie den bautechnischen, den baubehordlichen und den Bestimmungen des offentlichen

Forderungsgebers entsprechen und der Schoneren Zukunft rechtzeitig schriftlich bekannt gegeben

werden und es diirfen hierdurch keine Bauverzogerungen eintreten.

02) Der kiinftige Mieter hat in allen Fillen — vor Auftragserteilung der Sonderwiinsche — die

schriftliche Zustimmung der Schéneren Zukunft einzuholen.

Die Zustimmung fir die Durchfiihrung von Sonderwiinschen wird seitens der Schoneren Zukunft

nur dann erteilt, wenn der kinftige Mieter von dem auf sein Mietobjekt entfallenden

Finanzierungsbeitrag mindestens den ersten Teilbetrag einbezahlt hat und der Mietvertrag

unterzeichnet wurde.

03) Mit der Durchfiihrung von Sonderwtinschen sind die am Bauwerk beschaftigten Unternehmen im

Namen und auf Rechnung des kiinftigen Mieters und im Einvernehmen mit der ortlichen Bauleitung

zu beauftragen. Seitens der Schoneren Zukunft kann keinerlei Haftung fur die ordnungsgemaBe
Ausfiihrung und Abwicklung der Sonderwiinsche des kiinftigen Mieters Gibernommen werden. Fiir
eine allfallige Insolvenz eines Professionisten an den, durch den kiinftigen Mieter, ein Sonderwunsch
beauftragt wurde, besteht seitens der Schoneren Zukunft keine Ausfallshaftung. AuBerdem miissen
bei Anderungen der Grundausstattung auch die sich daraus ergebenden Zusatzarbeiten vom
kiinftigen Mieter beauftragt und bezahlt werden (z.B. Steckdosen versetzen, bei Parkettboden —

Tirblatt kirzen und a.m.). Aus Haftungs-, Koordinations- und Verrechnungsgriinden wird die

Beschiftisung anderer Unternehmen bis zur Ubernahme des Mietgegenstandes ausgeschlossen.

Weiteres sind die am Bau beteiligten Firmen insbesondere aus haftungsrechtlichen Griinden bei

spateren Anderungen, jedenfalls bis zum Ablauf der 3-jihrigen Gewahrleistungsfrist, zu beauftragen.

Bei Zuwiderhandeln hat der Mieter die Schonere Zukunft zur Ganze schad- und klaglos zu halten

und ist entsprechend haftungs- und ersatzpflichtig.

04) Bauseits nicht in Anspruch genommene Leistungen und Materialien werden vom
Einzelunternehmer (Professionisten) nur auf Sonderwiinsche gutgeschrieben. Es erfolgt daher keine

Gutschrift bei Minderleistung bzw. Entfall der Standardausstattung.
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05) Bei Riickgabe des Mietobjektes miissen gegebenenfalls die im Rahmen der Sonderwiinsche
beauftragten Leistungen riickgangig gemacht und der urspriinglich geplante Zustand wiederhergestellt
werden. Samtliche Kosten der Herstellung (einschlieBlich Planungskosten) sind vom kiinftigen Mieter

zu tragen.

06) Fallen durch einen Riicktritt des kiinftigen Mieters Kosten fuir den Riickbau von Sonderwiinschen

an, werden diese Leistungen mit den einbezahlten Finanzierungsbeitragen gegenverrechnet.

Kosten/Finanzierung

01) Die monatliche Belastung besteht aus der Darlehensbelastung unter Berucksichtigung der
Basisforderung, den Betriebskosten (derzeit € [,95/Nutzwert), dem Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrag (derzeit € 0,53/m? aufgeteilt nach Nutzwerten), der Ricklage (2%), den

Verwaltungskosten und der gesetzlichen Umsatzsteuer.

02) Im Falle eines Riicktrittes vor Schlusselibergabe erhilt der kiinftige Mieter den einbezahlten
Finanzierungsbeitrag (ohne Berlicksichtigung allfalliger Zinsen) abziiglich der pauschalierten
Administrationskosten von € 330,-- inkl. 10 % Umsatzsteuer ruckiiberwiesen. Sollte der
Finanzierungsbeitrag nicht geleistet worden sein, so werden die Administrationskosten gesondert in

Rechnung gestellt.

Heizung/Warmwasser

01) Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels Luft-Wasser-Warmepumpe. Der
Mieter nimmt zur Kenntnis, dass die Vermieterin mit einem Warmeversorgungsunternehmen ein
Wairmelieferungsabkommen abschlieBen wird. Die Ablesung und Verrechnung der bezogenen
Warme wird direkt mit den einzelnen Mietern iber ein Energiedienstleistungsunternehmen
durchgefiihrt, woflir entsprechende Vertrage abzuschlieBen sind. Jedes Mietobjekt erhalt hierfir

einen eigenen Wairmemengenzihler (Ubergabestation).
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Abstellpldtze

Die Kfz-Abstellplitze entsprechen der NO-Bauordnung und weisen alle eine Mindestbreite von
250 cm auf. Jedem Mietgegenstand wurde ein fixer Abstellplatz im Garagengebaude zugeteilt. Eine
nachtrigliche Anderung ist nicht moglich (auBerdem gibt es 29 Besucherparkplitze in der Garage und

|0 Besucherparkplatze im Freien fiir beide Bauteile 3+4).

Allgemeines

01) Fur die Wohnhausanlage wurden folgende Gebaudebundelversicherungen abgeschlossen:

Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser-, Sturm- und Glasschaden. Die kiinftigen Mieter verpflichten sich,
die Kosten dieser Versicherungen im Wege der Betriebskosten zu libernehmen. Die genaue
Regelung ist dem Mietvertrag zu entnehmen. Der Hauptwasserhahn ist zu schlieBen, wenn
der Mietgegenstand linger als 72 Stunden verlassen wird sowie geeignete MaBnahmen

gegen Frostschdden zu treffen.

02) Bei Garten bzw. Terrassen, welche mit einem frostsicheren Wasseranschluss (Kemperventil)
ausgestattet sind, ist darauf zu achten, dass wahrend der Kalteperiode keine Schldauche

angeschlossen bleiben, da die Leitung sonst nicht restlos entleerbar ist und auffrieren kann.

03) Der Mieter wird darauf hingewiesen und nimmt ausdriicklich zur Kenntnis, dass sein Eigengarten
ohne Sichtschutz vermietet wird. Eine entsprechende schriftliche Genehmigung fiir die
Errichtung eines Sichtschutzes ist im Vorhinein einzuholen. Die Vermieterin wird uber eine
Anbringung eines Sichtschutzes (maximale Hohe 1,50 m) durch den Mieter im Einzelfall und
nach Priifung der Sach- und Rechtslage entscheiden. Die Kosten fiir die genehmigte Ausfiihrung hat
ausnahmslos der Mieter zu tragen.

Der Bepflanzung mit Tiefwurzler, wie Bambus und Thujen sowie die Anbringung eines Sichtschutzes
in Form einer Schilfmatte oder Kunststoffsichtschutz und dgl. am Zaun (wegen der Gefahr der
Zerstorung des vermieteten Zauns durch Winddruck etc.) wird grundsatzlich nicht zugestimmt. Im
Falle des Zuwiderhandelns verpflichtet sich der Mieter nach Aufforderung auf seine Kosten die
sofortige Entfernung des unzulassigen Sichtschutzes oder der unzulassigen Bepflanzung, sowie die

ganzliche Wiederherstellung des vorherigen Zustandes vorzunehmen.
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04) Die Planunterlagen sowie eine Firmenliste liegt gemaB dem jeweiligen Vergabestand bei der

Schoneren Zukunft auf.

Kaufoption
01) Der Mieter hat bei Vorliegen der Voraussetzungen des § |15b und bei Erflllung der in § 15c

Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz (WGG) angefilhrten Bedingungen einen Anspruch auf
Ubertragung der Wohnung in das Wohnungseigentum. Der Erwerb der Wohnung ist nach
derzeitiger Gesetzeslage frilhestens nach Ablauf von 5 Jahren ab Erstbezug der Wohnhausanlage

moglich.

02) Der Mieter kann je einen Antrag vom 6. bis zum Ablauf des 10., vom I I. bis zum Ablauf des 5.

und vom 6. bis zum Ablauf des 20. Jahres seines Miet- oder Nutzungsvertrages stellen.

03) Voraussetzung ist, dass das Land Niederosterreich seine Zustimmung zur Eigentumsiibertragung

erteilt.

04) Der Kaufpreis des Mietgegenstandes wird gemaB3 § 15 d WGG ermittelt. Fir die Berechnung des
Kaufpreises kommen die Herstellungskosten It. Baukostenendabrechnung zuziiglich einer Riicklage
von 2% sowie die zum Ankaufszeitpunkt noch nicht berichtigte Vorsteuer zum Ansatz. Zur
Erstdotierung der Riicklage (Reparaturfonds) der zukiinftigen Eigentliimergemeinschaft wird ein
Betrag von € 12,--/m*> Wohnnutzfliche kaufpreiserhohend eingehoben. Zur Ermittlung des
Barkaufpreises werden auf den Kaufpreis die aushaftenden Darlehensreste (sofern der
Darlehensgeber einer Ubernahme zustimmt) und die noch nicht verwohnten Finanzierungsbeitrige

gemaB § 17 WGG angerechnet.

05) Der Erwerber iibernimmt mit Kauf alle Verpflichtungen, welche die Vermieterin fiir diesen
Mietgegenstand eingegangen ist und wird sie diesbeziiglich schad- und klaglos halten. Im Zuge des

Kaufs und der damit verbundenen Schuldibernahme kann es zu Bonitatsprufungen des jeweils

finanzierenden Kreditinstituts kommen, was zur Folge haben kann, dass die Ubernahme der Darlehen

nicht moglich ist!
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Musterberechnung*

Euro

Euro

Anmerkung

Annahme ca. 72,42 m? Wohnfldche, Nutzwert 81

6. Jahr 11. Jahr
Herstellungskosten 213.278,00| 213.278,00 | Herstellungskosten**
zuziiglich 2% Rucklage 4.266,00 4.266,00
zuzlglich die zum Ankaufs-
zeitpunkt noch nicht 27.588,00 17.735,00 | Annahme: Ankauf im 6./11. Jahr
berichtigte Vorsteuer
Dieser Betrag wird im Jahr nach
zuzu.gllch Riicklagendotierung 869,00 869,00 K?ufvertragsun‘terfertlgung |n'd|e
(Schatzwert) Riicklage der Eigentumsgemeinschaft
ubertragen
) Bemessungsgrundlage fiir
Kaufpreis 246.001,00| 236.148,00
Grunderwerbsteuer, etc.
Die zum Zeitpunkt des Eigentums-
erwerbes aushaftenden
abziiglich Darlehensrest(e) -158.437,00 | -142.550,00 | Darlehensreste konnen bei Entlassung
der Verkauferin aus der personlichen
Schuldhaftung ibernommen werden.
abzlglich noch nicht Finanzierungsbeitrage wurden im
verwohnte (= bez. Elg?nmlttel 24239.00| -22.964,00 Regelfall zum Zeitpunkt der
It. Endabrechnung abziiglich Kaufanbotslegung schon komplett
1% p.a.) Finanzierungsbeitrage bezahlt.
inkl. Riickzahlung d.
Barkaufpreis 63.325,00| 70.634,00 | Eigenmitteleinsatzes Schonere

Zukunft

ACHTUNG! Die dargestellte Musterberechnung geht davon aus, dass die zum Zeitpunkt des

Kaufes aushaftenden Darlehensreste durch die Kauferin tibernommen werden konnen und die

Verkauferin seitens der Darlehensgeber aus der personlichen Schuldhaftung entlassen wird. Sollte

dies nicht moglich sein, ist das aushaftende Darlehen zuriickzubezahlen und wirkt sich in diesem

AusmaB erhohend auf den Barkaufpreis aus.

* Der Barkaufpreis ist abhingig von der zukiinftigen Zinssatzentwicklung. Der Musterberechnung

wurden die Darlehensparameter (Zinssatz, Laufzeit) der Verkaufsliste zugrunde gelegt.

**Die ausgewiesenen Herstellkosten konnen sich verandern. Die endgiiltige Summe wird anlasslich

der Endabrechnung festgestellt.
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06) Daruber hinaus werden die Kosten der Eigentumsubertragung fir Nutzwertgutachten,
Arbeitsaufwand fiir Vertragserrichtung und grundbucherliche Durchfiihrung, Grunderwerbsteuer und
Eintragungsgebuihr verrechnet. Sollte Umsatzsteuer (auch riickwirkend) anfallen, ist diese vom

Erwerber zu bezahlen.

07) Zusatzlich mit der Wohnung wird der zugeordnete Kfz-Abstellplatz erworben.

08) Fiir Weiterverkiufe gilt: Entsprechend §l15g WGG ist zugunsten der SCHONEREN
ZUKUNEFT ein Vorkaufsrecht im Grundbuch einzuverleiben, wenn der Verkehrswert zum Zeitpunkt
des Angebots hoher ist, als der von der SCHONEREN ZUKUNFT angebotene Verkaufspreis. Sollte
innerhalb eines Zeitraumes von |5 Jahren eine WeiterverduBerung durch den Kiufer
erfolgen, so ist der Differenzbetrag aus Verkehrswert und Angebotspreis an die SCHONERE
ZUKUNFT zu bezahlen. Fiir Ubertragungen an nahestehende Person (Ehegatten, eingetragene
Partner, Verwandte in gerader Linie, Wahlkinder, Geschwister sowie Lebensgefihrten) ist diese

Regelung (It. derzeit geltenden Bestimmungen) nicht anzuwenden.

09) Fiir Weitervermietung gilt: Entsprechend §15h WGG gilt bei zuldssiger Vermietung des
Wohnungseigentumobjektes flir einen Zeitraum von |5 Jahren ab Abschluss des ersten
Kaufvertrages der Vollanwendungsbereich des Mietrechtsgesetzes. Bei einem unbefristeten
Hauptmietvertrag darf der Hauptmietzins den fiir das jeweilige Bundesland und die jeweilige
Zinsperiode geltenden Richtsatz aufgrund des RichtWG, BGBI Nr. 800/1993 nicht uberschreiten. Bei
einem befristeten Hauptmietvertrag verringert sich der hochstzulassige Hauptmietzins um 25%.

ACHTUNG: bei aufrechter Wohnbauforderung ist keine Vermietung moglich.
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BAUABLAUF:

Das geplante Bauende ist ein voraussichtlicher Fertigstellungstermin, etwaige Verzogerungen im
Bauablauf sind moglich. Der spiteste Ubergabetermin gemiB Bautrigervertragsgesetz ist dem
Mietvertrag zu entnehmen.

Baubeginn: April 2019
geplantes Bauende: Herbst / Winter 2020
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AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Finanzen

Abteilung Wohnungsférderung

Postanschrift 3109 St. Pélten, Landhausplatz 1

Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung, 3109
Gemeinn. Wohn- und Siedlungsgesellschaft

SCHONERE ZUKUNFT GmbH
Hietzinger Hauptstrasse 119 121
1130 Wien
Beilagen .
E-Mail: post.f2@noel.gv.at
F2-MHWB-17/3.310.839/14 Fax: 02742/9005-15800 Birgerservice: 02742/9005-9005
Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben) Internet: www.noe.gv.at -  www.noe.gv.at/datenschutz
(027 42) 9005
Bezug Bearbeiterln Durchwahl Datum
Sebastian Pisker 14903 12.05.2020

Betrifft:
Wohnungsbau, Bewilligung einer Nachférderung
KG: GroRweikersdorf, Badweg 26, EZ: 1490

Sehr geehrte Damen und Herren!

Die NO Landesregierung hat in der Sitzung vom 12.05.2020 eine Nachférderung be-
willigt.

In Abénderung des Punktes |, Absatz 7 der amtlichen Zusicherung vom 07.02.2019
besteht nunmehr vorbehaltlich dem Ergebnis der Endabrechnung Rechtsanspruch
auf eine Objektférderung in Form eines bezuschussten Férderungsdarlehens im Ge-
samtbetrag von 2.293.307,04 €.

Alle Ubrigen Punkte der amtlichen Zusicherung vom 07.02.2019 bleiben vollinhaltlich
aufrecht.

Mit freundlichen Grif3en
NO Landesregierung

Im Auftrag

Pisker

Far die Rjchti
der Ausférti

Stand X/2014 WBWS 93a



AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Finanzen

Abteilung Wohnungsférderung

Postanschrift 3109 St. Pélten, Landhausplatz 1

Amt der Niedergsterreichischen Landesregierung, 3109
Gemeinn. Wohn- und Siedlungsgesellschaft

SCHONERE ZUKUNFT GmbH
Hietzinger Hauptstrasse 119 121

1130 Wien
Beilagen .
E-Mail: post.f2@noel.gv.at
F2-MHWB-17/3.310.839/11 Fax: 02742/9005-15800 Biirgerservice: 02742/9005-9005
Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben) Internet: www.noe.gv.at -  www.noe.gv.at/datenschutz
(0 27 42) 9005

Bezug Bearbeiterin Durchwahl Datum

Sebastian Pisker 14903 27.01.2020
Betrifft:
Wohnungsbau

KG: GroRweikersdorf, Badweg 26, EZ: 1490
Sehr geehrte Damen und Herren!
Nach Uberprifung lhres Finanzierungsplanes vom 06.08.2019 teilen wir Ihnen mit, dass

dementsprechend der Finanzierungsplan gemaf Pkt. Il der amtlichen Zusicherung vom
07.02.2019 wie folgt gedndert wird.

Finanzierungsplan geférderte Wohnungen / Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung:

bezuschusstes Forderungsdarlehen 2.293.307,04 €
Ausleihung nicht gestitzt 2.435.155,40 €
Sonstige Finanzierungsmittel 0,00€
SUMME 4.728.462.44 €

Alle Ubrigen Punkte der amtlichen Zusicherung vom 07.02.2019 bleiben vollinhaltlich auf-
recht.

Aufgrund der vorgelegten Unterlagen sowie aufgrund der Bestimmungen der NO Wohnungs-
férderungsrichtlinien 2011 in der Fassung ab der 8. Anderung ware ein weiteres bezuschuss-
tes Férderungsdarlehen in der Héhe von 223.307,04 € mdglich.

Weiters geben wir lhnen bekannt, dass erst nach Regierungsbewilligung ein Rechtsanspruch
uber die Nachférderungsbetrédge ausgesprochen werden kann und eine Freigabe der Haf-
tung des Forderungsdarlehens erst danach und nach Einverleibung der Pfandurkunde erfol-
gen kann.

Mit freundlichen GriiRen
NO Landesregierung
Im Auftrag
Pisker
Fur die Richtigkeit
der Ausfénigung—"
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AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Finanzen

Abteilung Wohnungsforderung

Postanschrift 3109 St. Pélten, Landhausplatz 1

Gemeinn. Wohn- und Siedlungsgesellschaft SIEDLUNGSGESELLSC INET
SCHONERE ZUKUNFT GmbH SCHONERE ZUKUN
Hietzinger Hauptstrasse 119 121 eng 19 13
1130 Wien

/Ref., 2

Beilagen
E-Mail: post.f2@noel.gv.at

F2-MHWB-17/3.310.839/04 Fax: 02742/9005-15800 Biirgerservice: 02742/9005-9005
Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben) Internet: www.noce.gv.at -  www.noe.gv.at/datenschutz

(0 27 42) 9005
Bezug Bearbeiterin Durchwahl Datum

Sebastian Pisker 14903 07. Feb. 2019

Betrifft:
NO WFG 2005 — NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 - Wohnungsbau;
Zusicherung einer Objektférderung

1. Die NO Landesregierung hat Ihnen in der Regierungssitzung vom 23.05.2017 eine Foérderung
bewilligt und sichert Ihnen gemaf § 10 des NO Wohnungsférderungsgesetz 2005 LGBI. 8304-3
(NO WFG 2005) in Verbindung mit den von der NO Landesregierung am 07. Dezember 2010
beschlossenen NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 in der letztgiiltigen Fassung namens
des Landes Niederdsterreich unter den in dieser Zusicherung, der mit gleicher Kennzahl ergan-
genen Pfandurkunde enthaltenen Auflagen und Bedingungen eine Objektférderung zur Errich-
tung von 23 Wohnungen mit 1.575,11 m?/ 0 Einrichtungen zur Gesundheitsversorgung mit
0,00 m? auf der Liegenschaft EZ 1490, KG GroRweikersdorf zu.

Die Wohnungen werden als Wohnungen, auf die § 15b WGG Anwendung findet, liberlassen.

Zusétzlich werden 0 nicht geférderte spezifisch ausgestattete Rdume und 0 nicht geférderte
Wohneinheiten errichtet.

2. Die Objektférderung besteht aus einem bezuschussten Darlehen als Férderungsdarlehen auf
die Dauer von 31 Jahren. Das Darlehen ist bei jenem Darlehensgeber aufzunehmen, welchen
die NO Landesregierung in einem Vergabeverfahren ermittelt. Das Férderungsdarlehen wird im
Ausmald von 90 % des férderbaren Nominales zuerkannt.

Die Férderleistung des Landes Niederosterreich besteht in der Ubernahme der Haftung als
Burge und Zahler geman § 1357 ABGB fur die Einbringlichkeit der Forderung.

Die Haftung-wird mit Annahme der Zusicherung Glbernommen.

Das Land Niederosterreich gewahrt als weitere Forderleistung ab Riickzahlungsbeginn bis zum
Ende der Laufzeit Zuschiisse zum Férderungsdarlehen in der Hohe der Differenz zwischen dem
Darlehens- und Férderzinssatz. Der Anspruch auf den Zuschuss entsteht zum halbjahrlichen
Falligkeitstermin. Liegt der Darlehenszinssatz unter dem Férderzinssatz, ist der Darlehenszins-
satz zu leisten.
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8. Die Zusicherung wird mit der Ma3gabe erteilt, dass
* mit den Arbeiten erst nach Annahme der Zusicherung begonnen wird bzw. nach Zustim-
mung der NO Landesregierung begonnen wurde, oder
* bei Gebauden, die Uberwiegend &ffentlichen Zwecken dienen, nach Einreichung begonnen
wurde.

Finanzierungsplan der geférderten Wohnungen / Einrichtungen zur Gesundheitsversor-
gung (exklusive USt):

bezuschusstes Férderungsdarlehen 2.063.032,34 €
Ausleihung nicht gestitzt 1.994.572,20 €
Sonstige Finanzierungsmittel 0,00 €
SUMME 4.057,604,54 €

Die Feststellung der endgliltigen Héhe der Férderung erfolgt auf Basis der im Zuge der Endab-
rechnung vorgelegten Unterlagen. Uber die Héhe der Objekiférderung der sonstigen Finanzie-
rungsmittel und der anerkannten Gesamtbaukosten ergeht nach Genehmigung der Endabrech-
nung eine gesonderte Verstandigung.

Die von Ihnen mit der értlichen Bauaufsicht beauftragte befugte
Person, Herr Arch. DI Gunter Gurschl ist verpflichtet,

a) das Bauvorhaben entsprechend den dem Amt vorgelegten baubehérdlich bewilligten Pléanen
und aufgrund der der Forderung zugrunde gelegten Kosten sowie nach den Bestimmungen des
NO WFG 2005 unter Beriicksichtigung der NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 auszufiih-
ren bzw.

b) vor jeder Anderung den baubehérdlichen Konsens herzustellen und die entsprechenden Unter-
lagen zur Information vorzulegen.

c¢) die mit der bedungenen Bauausfihrung verbundenen gesetzlichen Bestimmungen einzuhalten
und bei Ausfihrung auf Warme- und Schallschutzma3nahmen zu achten.

d) dass bei einer Férderung aufgrund eines Energieausweises die im gegenstandlichen Energie-
ausweis angefuhrten haustechnischen Anlagen und Baustoffe zur Ausfiihrung gelangen.

e) das Bauvorhaben entsprechend den Vorgaben des Gestaltungsbeirates/dem Ergebnis des Ar-
chitektur- und Planungsauswahlverfahrens auszufiihren und ber aliféllige Anderungen zu be-
richten.

f) bei Erstellung der Endabrechnung die Gesamtbaukosten zumindest hinsichtlich der Leistungen
von Gewerbetreibenden in gutachterlicher Form zu bestéatigen.

g) samtliche Baufortschrittsstadien gemal Beilage A (integrierender Bestandteil der Zusicherung)
der amtlichen Zusicherung unverziglich und ausschlieRlich nach Erreichung dieser Stadien mit
den hieflir vorgesehenen amtlichen Formularen zu melden.

h) bei jeder értlichen Uberpriifung anwesend zu sein. Diese Person hat im Auftrage des Férde-
rungswerbers alle erforderlichen Aufkldrungen zu erteilen und die Einsichthahme in samtliche
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erforderliche Unterlagen und dienende Behelfe, wie z.B. Baubiicher, baubehérdliche Unterlagen
u.dgl., die zu diesen értlichen Uberprifungen n itzunehmen sind, zu gestatten.

Der Férderungswerber verpflichtet sich, dafur zu sorgen, dass die ortliche Bauaufsicht diese Ver-
pflichtungen einhalt.

vV

rkunde, die mafRgebende Auflagen enthalt, sat-
emeinden entsprechend den betreffenden Best-
Die Originalunterschriften sind gericht-
nis ist allenfalls bei firmenmaBiger Fer-

tigung durch eine firmenbuchrechtliche Bestatigung nachzuweisen.

2. Unter Vorlage der Pfandurkunde ist beim Grundbuchsgericht die Einverleibung des Pfandrech-

tes - bei Wohnungseigentum auf den einzelnen Anteil - und des VeréuRerungsverbotes gemat
§ 11 Abs. 3 NO WFG 2005 zu Gunsten des Landes Niederdsterreich zu beantragen.

3. Auf Dauer der Férderung ist mittels einer im Materialamt der NO Landesregierung, 3109 St.

Polten, Landhausplatz 1, Haus 9 erhéltlichen Tafel an prominenter Stelle des g Ob-

jektes auf die Verwendung von Foérderungsmitteln hinzuweisen; es ist in der zum
Ausdruck zu bringen, dass das Geb&ude unter Verwendung von Landesmitteln geférdert wird.

Beilagen:

1 Pfandurkunde

Beilage A - Allgemeine Bestimmungen WB 63.7
Beilage B — Maximale Ratenbelastung

e .

WB 18 Baubeginnsmeldung

MH 20 Bestatigung der Baubehdrde
WB 72 Baufortschrittsmeldung

WB 80 Beilageblatt zur Nutzfldchena
WB 81 Erklarung hinsichtlich Wohnn

NO Landesregierung
Dr.Eichtinger
Landesrat

Fur die
der
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A.

. Mit dem Bau ist langstens sechs Monate nach Ausstellung der Zusicherung zu beginnen. Der Baubeginn ist
unverziglich der Landesregierung schriftlich anzuzeigen (Drucksorte WB 18). Aus triftigen Griinden kann diese
Frist Gber Antrag des Férderungswerbers verlangert werden.

. Der Bau ist innerhalb von drei Jahren nach Baubeginn fertigzustellen. Aus triftigen Grinden kann diese Frist
Uber Antrag des Férderungswerbers verlangert werden.

. Der Forderungswerber hat die Bestatigung der Baubehoérde (amtliche Drucksorte MH 20), dass das Bauwerk
gemaf § 23 NO Bauordnung benitzt werden darf, unverztglich nach Erhalt vorzulegen.

. Die Baufuhrung hat gemaR den der Zusicherung zugrundeliegenden Unterlagen zu erfolgen.

B

. Unverzlglich nach Erreichen des Baufortschrittsstadiums ,Fertigstellung des Rohbaues einschl. letzter Ge-
scholRdecke oder Sargdeckel bei ALLEN Bauabschnitten dieses Férderungsfalles ist mittels amtlichen Form-
blatt WB 72 eine detaillierte Meldung Uber den Baufortschritt einschlieBlich einer Gesamtinformation tber das
Bauvorhaben, wie z.B. planliche Anderungen, der Landesregierung vorzulegen. Die Baufortschrittsmeldungen
mussen von der értlichen Bauaufsicht mitgefertigt sein.

. Unverzlglich nach Fertigstellung des Bauvorhabens ist die Fertigstellungsmeldung einschlieRlich einer Ge-
samtinformation Uber das Bauvorhaben analog der Baufortschrittsmeldung "Rohbau fertig" mittels amtlichen
Formblatt WB 72 dem Amt vorzulegen.

Dieser sind folgende Unterlagen anzuschlieRen:
Bei einer Anderung wéhrend der Bauzeit je ein Wohnungsbau-Gebaudedatenblatt fur jeden zur Ausfthrung
gelangten Block, wobei den Berechnungen die tatsachliche Ausfiihrung auf Basis der bestétigten Bestands-
plane zugrunde zu legen ist
bestatigte Bestandsplane mit einer Nutzflachenaufstellung einschlieBlich Erklarung und gutachterliche Besta-
tigung hinsichtlich Wohnnutzflache (Drucksorte WB 81).

. Die Baulichkeit ist nach den baubehérdlich genehmigten und beim Amt der NO Landesregierung eingereichten
Ptanen, dem vorgelegten Wohnungsbau-Geb&udedatenblatt, nach den Vorgaben des Gestaltungsbeirates bzw.
des Ergebnisses des Architektur- und Planungsauswahlverfahrens und aufgrund der der Férderung zugrunde
gelegten Kosten sowie nach den Bestimmungen des NO WFG 2005 sowie den NO Wohnungsférderungsrichtli-
nien 2011 auszufithren.

. Der Forderungswerber ist verpflichtet, wahrend der Bauphase auftretende Anderungen hinsichtlich Bauausfih-
rung sowie allfallige Anderungen mittels amtlicher Drucksorte WBWS 73 bekannt zu geben.

C.

. Die Auszahlung des Férderungsdarlehens orientiert sich nach dem in der Zusicherung unter Punkt | angefuhr-
ten Forderungsdarlehen und dem erreichten Baufortschritt laut Baufortschrittsmeldung (WB 72). Nach Fertig-
stellung des Rohbaues einschl. letzter Geschof3decke oder Sargdeckel bei ALLEN Bauabschnitten dieses For-
derungsfalles fur den gesamten zugesicherten Umfang und nach Vorlage des Gerichtsbeschlusses tber die
Einverleibung des Férderungsdarlehens des Landes NO sowie des VerauRerungsverbotes und nach Vorlage
des Grundbuchsauszuges nach erfolgter Einverleibung dieses Darlehens sowie des VerauBerungsverbotes zu-
gunsten des Landes NO gemaR § 11 Abs. 3 NO WFG 2005 im ausreichenden Range werden 100 % nach Ab-
schluss des Fdrderdarlehensvertrages (Kreditvertrages) ausbezahit.

. Der Férderdarlehensvertrag (Kreditvertrag) sowie die Auszahlungsanforderung des Kreditbetrages sind inner-

halb von 2 Monaten ab Ausstellung durch den in einem Vergabeverfahren der NO Landesregierung ermittelten
Darlehensgeber an diesen entsprechend gefertigt zu retournieren.

Stand /2019 WB 63.7/7 Beilage A Zusicherung 7./8. Anderung
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- die Forderung bzw. die Zustimmung zur Eigentumstibertragung durch unvollistandige oder unrichtige Anga-
ben erschlichen hat;

wenn der Benutzer die Begriindung des Hauptwohnsitzes nicht nachweist, ohne dass dies notwendig ware aus

tritigen Griinden, wie insbesondere des Berufes, der Gesundheit, der beruflichen Ausbildung oder der Alters-

versorgung.

. Die Foérderung fur eine Dienstwohnung wird nicht gekiindigt, wenn der Dienstgeber nach Ende des Dienstver-
haltnisses den ehemaligen Dienstnehmer oder seine Hinterbliebenen in der Wohnung belésst.

. Uber Férderungen kann — ausgenommen zur Zusicherung des Férderungszwecks — weder durch Abtretung,
Anweisung oder Verpfadndung noch auf eine andere Weise verfugt werden. Sie kénnen von Dritten nicht in Exe-
kution gezogen werden.

. Die Foérderung wird gekiindigt, wenn der Férderungswerber entgegen einer abgegebenen Verpflichtung bei der
Vergabe von Auftrégen nicht verlangt hat, dass keine unerlaubt beschaftigten Arbeitskrafte herangezogen wer-
den bzw. auch Angebote solcher Unternehmer in Betracht gezogen hat, die wiederholt oder groblich gegen die
Bestimmungen des Auslénderbeschaftigungsgesetzes (BGBI.Nr. 218/1975) verstoRen haben.

. Die Férderung wird gekiindigt, wenn die Mindeststandards gemafR Punkt F. Abs. 3 und 4 der Zusicherung nicht
erreicht werden.

F.

Der Forderungswerber verpflichtet sich, die Bestimmungen des NO WFG 2005 in Verbindung mit den von der
NO Landesregierung beschlossenen NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 einzuhalten.

. Der Foérderungswerber verpflichtet sich, das Bauvorhaben nach Méglichkeit unter Verwendung 6sterreichischer
Qualitatsbaustoffe zu erstellen.

. Der Férderungswerber ist verpflichtet, ausschlielllich Baumaterialien zu verwenden, welche im Verlauf des Le-
benszyklus keine klimaschadigenden halogenierten Gase in die Atmosphére freisetzen.

. Der Férderungswerber ist verpflichtet, bei Vergabe geférderter Wohnungen auer beim Weiterverkauf keinen
Vermittler (Makler) in Anspruch zu nehmen bzw. daftir zu sorgen, dass dem Wohnungswerber hieraus keine
Kosten erwachsen.

. Die Mietzinsberechnung fur geférderte Wohnungen bestimmt sich nach den wohnungsgemeinnitzigkeitsrechtli-
chen oder nach den zutreffenden mietrechtlichen Bestimmungen.

. Der Férderungswerber ist verpflichtet, sofern er dem Mieter die geférderte Wohnung frihestens 10 Jahre nach
Bezug zur Ubertragung in das Eigentum/Wohnungseigentum anbietet oder Kraft gesetzlicher Bestimmungen
anbieten muss, zwischen dem Kaufer und Verkaufer anlasslich der ersten vertraglichen Vereinbarung schriftlich
festzulegen, dass der Kaufpreis nur nach den Bestimmungen des Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes (WGG)
zu bilden ist und dem Kaufer die Berechnung des kinftigen Kaufpreises, im Falle eines vereinbarten Kaufprei-
ses nach § 15 d WGG Uberdies ein im Rahmen dieses Preises liegender Hochstpreis, bekannt zu geben.

. Auf Antrag des Mieters oder eines sonstigen Nutzungsberechtigten (Mietkauf) vor Vertragsabschluss Gber den
Erstbezug darf neben dem Entgelt ein Einmalbetrag (Finanzierungsbeitrag) im Ausmaf von maximal 200 € pro
Quadratmeter Nutzfldche eingehoben werden.

. Der Férderungswerber ist bei Wohnungen, die gemaR den Bestimmungen far die Wohnform ,Betreutes Woh-
nen* geférdert werden, verpflichtet die Betreuung durch die Standortgemeinde im Einvernehmen mit dem zu-
stdndigen Regierungsmitglied der NO Landesregierung fur Soziales, zu organisieren.

. Der Férderungswerber verpflichtet sich, s&mtliche Kosten, Steuern, Gebthren und sonstige Abgaben im Zu-
sammenhang mit dieser Férderung aus eigenem zu bezahlen bzw. der Landesregierung zu ersetzen. Im Falle
der zwangsweisen Einbringlichmachung ruckgeforderter Zuschiisse sowie des Foérderungsdarlehens, gehen
samtliche dadurch verursachten Kosten, welchen Titels immer, zu Lasten des Férderungswerbers.

10.Der Férderungswerber verpflichtet sich, die Liegenschaft wahrend der Dauer der Férderung nicht ohne schriftli-

che Zustimmung des Landes durch ein Rechtsgeschaft unter Lebenden zu Gbertragen und verpflichtet sich fer-

Stand /2019 WB 63.7/7 Beilage A Zusicherung 7./8. Anderung
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ner fur diesen Zeitraum das VerauRerungsverbot gemaR § 11 Abs. 3 NO WFG 2005 zugunsten des Landes
Niederosterreich im Grundbuch einverleiben zu lassen.
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1. Die Forder eit richtet sich en genden Bestimmungen:
(1) Forde ist, wer beab in forderten Wohnung einen Hauptwohnsitz zu begriinden,

@)

®)

und diesen nachweist.

Als Obergrenze fur das jahrliche Familieneinkommen gilt bei Wohnungen bei einer Haushaltsgrofie

1.von einer Person € 35.000,--.
2. von zwei Personen € 55.000,-.

DerB ht sich ede weitere um€7
Als O fur das  rliche Famili mmen
ner Hau tsgrofte

1.von e Person € 40.000,- .
2. von zwei Personen € 65.000,
Der Betrag erhdht far Person um € 8.

Bei einer Ubersch ng renzen um bis
§ 13, ausge §13 . 2, §30 s
rkt dies eine der F run stung

Unbeschadet des Abs. 4 wird die Férderung mit der
an forderungswiirdige osterreichische Staatsburger

0,--

einer Wohnung im Wohnungseigentum gilt bei ei-

% verringert sich F

2 um 20 %, bei rs

kannt, dass gefo
tellte (Abs. 8) in

n.
tten sonstigen enden eng muss zumin
im E um dsterre Staats oder ter Personen
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(4) Wenn in der Wohnung nahestehende Personen wohnen sollen, mussen nur diese férderungswirdig sein.
Nahestehende Personen sind Ehegatten, Verwandte in gerader Linie einschlieBlich Wahl- und Pflegekin-
der, Verwandte bis zum dritten Grad der Seitenlinie, Verschwagerte in gerader Linie und Lebenspartner.
(5) Die Abs. 1 und 2 finden keine Anwendung auf Dienstnehmerwohnungen.
(6) Osterreichischen Staatsbirgern sind gleichgestellt
1. Fremde, die die &sterreichische Staatsburgerschaft nach dem 6. Marz 1933 verloren haben, aus politi-
schen, rassischen oder religivésen Griinden aus Osterreich auswandern mussten, wieder nach Oster-
reich zuriickgekehrt sind und beabsichtigen, sich standig in Osterreich niederzulassen;

2, Personen, die in Anwendung asylrechtlicher Bestimmungen aufenthaltsberechtigt sind,

3. Staatsangehérige eines anderen EWR-Mitgliedstaates.

. Diese Bekanntgabe des Prifungsergebnisses bzw. die Vorlage der entsprechenden Nachweise hat bei Gebu-
den mit Wohnungen, die in Eigentum/Wohnungseigentum vergeben werden, anlasslich der Antragstellung zur
Eigentumsibertragung zu erfolgen. Die Zustimmung zur Eigentumslbertragung kann frihestens nach Geneh-
migung der Endabrechnung erfolgen.

. Berechnung und Nachweis des Einkommens:
(1) Das Einkommen ist die Summe aller Geld- und Sachbezlige einer Person und errechnet sich wie folgt:

1. Das Einkommen bei Arbeitnehmern sind die steuerpflichtigen Bezlge entsprechend Ziffer 245 des
Jahreslohnzettels (L 16) ohne ,mit festen S&tzen versteuerte Beziige gemafl § 67 Abs. 3 — 8" EStG
1988 zuzuglich der steuerfreien Beztuge gemanl §§ 3 Abs. 1 Z. 3a (Ausgleichszulage ohne anteiliges
Weihnachts- und Urlaubsgeld), 4a (Wochengeld), 5a (Arbeitslosengeld), 5b (Karenzurlaubsgeld),
5¢ (Uberbriickungshilfe fur Bundesbedienstete), 5d (Beihilfen nach dem Arbeitsmarktférderungsgesetz),
9, 10, 11 (Einkunfte aus Auslandstatigkeit), 22 (Bezuge der Soldaten nach dem Heeresgebiihrengeset-
zes), 23 (Bezlge der Zivildiener) und 24 (Auslandseinsatzzulage) EStG 1988, Krankengeld, Rehabilita-
tionsgeld
Abzuglich der anrechenbaren Lohnsteuer bzw. - bei Vorlage der Arbeitnehmerveranlagung — der Steu-
er nach Abzug der Absetzbetrage.

2. Einkommen, welches aufgrund einer Einkommensteuererklarung ermittelt wird, ist der Gesamtbe-
trag der Einkunfte abzlglich Steuer nach Abzug der Absetzbetrége.

Bei der Ermittlung des Familieneinkommens werden Negativeinkiinfte nicht mit positiven Einkiinften ei-
ner im gemeinsamen Haushalt lebenden Person gegengerechnet, sondern mit 0 angesetzt.

3. Einkiinfte aus Land- und Forstwirtschaft sind, sofern keine Veranlagung durchgefihrt wurde, 31 %
des Einheitswertes der selbst bewirtschafteten Fldchen einschlieRlich der zugepachteten Flachen sowie
die vereinnahmten Pachtzinse.

4. Vertraglich oder gerichtlich festgesetzte, in Geld bezogene Unterhaltsleistungen sind beim Unter-
haltsempfanger zum Einkommen zu z&hlen und beim Unterhaltspflichtigen einkommensmindernd zu
berticksichtigen.

Bei freiwilligen oder nicht vereinbarten Unterhaltsleistungen werden die Durchschnittsbedarfssatze (verlaut-
bart vom LG Wien fur Zivilrechtssachen) herangezogen.

5. Vom so errechneten Einkommen werden abgezogen:

a) Freibetrage fur erhohte Werbungskosten, wenn ein entsprechender Bescheid (Freibetragsbescheid
oder Einkommensteuerbescheid) durch das Finanzamt vorliegt;

b) Freibetrage gemal § 34 und 35 EStG 1988 wegen eigener Behinderung oder wegen Behinderung
einer im gemeinsamen Haushalt lebenden nahe stehenden Person (§ 1 Z. 6).

6. War der Férderungswerber im Priifzeitraum noch Schiiller oder Student, werden der Einkommenspru-
fung 15 % des Einkommens der Eltern zugrunde gelegt.

7. Soweit in diesen Richtlinien nichts anderes bestimmt ist, ist das EStG 1988 Grundlage fur die Berech-
nung des Familieneinkommens (§ 1 Z. 3).

(2) Der Nachweis des Einkommens erfolgt bei

1. unselbstandig Erwerbstatigen durch Vorlage des Jahreslohnzettels (L.16) oder der Arbeitnehmerveran-
lagung Uber das dem Ansuchen um Férderung vorangegangene Kalenderjahr.

2. selbstandig Erwerbstatigen durch Vorlage des zum Zeitpunkt des Ansuchens um Férderung letztveran-
lagten Einkommensteuerbescheides.

3. Land- und Forstwirten - sofern kein Einkommensteuerbescheid vorgelegt wird - durch Vorlage des zu-
letzt ergangenen Einheitswertbescheides bzw. der Pachtvertrage mit Angabe des Einheitswertes.

4. Weitere Nachweise, insbesondere der steuerfreien Einkunfte gemal § 3 EStG 1988, sind ebenfalls vor
zu legen.

5. Der Nachweis des Einkommens kann wahlweise entweder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens
um Férderung oder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens um Zustimmung zur Eigentumsibertra-

Stand 1/2019 WB 63.7/7 Beilage A Zusicherung 7./8. Anderung
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Kalenderjahre erbracht werden.

H. Il

e Bestimmungen:

n
hstens € 4.000,00

ng 35. voll t haben. (Bei
Ehepartnern oder Lebenspartnerschaften muss mind s ei rde erfullen.
H. lil.
Fir die " enwohnen" weiters fol e Bestim en: i
ri Gissen den nissen von ilien entg kommen (Ubersichtlichkeit, Raumauftei-
fordert.
Die Familie muss aus 2 Erwachsenen und minde 1 Kind, oder aus 1 Erwachsenen und mindestens 2

Kindern bestehen.
Fur das Kind oder die Kinder muss zum Zeitpunkt des Bezuges Familienbeihilfe bezogen werden.

Bedingungen geman § 26 Abs. 4 N©® Wohnungsférderungsrichtlinien 2011.

1 Das Land Niederdsterreich hat das Recht fur jede 4. Wohnung natiirliche oder juristische Personen namhaft zu
n en Wohnung zu Gb sen ist.
s de nungen ist ehes mit dem Land Niederdsterreich abzustimmen. Es ist ein reprasentati-
ver Durchschnitt von Wohnungstypen auszuwahlen.

2.
formate Bedacht zu nehmen.
Die zur Verfugung gestellten Daten, sowie die Webplattform, die vom Forderungswerber zu betreuen ist, sind
una rt zu aktual
Die tung auf de lattform erfolgt durch das Land Niederosterreich.
3. geman Punkt 1. Niederdsterreich zus nde echt 1 Monat na d -
ngsnehmer die der Baubehorde ub eB dem Niedertste o} t
hat.
J.
Der For erber nerhalb ei ahres ab , das Bauwerk geman den Bestimmungen
der NO ng be rden darf, Endabrec I
auk efor Woh und Einricht
zur der erten ngen und E

in Form einer Erklarung des Foérderungswerbers zu ent-
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halten. Diese Erklarung ist von der befugten Person zumindest hinsichtlich der erbrachten Leistungen von Gewer-
betreibenden in gutachterlicher Form zu bestatigen.

Die Einhaltung einer Baukostenobergrenze fur den Neubau von Wohnungen in Miete und Mietkauf wird wie folgt
festgelegt:

Es werden die reinen Baukosten in Summe begrenzt.

Die Hochstsatze pro Quadratmeter Wohnnutzflache werden gestaffelt nach:

bis 12 WE (+ 5%) 13 - 36 WE ab 37 WE (- 5%)
Wohnungen 1.680.00 1.600,00 1.520.00
Reihenh&duser (+3%) 1.730,40 1.648.00 1.565,60
junges Wohnen (+10%) 1.848.00 1.760,00 1.672.00
betreutes Wohnen (+15%) 1.932.00 1.840.00 1.748.,00

Bezugsflache ist die netto Wohnnutzflache ohne Balkone, Terrassen, Loggien.

Die sich daraus ergebenden reinen Baukosten des Férderfalles erhhen sich bei Abstellanlagen fur Kraftfahrzeuge
in Tiefgaragen oder Parkdecks mit mindestens zwei GeschofRen um € 12.000,00 je Stellplatz, bei Abstellanlagen
fur Kraftfahrzeuge innerhalb oder in Garagen auferhalb des geférderten Gebaudes um € 8.000,00 je Stellplatz, bei
gedeckten Stellplatzen im Freien um € 4.000,00 je Stellplatz

Bei der Errichtung von unterkellerten Reihenhausern erhéhen sich die reinen Baukosten um € 10.000,00 je Keller
(ausgenommen Teilunterkellerung).

Bei eigenstandiger Errichtung und Betrieb einer Zentralheizungsanlage erhéhen sich die reinen Baukosten um
€ 40,00 je m? Wohnnutzfiiche.

Bei Mietkauf erhoht sich dieser Betrag um 3%.
Bei Bauweise in Passivhausqualitat erhoht sich dieser Betrag um 5%
Bei Endabrechnung werden Erh&hungen bis 3,00% toleriert.

Bei Erschwernissen kann diese Hochstgrenze um die Betrage, die ein externer Gutachter — Ziviltechniker — festzu-
stellen und zu begrunden hat, erhoht werden. Erschwernisse sind z.B.: Pfahlfundierung, Stutzmauern, ...

Gesamtbaukosten sind alle zur Herstellung des Bauwerkes auf der Bauliegenschaft anfallenden Kosten (Grund-
kosten, Abbruch, Werbung sind keine Baukosten) Auf die Zuordnung der Gesamtbaukosten zu den einzelnen
Wohnungen wird kein Einfluss genommen.

Die reinen Baukosten sind die Gesamtbaukosten abzuglich

A. Baunebenkosten

Planungs- u. Bauleitungskosten
Buroleistungen und 6rtliche Bauaufsicht von Architekten, Baumeister,
gemeinnitzigen Bauvereinigungen

Statikerkosten

Kosten fur sonstige Befunde oder Gutachten

Anschlussgebihren

AufschlieBungskosten innerhalb der Bauparzelle

sonstige offentliche Gebiihren

B. Sonstige Baukosten

Kosten des Baukredites wahrend der Baudauer
Bauverwaltungskosten

Sind ob der Liegenschaft andere Pfandrechte als das Férderungsdarlehen einverleibt, hat der Férderungswerber
eine entsprechende Verwendungszuordnung vorzulegen.
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Mit Endab sind die ab Benu Wohnungen/Solaraniage/Photovoltaikanlage erzielten Ertrage
der Solara tovoltaikanlage be en.

Die ung unter uf ka dass gsw li Nachweise (Rechnungen,
Sal snha ise, B to n) enJ allfa r g aufzubewahren und auf

Aufforderung vorzulegen hat.
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