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ALLGEMEINE BESCHREIBUNG
Stadtgemeline!

Ere'ssibratim!

Die Gemeinde Pressbaum, seit kurzem Stadt Pressbaum, liegt 25 km entfernt von der westlichen Wiener
Stadtgrenze inmitten des sie umgebenden Wienerwaldes. Pressbaum hat 7.192 Einwohner (Stand: Janner 2015)
und erstreckt sich iber eine Fliche von ca. 60 ha, davon %2 Wald.

Tiefster Punkt Wienerwaldsee 288 m Seehohe
Hochster Punkt Jochgrabenberg 645 m Seehohe

Der Stadtgemeinde steht Herr Biirgermeister Josef Schmidl-Haberleitner vor.

Verkehrstechnisch ist Pressbaum im Stiden an die Ost-West verlaufende Westautobahn, im Norden an die
Westbahn mit drei Bahnstationen angeschlossen.



Die Stadt verfiigt u.a. liber folgende Einrichtungen:

Gemeindeamt / Rathaus
Polizeistation

Feuerwehr

Post

12 Arzte bzw. Fachirzte
Pflegesanatorium

4 Kindergarten

3 Vorschulen

Gymnasium Sacre Coeur
Wienerwaldgymnasium Norbertinum
Neue Mittelschule Sacre Coeur
Neue Mittelschule Pressbaum

. HLW Pressbaum

° Landwirtschaftliche Schule

. NO Hilfswerk

e  Katholische und Evangelische Gemeinde

Pressbaum ist mit Tullnerbach im Osten und Rekawinkel im Westen ,,zusammen gewachsen®. In Pressbaum
entspringt die ,,Diirre Wien*, nach der Vereinigung mit der ,,Kalten Wien* heift er ,,Wienfluss*.

ALLGEMEINE BESCHREIBUNG DER WOHNHAUSANLAGE

Das Areal im Zentrum von Pressbaum war uber Jahre ungenutzt und leer stehend. Im straBenseitigen,
erdgeschossigen Trakt war urspriinglich eine Backerei und Fleischhauerei ,,Klaghofer untergebracht. Die
Bestandsgebaude waren um einen Innenhof gruppiert und wurden bis auf das Erdgeschoss an der Hauptstra3e
abgebrochen.

LAGE DES GRUNDSTUCKES

e Die 3.658 m” groBe, fast ebenflichige, trapezihnliche Liegenschaft liegt im Zentrum von Pressbaum
am Schnittpunkt der HauptstraBe mit der PfalzauerstraBe. Sie ist ca. 118 m lang und zwischen ca. 27 m
und ca. 41 m tief.

e  Die Liegenschaft steigt von 314,50 G.A. im Norden auf 316,00 G.A. im Siiden, also um ca.

1,50 m.

e  Die Liegenschaft wird im Norden durch die HauptstraBe, im Westen durch die Wohnhausanlage der
,Frieden® und einen Tennisplatz, im Siiden durch Griinflichen und im Osten durch die PfalzauerstraBe
eingefasst.

. In unmittelbarer Entfernung liegen u.a. eine Bank, das Rathaus, die Schule, die Kirche, etc.

o  Die Verkehrsanbindungen sind sehr gut:

o  Busstationen in unmittelbarer Nahe
o  Autobahnanschluss ,,Pressbaum® in wenigen Minuten erreichbar
o  Bahnstation ,Pressbaum* als zusatzliches Angebot

ENTWURFSKONZEPT

StraBBenseitiges Gebaude / Stiege |

e  Erhaltung und Sanierung des an der HauptstraBe situierten, nicht unterkellerten, eingeschossigen
Gebaudes, dariiber Aufstockung mit zwei Wohngeschossen.

e  Im Erdgeschoss wird untergebracht:
o Dreizimmerwohnung nach Siiden orientiert

Einlagerungsraume

Putzraum mit WC fir die Hausbetreuung

Erhalt des ,,historischen Durchganges

Miillraum fiir die gesamte Anlage

Im |. Stock werden insgesamt drei, im 2. Stock zwei Wohnungen angeordnet.

O O O O O



West-Ost verlaufende Neubauten / Stiege 2, 3, 4

Keller- & Garagengeschoss

Das Kellergeschoss und damit die Obergeschosse wurden an das, von Norden nach Siiden um 1,50 m
ansteigende Gelande angepasst.

Den vier Stiegenhausern wurden ausreichende Kinderwagen- und Fahrradabstellflichen zugeordnet. Der
Kinderwagenraum ist vom Lift kommend auf kurzem Weg erreichbar.

Die Fahrradraume Stiege 3 und 4 sind vom Stiegenhaus und von der Garage erreichbar.

Die Nebenraume im KG werden mechanisch geliiftet.

In der nach Norden leicht geneigten Garage wurden 4 Stellplatze vor dem Garagentor und 66 Stellplatze
in der Garage angeordnet (es gibt also 54 Pflichtststellplitze und 16 freiwillige Stellplatze). Fiir ausreichend
behindertengerechte Stellplatze ist gesorgt. Die Garage ist natiirlich brandrauchentliftet und in zwei
Brandabschnitte (< 1.500 m?) unterteilt. Jeder Brandabschnitt verfiigt iiber zwei Fluchtmoglichkeiten.

Die unbebauten Flachen dienen als Regenwasserversickerungsflachen

Die Garagenrampe ist mit einer Metallkonstruktion liberdeckt.

Das Schmelzwasser in der Garage wird iliber Verdunstungsrinnen mit Pumpensiimpfen aufgefangen.

Der Kellerboden wird als mindestens 45 cm starke, geglattete Betonplatte (wo erforderlich im Gefalle)
ausgebildet. Die Rampe erhdlt einen Riffelasphaltbelag, eine Beheizung der Rampe ist wegen der
Uberdeckung nicht erforderlich.

Obergeschosse Stiege 2, 3, 4 / ErschlieBung

Samtliche Stiegenhauser sind vom Gehsteig PfalzauerstraBe aus barrierefrei erreichbar.

Dariiber hinaus gibt es im EG eine Nord-Siid verlaufende Querverbindung zwischen den Stiegen | — 4.
375 m? Kinderspielplatzgesamtflichen stehen zur Verfiigung.

Die lberdeckten Zugangsbereiche stehen in idealer Verbindung zu den behindertengerechten
Personenliften und den gekapselten Fluchtstiegenhdusern.

Alle Gange sind 1,50 m breit.

Wesentlich war, dass die Gange lichtdurchflutet, auBenliegend und einladend sind.

Die Dachflachen sind iiber offenbare Brandrauchentliiftungen erreichbar, versperrbare Aufstiegsstiegen
sind am obersten Podest vorgesehen.

Im EG-Stiegenhausbereich wurden die Putzraume mit einem Kalt- und Warmwasseranschluss ausgestattet.

Kriterien der Wohnungskonzeption

Die Wohnungen sind iiberwiegend nach Siiden orientiert.

An den Gebaudeenden wurden durchgesteckte Wohnungen angeordnet.

Samtliche Wohnungen erhalten attraktive, ausreichend tiefe Freiflichen in Form von Gartenterrassen
oder Loggien oder Balkonen.

Die Gartenterrassen werden durch Eigengarten erganzt.

Samtliche Grundrisse erfillen in den erforderlichen Bereichen das Einschreiben der notwendigen
Wenderadien.

e  Die |0cm starken Gipskartonwinde zwischen Bad und WC werden installationsfrei gehalten.

e Von den Wohnraumen gibt es Ausgange auf die vorgelagerten Freiflachen.

. Die Wohnungen Top 1/5, 4/3, 4/7, 4/11 und 4/15 erhalten ein zweites WC mit Dusche.

e  Die vorgesehene FuBbodenheizung vermeidet funktionsstorende Heizkorper.

. Briistungen vor Loggien erschweren die Einsichtnahme, Windeinfall und Intimitatsstorungen.

e Alle Wohnungen werden an die zentrale Wohnraumliiftungen angeschlossen.

. Die obersten Wohnungen erhalten bauseits Rollladen.

Wohnungstypen

Stiege | Stiege 2 Stiege 3 Stiege 4 Gesamt

2-Zimmer 2 7 3 3 I5
3-Zimmer 2 9 13 9 33
4-Zimmer 2 4 6
Gesamt 6 16 16 16 54




Durchschnittliche WohnungsgroB3e

2-Zimmer 59,90m?
3-Zimmer 78,58m?
4-Zimmer 102,47 m?
Gesamt 76,03 m?

TECHNISCHE BESCHREIBUNG

Woasserversorgung:
e Ortswasserleitung

Abwasserentsorgung

e  Die Schmutzwiasser werden liberwiegend in den StraBenkanal @ 250 (in der PfalzauerstraBe liegend) eingeleitet.
Ein geringer Teil wird in den Kanal der HauptstraBe eingeleitet.

e  Die Regenwasser missen auf Eigengrund zur Versickerung gebracht werden bzw. werden mittels eines
gedrosselten Uberlaufs in den Regenwasserkanal in der PfalzauerstraBe geleitet bzw. erforderlichenfalls auch

gepumpt.

BAUAUSFUHRUNG

GESCHOSSMAUERWERK:
Bestand AuBBenwinde

Innenputz
bestehendes Mauerwerk
14 cm Fassadendimmplatte exp. Polystyrol EPS-F open plus
AuBenputz It. SF/Mauerwerksdiagnostik, Mineralfarbe fiir Anstrich

Neubau AuBenwinde

Innenputz

25 cm  Porotherm 25-38 Objekt Plan o.glw.

14 cm Fassadendimmplatte exp. Polystyrol EPS-F plus
Silikatputz

Wohnungstrennwinde Bestand

Innenputz

bestehendes Ziegel- oder Natursteinmauerwerk
5cm  Trennwand Klemmfilz 50 hydrophobiert

Gipskartonplatte auf Schwingfliigel

Wohnungstrennwinde Neubau
Innenputz

25 cm Porotherm 25-38 SBZ Plan o.glw.

5cm  Trennwand Klemmfilz 50
Gipskartonplatte auf Schwingfliigel

Gangtrennwinde Bestand
Bestehendes Mauerwerk oder 25 cm Porotherm 25-38 SBZ Plan o.glw.
5cm  Trennwand Klemmfilz 50 hydrophobiert =Wasserabweisend Impragniert
Gipskartonplatte auf Schwingfliigel



Gangtrennwinde Neubau

Innenputz

25 cm Porotherm 25-38 SBZ Plan o.glw.

5cm

Trennwand Klemmfilz 50
Gipskartonplatte auf Schwingfliigel

Tragende Innenwinde Bestand

Bestehende Winde bleiben zum Teil erhalten

Tragende Innenwidnde Neubau

25 cm Porotherm 25-38 Objekt Plan o.glw.

Nicht tragende Innenwinde Bestand und Neubau

10 cm  Gipskartonstinderwande

NOTKAMINE:

Ein Notkamin je Wohneinheit

Fertigteilkamine raumluftunabhangig (z.B. Schiedel IBF) mit umlaufenden, 10 cm dicken, freistehenden
Trockenbau-Vorsatzschalen inkl. Dammung

Ein fir die kontrollierte Wohnraumliiftung geeigneter raumluftunabhingiger Ofen kann nur unter
bestimmten Vorgaben (z.B. Kaminrohrverlangerung liber Dach) sowie nach schriftlicher Genehmigung
durch die Schonere Zukunft sowie den zustiandigen Rauchfangkehrer angeschlossen werden. Ein
Rauchrohranschluss fiir den Notkamin wird nicht ausgefiihrt.

GESCHOSSDECKEN:

Bestand / Stiege |

Die Bestandsdecke iiber dem Erdgeschoss wird entfernt und durch eine Stahlbetondecke ersetzt.
Die Decken iiber dem I. und 2. Stock sind Neubaudecken.

Neubau
o  Decke uiber Keller 40 -50 cm
e  Decke uber Regelgeschossen 20 cm

BALKONE, LOGGGIEN, TERRASSEN:

Balkone und Loggien thermisch getrennt

Dachterrassen auf der Oberseite warmegedammt

Estrichplatten 50/50/4 cm auf Balkonen, Loggien und Dachterrassen
Balkone und Loggien in den Obergeschossen mittels Gully entwassert

STIEGENHAUSER (STIEGE | - 4):

Stahlbetonfertigteile auf elastischen Zwischenlagern

Schalltechnische Trennungen nach Angabe des SF/Bauphysik und Konstruktionsentwurf des SF/Statik
Stiegenhauser werden ,,unbeheizt” ausgefiihrt

Rauchfangkehrerausstieg und BRE an der obersten Stelle der Stiegenhauser mit einhangbarer Leiter
Lichtkuppeln It. Forderung des Al durchtrittssicher

Samtliche Installationen in den Obergeschossen, Unterputz, auch E-Leitung fiir Lichtkuppeln



DACHKONSTRUKTION UND DACHDECKUNG:

Bestand
e  Das bestehende Dach wird abgebrochen

Neubau

e  Uberwiegend Flachdicher mit Kiesdeckung als Umkehrdicher

e  Betonplatten auf der Dachfliche wo fiir Servicearbeiten notwendig
e Notiiberlaufe in ausreichender Anzahl

e Attikaabdeckung: Alu-Blech, pulverbeschichtet, grau

INNENWANDPUTZ:
e  Gipsspachtelung oder geglatteter Gipsputz

BALKON-, LOGGIEN- UND TERRASSENGELANDER:

e  Stahlbetonbristungen mit nach innen geneigten Spenglerblech-Abdeckungen und Einsatzen aus
pulverbeschichteten Alu-Lochblechelementen.

STIEGENGELANDER UND STIEGENHANDLAUFE:

e  Stahlgelander in puplverbeschichteter Ausfiihrung, Anthrazit, Fiillelemente aus Stahlrundstaben

HAUSEINGANGE (STIEGE | -4), FLUCHTTUREN VON STIEGEN INS FREIE:

e Hauseingangsportale aus warmegedammten Aluminium-Hohlprofilen, Alu-Natur mit
Zweischeibenisolierverglasung (U, = 1,I W/m’K)

e Geh- und Stehfliigel in Sicherheitsglas
®  Fluchttiiren aus den Stiegen 2 — 4 analog

AUFZUGE (STIEGE | - 4):

e  Tragfahigkeit min. 630 kg

®  Personenanzahl min. 8

e  KabinengroBe min. 10 cm x 140 cm, Tirbreite 90 cm
ENTWASSERUNG:

e  Entwasserung uber auBenliegende Regenabfallrohre

e  Flachdachentwisserung der obersten Ebene iiberwiegend tiber Gullys in Schachte oder auBenliegende
Regenabfallrohre

Balkone und Loggien Uber Regenabfallrohre entwissert

Freiflichen entwassern liber Gullys und Rigole

Regenabfallrohre und Rinnenkasten

,»Allgemein zugingliche” Regenabfallrohre mit Regensinkkasten, bei Eigengarten ohne Regensinkkasten
Rigole vor den Ausgangstiiren Erdgeschoss entwiassern vom Haus weg in Richtung Griinflachen

Entwasserung der Garage iiber Verdunstungsrinnen mit Pumpensiimpfen, Abdeckung befahrbar, nicht rostend,
tausalzbestandig

ABWASSERBESEITIGUNG:

e  Einleitung der Schmutzwasser in die Schmutzwasserkanile Giberwiegend in der PfalzauerstraBe (@ 250),
zum geringen Teil in den Schmutzwasserkanal HauptstraBe in den Regenwasserkanal

e Das gesamte Regenwasserwird uUber Versickerungsflachen versickert.

WASSERVERSORGUNG:

° Offentliches Wassernetz



WOHNUNGEN:

FENSTER- UND FENSTERTUREN:

e Kunststofffenster mit 3-fach-Isolierverglasung fiir alle Wohnungsfenster, Verkehrsweif3

e  Elektrische Verkabelung fiir elektrischen Antrieb von optionalen Rollladen vorgesehen!

e Uberdimmungen: seitlich und unten 5 cm, oben 8 cm

e  Obere Stockverbreiterung zur nachtraglichen Anbringung von optionalen Rollladen
vorgesehen.

e  Fenster mit Drehkipp- oder Drehbeschlag (siehe Ansichten)

e  Holzvorlegestufen vor Austritten auf Dachterrassen, Vollholz (Eiche)

e  Fenster im EG mit absperrbaren Oliven

WOHNUNGSEINGANGSTUREN:

e  Eingangstiiren in rauchdichter Ausfiihrung, El, 30 also ohne SelbstschlieBer, Weil} beschichtet,
einbruchhemmend, Widerstandsklasse 2

e  Holzblockzargen mit Blindstock, beschichtet, Verkehrsweil3

WOHNUNGSINNENTUREN:

e  Glatte Holztiiren, als Wabenspanntiiren mit beschichteter Oberflache, Tiirblatter ReinweiB und
reinweiBer Holzzarge sowie umlaufender Acrylverfugung zu den Anschlusswanden

e Wohnraumtire Fliigel verglast.

SONNENSCHUTZ FUR FENSTER- UND FENSTERTUREN:

e Bei den Fenstern ist optional der nachtragliche Einbau von Rollladenkdsten und Rollladen
moglich, Farbe: Verkehrweiss, RAL 9016, Verrohrung und Zuleitung fur elektr. Antrieb vorgesehen ,
Steuerung mittels Funkfernbedienung

e  die DachgeschoBwohnungen erhalten standardmaBig Rollladen

e ansonsten Leichtmetall Innenjalousien mit Endloskette (kein Wendestab) => dort wo Rollladen vorhanden
sind, werden keine Innenjalousien montiert!

FUSSBODEN:
e VR, WC, AR, Bad:
Keramischer Bodenbelag 30/60 RAK scharfkantig, inkl. Fliesensockel, R10, beige
e Wohnraume, Schlafraume, Kochnische:
Fertigparkettboden Eiche, mind. 4 mm Nutzschicht, inkl. Sockelleiste, vollflachig verklebt

BELAGE AUF BALKONEN, LOGGIEN UND TERRASSEN:
e  Estrichplatten 50/50/4 im Splittbett, glatte, helle Oberflachen

WANDE UND DECKEN:

e Wande und Decken einfarbige Dispersionsfarbe, wischfest gemalt

e Wainde in Badern: Verfliesung bis Stahlbetondecken-UK, ohne Bordiire, 30/60 RAK scharfkantig, Weil3 matt
e  Spilkasten in Installationsschacht, Verfliesung der Riickwand (ca. 1,20m)

e  Raumhohe : Lichte 2,62 m. Bereiche mit abgehangte Decke RH 2,30 m

HEIZUNG:

. Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung des Objektes erfolgt mittels Luft-Wasser Warmepumpen
(Brauchwarmwassertemperatur 60° Celsius).

. Die Warmeabgabe erfolgt iiber verteilende Heizungsleitungen sowie iiber die FuBbodenheizung in den
Wohnungen. Im Abstellraum keine FuBbodenheizung.

e  Die Luft-Wasser-Warmepumpen fiir die Heizung werden am Dach Stiege 2 und Stiege 4 aufgestellt. In den
Technikraumen Tiefgarage/Kellergeschoss (Stiege 2 und Stiege 3) werden die Speichereinheiten und
Warmwasserbereiter aufgestellt.

e Verbrauchsmessung Heizung: elektronische Kleinwarmezahler je Wohnung.

e  Verbrauchsmessung Warmwasser: Durchflusswassermengenzahler je Wohnung.

¢  FuBbodenheizung mit Verteiler in jeder Wohnung



SANITAR - INSTALLATION:

Alle Waschtischanlagen, Wannenanlagen werden mit Mischwasserarmaturen und wassersparenden
Einrichtungen ausgestattet.

Kiiche / KoN:i: Unterputzinstallation ohne Gerite, teilweise UT-Speicher (siehe Plan) => geeignete

Bad:

WC:

(drucklose) Armatur notwendig!

Anschlussmoglichkeit fiir Dunstabzug im Umluftbetrieb, Geschirrspliler und Abwische
Acrylbauwanne 170/75, mit Ab- und Uberlaufgarnitur, Woannenfill- und Brausearmatur,
Waschbecken weil3, mit Einlochbatterie

Anschlussmoglichkeit fiir Waschmaschine bestehend aus UP-Siphon und
Kaltwasser-Auslaufventil.

Hange-WC-Anlage mit UP-Spiilkasten, sowie Handwaschbecken mit

Warm- und Kaltwasseranschluss

Dach- und Gartenterrassen:  Selbstentleerendes Auslaufventil

(Erdgeschoss und 3.Stock).

LUFTUNGSTECHNIK:

Die Wohnhausanlage ist mit einer kontrollierten zentralen Wohnraumluftung ausgestattet.

Die Nachheizung der Zuluft in Heizbetrieb auf Raumtemperatur erfolgt iliber zusatzliche E-Heizregister im
den jeweiligen Liiftungsanlagen. Die Aufstellung der zentralen Liiftungsgerate erfolgt jeweils am Dach der
einzelnen Stiegen.

Die Ansaugung der AuBenluft und die Ausblasung der Fortluft erfolgt tiber Dach.

Die Wohnungen selbst werden in einen Abluftbereich ( WC, Bad und Kiiche ) und in einen Zuluftbereich
(Wohnzimmer, Schlafzimmer bzw. Kinderzimmer) aufgeteilt (Tellerventile).

Die Tiefgarage wird natirlich Be- und Entliiftet. Die innenliegenden Kellerraume erhalten eine
Abluftanlage. Die Zuluft fur die innenliegenden Kellerraume erfolgt iiber Nachstromgitter.

Die Abluft wird Zeit- und/oder Luftfeuchtigkeitsabhangig geregelt.

ELEKTRO-INSTALLATION:

Wohneinheiten gemaB Plan

eine Satelliten-Empfangsanlage (Astra) je Wohnhaus und eine Telefonzuleitung. Die Satellitenanlage wird je
Stiege am Dach montiert und von dort aus zu den Verteilerstationen im Keller verkabelt. Im Bereich der
Wohnraumlichkeiten werden TV-Anschlisse und Anschliisse und entsprechende Leerverrohrungen fiir
Internetanschluss vorgesehen. Die allgemeine AuBenbeleuchtung und die Stiegenhaus- bzw.
Gangbeleuchtung wird ebenso wie die Tiefgaragenbeleuchtung mittels Bewegungsmelder und
Zeitschaltuhren gesteuert und geschaltet.

Photovoltaikanlage / Zentrale Anlage am Flachdach (je Steigschacht)

Es werden insgesamt 54 PV-Module mit einer Leistung von je 310 Wp und somit einer Gesamtleistung
von 16,74 kWp zur Teilversorgung der Heizungsanlage bzw. der zentralen Warmeriickgewinnungsgerate
errichtet. Ein etwaiger Uberschuss-Strom wird in das Stromnetz eingespeist.

Die Zahlerverteiler (Stromzahler) fiir die Wohnungen die Allgemeinverteilung und die Heizungsanlage
befinden sich im Keller/Garagengeschoss in einem eigenen Technikraum im Bereich der Stiege 2, sowie im
KIWA-Raum Stiege 3 + 4

Die Wohnungselektroverteiler (2-reihig) sind in den Vorraumen situiert.

Die Anzahl und Situierung der Schukosteckdosen, Lichtschalter, TV-Anschlussdosen, Leerdosen sind in
den Planen ersichtlich.

Die Auslasse fiir die Beleuchtung sind in den Planen ersichtlich.

FERNSEHEMPFANG:

4 Digitale Satellitenanlagen Astra, Kabelanschluss ( Kabelplus )



ALLGEMEINBEREICHE UND ALLGEMEINRAUME:

ZUGANG ZU DEN WOHNUNGEN

Zugang zum Bestand (Stiege 1)

Der Zugang erfolgt, wie derzeit auch, vom Gehsteig HauptstraBe 85, also von der Nordseite.
Das EG / Stiege | erreicht man iiber 3 Stufen.
Zur barrierefreien Erreichbarkeit wurde ein zusatzlicher Zugang von der Siidseite, also von der

PfalzauerstraBe geschaffen.

Zugang zum Neubau (Stiege 2, 3, 4)

Die Zuginge erfolgen allesamt barrierefrei von der PfalzauerstraBe.

STIEGENHAUSER UND GANGE:

NEBENRAUME STIEGE | / EG:

Bodenbelag:

Woand- und Deckenanstrich:
Ein-/Ausgangstiiren &
Portalverglasung:

Fenster:

Liftung:
Gelander & Handlaufe:

Elektroinstallation:

Dachausstiege
Einrichtung:

Keramik inkl. Fliesensockel bei begleitenden Wanden
Kunstharz Dispersionsfarbe, wischfest
Alu-Isolierverglasung, Sicherheitsglas,

Geh- und Stehfllgel, Panikbeschlag, Alu natur
Portalverglasung analog

Kunststoff-Fenster mit 2-Scheibenisolierverglasung,
Drehkippfenster, verkehrsweif3

natiirliche Be- und Entliiftung

Rundstahl, Anthrazit gestrichen

Beidseitige Anhaltemoglichkeiten

Deckenleuchten , Bewegungsmelder, Unterputzinstallation
fir alle Obergeschosse

An oberster Stelle iber einhangbare Leitern
»Schwarzes Brett“ / pro Stiegenhaus, versperrbar

BRE und Rauchfangkehrerausstieg an oberster Stelle

Nachdem die Stiege | uber keinen Keller verfiigt, sind die Nebenraume straBBenseitig im Erdgeschoss
untergebracht.

GARAGE:

Brandabschnitte:

FuBboden:
Garagentor:

Liftung und
Brandrauchentliiftung:

Unterteilung in zwei Brandabschnitte mit im Brandfall
selbstschlieBendem Brandschutztor (Gehtiire fiir Feuerwehr)
Fundamentplatte geglattet auf 40 cm WU-Betonplatte

Rollgitter, Alu Natur, mit elektrischer Offnungs- und
SchlieBvorrichtung und Funkbedienung, Jeder Mieter erhalt pro
Stellplatz eine Fernbedienung

Steuerung durch elektronische CO-Warnanlage mit Warnleuchte im
Einfahrtsbereich und den Zugangen

AUSSENANLAGEN (INNERHALB DER GRUNDGRENZEN):

Gehflachen:

Traufenpflaster:
Entwasserung
(befestigte Gehflachen):
Entwasserung

(restliche Freiflichen):
Miillbereich:

Asphalt Richtung PfalzauerstraBe, Betonplatten in den
rickwartigen Bereichen
Betonplatten auf Sandbett

uber Rigole

Uber griinflichenbedeckte Gullys

Umfassung mit 1,80 m hohen Stahlbetonwinden mit
Blechabdeckung, Uberdeckung mit Alu-Sonnenschutzlamellen,
Gussasphalt, Gully, zweiflligelige Metallgittertire, verschlieBbar



e  Eingrenzungen: Westseite 2,00 m hohe Mauer zum westlichen Anrainer
bzw. Feuermauer ,,Frieden*

Siidseite Ein- und Ausfahrtsrampe
Nordseite Stiege |
Ostseite Lochblechabgrenzung, 1,00 m hoch auf 30 cm

Betonsockel (zur Abschirmung gegen die
PfalzauerstraBe zwischen den Ostfassaden Stiege
1/2, 2/3, 3/4 und Stiege 4 zur Rampeniiberdeckung)

KLEINKINDERSPIELPLATZE:

e  Bodenbelag: Fallschutzmatten, wasserundurchlassiger zwei-
schichtiger Fallschutzbelag aus Gummigranulat

e  Einrichtung: Sandkasten

EINFRIEDUNGEN:

e  Siehe Architektenplan EG
e  Einfriedung der Mietergarten: 1,00 m Maschendrahtzaun, beschichtet, moosgriin RAL 6005, pro Mietergarten
eine Tire (mit Wohnungsschliissel sperrbar) zum Abtransport des Schnittgutes

WASSERANSCHLUSSE:

e Jeder Mietergarten erhalt einen selbstentleerend VWasseranschluss
e Wasserentnahmestellen fiir die Reinigung und Bewisserung der ,,offentlichen Flachen*
(Allgemeinbereiche)

Anderungen vorbehalten!
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