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Die Stadtgemeinde Neulengbach liegt 36 km westlich von Wien im Wienerwald in Niederosterreich
und ist eine der zahlreichen Gemeinden des politischen Bezirks St. Polten-Land.

Das Gemeindegebiet liegt am Laabenbach und gliedert sich in |5 Katastralgemeinden:

Almersberg, Emmersdorf, GroBweinberg, Haag, Inprugg, Markersdorf, Neulengbach, Ollersbach,
Pettenau, Raipoltenbach, St. Christophen, Tausendblum, Umsee, Unterwolfsbach und Wolfersdorf.

Die Ortschaft wird durch die Errichtung der Burg Neulengbach im 12. Jahrhundert zu einem
bekannten Zentrum der Region. Im Jahre 1535 wurden der ums Schloss entstandenen Siedlung die
Marktrechte verliechen. Die Entwicklung der Ortschaft ging parallel mit dem Wechsel der
Schlossherrschaften. Neulengbach wurde im Jahr 2000 zur Stadtgemeinde und ist Lebensmittelpunkt
von derzeit 7877 Einwohnern (Stand Janner 2012).

Die Stadtgemeinde kann sowohl uber die (B 44) Neulengbacher Strasse als auch iiber die (B 18)
Tullner Strasse bequem erreicht werden. Die Westautobahn (Al) und die (A21) AuBenringautobahn
sowie die Wiener Strasse (Bl) befinden sich in unmittelbarer Nahe und gewahrleisten eine schnelle
Verbindung zu den Ballungszentren Wien bzw. St. Polten.

Mit offentlichen Verkehrsmitteln ist die Stadtgemeinde Neulengbach iiber die Westbahn mit den drei
Haltestellen (Neulengbach Stadt, Neulengbach und Ollersbach) gut zu erreichen.

Die gute Infrastruktur sichert ein ausgewogenes, unbeschwertes Zusammenleben und die
vorhandene Lebensqualitit zeigt sich an einer stetig wachsenden Siedlungstatigkeit.



Im Gemeindegebiet befinden sich neben der Burg Neulengbach zahlreiche Sehenswiirdigkeiten, zu
welchen das Museum Neulengbach im Gerichtsgebaude zahlt.

Unter dem nunmehrigen Namen ,,Museum Neulengbach®“ wird den Besuchern eine kleine
Studiensammlung zuganglich gemacht, welche im Rahmen der Stadtfiihrungen besichtigt werden kann.

Durch seine sanfte Landschaft und zahlreiche unter Denkmalschutz gestellte Bauten gehort das
Gebiet zu einer der reizvollsten Landschaften in Niederosterreich. Dazu zihlen die Ruine der
Schlossanlage Raipoltenbach, das Grubholzbachaquadukt in St. Christophen sowie in Neulengbach
das Mausoleum der Familie Liechtenstein und das alte Rathaus (Musikvereinshaus). In der Umgebung
gibt es einige Spazier- und Wanderwege uber Wiesen und durch Wiailder. Neben etlichen Angeboten
fir Freizeit und Erholung gibt es Einkaufsmoglichkeiten flir den taglichen Bedarf.

Lage:

Der Bauplatz befindet sich auf einem Nordhang in einem locker bebauten Einfamilienhaus- Gebiet.
Vom Grundstiick aus bietet sich ein einzigartiger Blick auf die nahere Umgebung. Besondere
Aufmerksamkeit im Planungsprozess galt der besten Ausniitzung der Nordhanglage fiir optimale
Wohnverhaltnisse.

Das Projekt sieht eine Gesamtanlage von 4 Doppelhausern mit 8 Wohnungen und
|6 Garagenabstellplatzen vor. Die klar definierten zweigeschossigen Baukorper sind Nord /Siid
orientiert und haben direkt vorgelagerte Garagenflichen mit jeweils 2 PKW-Stellplatzen sowie eine
Fahrradabstellflache in der Garage integriert.

Jedes Doppelhaus besteht aus einem in den Hang gebauten und nach Norden ausgerichteten
Untergeschoss (Ebene —1) und einem nach Siiden ausgehenden Obergeschoss (Ebene 0).

Der Haupteingang befindet sich in der Ebene —I. Durch die Vorlagerung der Ebene 0 lber die Ebene
—| wurde gezielt ein uberdachter, windgeschiitzter Eingangsbereich ermoglicht, was ein angenehmes
Ankommen und Eintreten bei jedem Wetter bietet.

Im Untergeschoss befinden sich ein Abstellraum, ein Zimmer, welches als Arbeits-, Schlaf-, oder
Gastezimmer genitzt werden kann sowie ein Bad/WC. Im Obergeschoss liegen die Wohn- und
Schlafraume. Das zweite Bad / WC ist ebenfalls vom Vorraum zuganglich. Im Anschluss an den
zweiten Wohnraum befindet sich eine Terrasse und wird Uber diese der direkte Zugang zum
anliegenden Freiraum geschaffen.

Die ErschlieBung der Doppelhauser |1-4 erfolgt direkt vom Figlweg, die Doppelhauser 5-8 werden
uiber eine WohnstraBe, die auf der Liegenschaft verlauft, erreicht.

Durch die sidliche Ausrichtung der Wohnriaume wird ein optimiertes und nachhaltiges Bauen
angestrebt. Im Norden des Grundstiickes wird ein liberdachter zentraler Mullplatz errichtet.

Raumprogramm:

Jedes Doppelhaus besteht aus einem Untergeschoss (Ebene —1) und einem Obergeschoss (Ebene 0)
sowie einer in der Ebene -2 befindlichen Garagengeschoss.

Die Hauser verfiigen Uber eine in der Ebene O situierte Terrasse mit freiem Zugang zu den
groBziigigen Gartenflachen. In der Ebene —| steht eine weitere liber der Garage befindliche Terrasse
zur Verflgung. Das Gebaude wird vertikal tber eine innen liegende einlaufige Stiege (Ebene —I zur
Ebene 0) erschlossen. Von der Ebene -2 in die Ebene —I gelangt man iiber eine AuBenstiege.

Bauweise und Ausfiihrung:

Die Doppelhauser sind als Niedrigenergiehaus konzipiert. Der Betrieb liegt sowohl durch besondere
WirmedammmaBnahmen, als auch durch die Wahl der Gebaudeausrichtung und der Energiequelle in
einem okonomisch zukunftsweisenden Bereich.



Die Energieversorgung fiir Heizung und Warmwasser erfolgt lber eine eigene Luft-Wasser-
Warmepumpe in Split-Bauweise mit einer Leistung von 5 kW je Wohneinheit. Die AuBBeneinheit wird
dabei am Flachdach jeder Einheit positioniert. Fiir die Warmeabgabe wird eine FuBbodenheizung
installiert, die mittels AuBenfiihler witterungsgefiihrt vorgeregelt wird. Die Warmwasserbereitung
erfolgt iber die Warmepumpe in einem Warmwasserboiler (180 Liter). Weiters kommt je Einheit
eine kleine Photovoltaikanlage mit einer Leistung von ca. 380 Wp zur Ausfiihrung.

Kontrollierte Wohnraumluftung

Die Ausfiihrung des Gebaudes als Niedrigenergiehaus, die Reduzierung der Betriebskosten auf ein
okonomisch zukunftsweisendes MaB3 und der Anspruch an eine behagliche Wohnqualitat am letzten
Stand der Technik fordert die Ausfiihrung einer kontrollierten Wohnraumliiftung.

Die Warmedammung auf Niedrigenergiestandard und die luftdichte Ausfiihrung verhindern
Warmeverluste durch Luftaustausch liber das Gebaude. Die kontrollierte Wohnraumliiftung sichert
einen kontinuierlichen Luftaustausch bei luftdichter Ausfiihrung und bei geschlossenen Fenstern.
Uberschiissige Luftfeuchtigkeit und Luftschadstoffe wie Kohlenmonoxid, werden kontrolliert
abgefiihrt und Frischluft zugefihrt. Dadurch wird der Schimmelgefahr in Wohnraumen vorgebeugt.
Die kontinuierliche Versorgung mit Frischluft bleibt auch bei geschlossenen Fenstern aufrecht.

An der AuBenhiille des Gebaudes liegen die Offnungen fiir die Zu — und die Abluft. Jeder Raum wird
einzeln an das System Ulber eine Zuluftoffnung und eine Abluftoffnung angeschlossen. Das System ist
an einen Warmetauscher zur Warmeriickgewinnung gekoppelt. Dadurch wird sichergestellt, dass in
der kalten Jahreszeit die Zuluft bereits liber die abstromende Fortluft erwarmt und dem Gebaude
moglichst wenig Warmeenergie entzogen wird.

Die kontrollierte Wohnraumliiftung erfiillt nicht nur hohe okologische Anspriiche an den heutigen

Stand der Technik, sondern sorgt auch fiir ein duBerst behagliches Wohngefiihl iiber das ganze Jahr.
Die gewihlte Ausfiihrung entspricht zur Ganze den Richtlinien der NO- Wohnbauforderung.

Technische Beschreibung:

Abwasserentsorgung / Versorgungsleitungen:

Schmutzwasser: An das offentliche Kanalnetz (Schmutzwasserkanal)
Regenwasser: Versickerung auf Eigengrund

Wasser : offentliche Wasserleitung

Strom: EVN

Heizung/Warmwasser: Luft-Wasserwarmepumpe (Split-Bauweise) am Flachdach (der

Schalldruckpegel in 3 m Entfernung betrigt bei voller Leistung 50 dB(A))

Im Technikraum je Reihenhaus wird die Inneneinheit der
Warmepumpe und der Warmwasserboiler installiert.
Die Warmeabgabe erfolgt liber eine FuBbodenheizung.

Liftung: Jedes Reihenhaus wird weiter mit einer kontrollierten
Wohnraumliftungsanlage mit Warmertckgewinnung
ausgestattet, Montage im Technikraum. In den Schlaf- und
Aufenthaltsraumen wird permanent vorgewarmte Frischluft
eingeblasen und in den Nass- und Nebenraumen sowie in der
Kiiche die Abluft abgesaugt.



Photovoltaikanlage:

TV:

Kamin:

Raumhohen:
Ebene -2
Ebene -1 und 0

Wandaufbauten:

AuBenwand:

Reihenhaustrennwand
tragend:

Innenwand nicht tragend:

Decken:

Innenstiege:

AuBenstiege:

Terrasse:

Je Reihenhaus wird eine Photovoltaikanlage mit einer Leistung
von ca. 380 Wp am Flachdach errichtet. Der damit erzeugte
Strom kann bei Bedarf direkt verbraucht werden
(Warmepumpe, Haushaltsgerate, Beleuchtung, etc.) und wird
bei Uberschuss in das Netz der EVN eingespeist. Hierfiir wird
ein Zahler im Technikraum installiert.

SAT Anlage je Reihenhaus

Einziigiger Notkamin mit Thermo-Luftzug fiir den Betrieb von
raumluftunabhangigen Feuerstatten fiir feste Brennstoffe,
dreischalig, DN 16 cm. Dieser entsprechend der Bauordnung
erforderliche Notkamin wird ohne Rauchrohranschluss
ausgefiihrt.

Die Verbrennungsluft wird liber den gedimmten Liiftungszug
zugefiihrt. Die Abgasfiihrung der Rauchgase erfolgt iiber den
Kaminzug. Rauchfangkehrerzugang: Leiter Uber Fassade

Ein fir die kontrollierte Wohnraumliftung geeigneter
Heizkamin kann nach schriftlicher Genehmigung durch
die Schonere Zukunft sowie den zustindigen
Rauchfangkehrer angeschlossen werden.

24l m

260 m

Ebene -1 (Sudseitig): 25 c¢cm STB + 20 cm XPS
Ebene -1 (Nordseitig): 25 cm HLZ + 20 cm VWS
Ebene O: 25 cm HLZ + 20 cm VWS
Garage: 25 cm STB

Ebene O und -1 :

20 cm Porotherm
3 cm Mineralfaserplatte
20 cm Porotherm

Ebene 0: 10 cm GK Platte
Ebene -1: 10 cm GK Platte

20-35 cm STB Elementdecke (It. Statik)

Stahlbetonstiege elastisch gelagert

Oberflache: Holzbelag (Tritt- und Setzstufe)
Gelander: Stabgelander mit aufgesetztem Handlauf
Stahlbetonstiege elastisch gelagert

Oberflache: Besenstrich

Gelander: Stabgelander mit aufgesetztem Handlauf

Stahlbetonplatte
Betonplatten Format 50x50cm in Kiesbett



Zugang:
Dachkonstruktion:

Uberdachung Eingang:

Dachentwasserung:

Fenster / Turen:

Uberdachter Miillplatz:

Traufenpflaster:

AuBenanlage:

Ausstattungsbeschreibung:

FuBboden:

Wohnzimmer, Zimmer:
Kochnische, Vorraum:

Abstellraum:

WC, Bad:
Terrasse:

Technikraum:

Wainde und Decken:

Betonplatten Format 50x50cm in Kiesbett
Flachdach —~Warmdach / Foliendach

Stahlbetondecke mit Vollwarmeschutz
(Gebaude Auskragung)

Flachdach: Entwasserung nach auB3en: Rinnenkessel
angeschlossen an seitlichen Abgang mit Abfallrohre.

Garage / Vorgarten: Rinnenkessel angeschlossen an seitlichen
Abgang mit Abfallrohre.

Kunststofffenster
3-Fach Wirmeschutzglas

Bestehend aus einer STB Wand und eine Stahltrager-
konstruktion fiir das Dach, Uberdachung erfolgt mittels
Trapezblechdach, umschlieBende Anschluss-verblechungen,

einfache Stahltiiren mit Stabfillung als Versperrmoglichkeit.

Traufenschotter mit Raseneinfassungssteinen

Figuration entsprechend dem Lageplan, Freiflichen werden
humusiert und besit. Die Einfriedung der Liegenschaft erfolgt
mittels Maschendrahtzaun, Hohe ca.1,00 m.

Parkettboden — Eiche
Fliesenbelag im GroBformat ca. 30/60cm, anthrazit

Fliesenbelag im GroBformat ca. 30/60cm, anthrazit
(auf Sonderwunsch) , Bauseits nur Estrich

Fliesenbelag im GrofBformat ca. 30/60cm, anthrazit
Betonplatten im Kiesbett Format 50/50

Bodenbelag auf Sonderwunsch moglich (Standard Estrich)

Alle Raume sind mit weiBer Innendispersionsfarbe gemalt.
Wandfliesen im Bad bis Deckenunterkante, GroBformat
30/60cm  weil  matt, im WC Verfliesung des
Unterputzspiilkastens, keine Wandverfliesung



Fenster und Tliren:

Fenster, Terrassen-, Balkonturen:

Hauseingangsture:

Innenturen:

Garagenbox:

Sanitdre Einrichtung:

Wohnkuche:

WC:

Bad:

Technikraum:

Garten:

Elektroinstallationen:

Kunststofffenster wei3 mit 3-fach Warmeschutz-verglasung
und Innenjalousien.

0 cm Stockaufdoppelung fiir elektrische AuBenrollladen
(Bauseits vorverkabelt — ohne Rollladen)

Kunststoffrahmen - Konstruktion |-fliigelig
WS - Verglasung — Sicherheitsglas — mit
Stangengriff, Klimaklassen entsprechend Norm.
U= 1,20 W/mK

Rohrenspanntiir furniert, Holzumfassungszarge, weil3

Garagentor auf Sonderwunsch moglich

Die Sanitarinstallation beinhaltet die komplette Herstellung
der Kalt-, Warmwasser und Ablaufleitungen und wird unter
Putz ausgefiihrt

Anschluss fiir Geschirrspiler
Anschluss fur Kiichenspiile

Flachspiil-Hange WC mit Unterputzsplilkasten

Einbauwanne weiB, einschliellich Ab- und
Uberlaufgarnitur mit Einhandmischer Brauseset und
Wandbrausehalter.

| Stk. Porzellanwaschtisch einschlieBlich
Einhandmischerbatterie mit Ablaufgarnitur
Ausfiihrung It. Planung

Inneneinheit Warmpumpe samt Heizungskomponenten
Warmwasserspeicher

Wohnraumliiftungsgerat

Anschluss flir Waschmaschine

Wechselrichter Photovoltaikanlage

| Wasseranschluss (Kemperventil frostfrei)

Es ist ein einheitliches Produkt-Schalterprogramm vorgesehen. Es werden keine Leuchtkorper in den
Hausern geliefert und montiert, die Lage und Anzahl der Elektro-Installationen ist den Vergabeplanen
zu entnehmen. Es wird eine SAT- Anlage mit Verrohrung und Verkabelung je Reihenhaus (ohne
Receiver) errichtet. Leerverrohrung fiir Internetanschluss vorbereitet.

ANDERUNGEN VORBEHALTEN!



