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Geforderte Mietwohnungen mit Kaufoption!

3281 Oberndorf/Melk,

SCHONERE ZUKUNFT® Birkenweg 22

Kontakt: 01/505 87 75 DW 5555, 5566, 5577
www.schoenerezukunft.at
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SCHONERE ZUKUNFT®

WOHNHAUSANLAGE

Birkenweg 22
3281 Oberndorf/iMelk

Wien, am 18. Oktober 2010

Sehr geehrie Interessentin!
Sehr geehrter Interessent!

Mit Mitteln der Wohnbauférderung der NO. Landesregierung und Hypothekardarlehen sowie
Eigenmitteln der Wohnungswerber wird von unserer Gesellschaft in Oberndorf an der Melk, auf
der Liegenschaft EZ. 498 der KG. Gries eine Wohnhausanlage mit derzeit geplanten 28
Wohneinheiten errichtet.

Im zweiten Bauabschnitt kommen die Stiegen (Hauser) 2+3 mit

8 geférderten Mietwohnungen
mit Kaufoption

zur Ausfihrung.

Dieser Prospekt =oll das Projekt erlautern sowie die notwendigen Entscheidungshilfen fir
Sie bringen.

Fiir weitere Informationen und persénliche Beratung stehen unsere Mitarbeiter gerne zur
Verfligung.

wwwschoenerezukunit.at

f;a*'nmnni',t?uge Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schinere Zukunft Gesellschaft mbH,

Stadiblre: | 130'Wien, Heetznper Hauptetral3e | |9

Tedeforc 01/505 87 75 Serie, Tebefax: 017505 B7 75-5298, E-mail; office@kschoenerezukuntt.at

3100 5t. Poiten, Lederergasse B

Firrmesnbuch-Mr: FIN 79932y Firrmenbuchpericht: 5t Palter, DWVER 0533246, UID-MeATU 4599 | 805
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SCHONERE ZUKUNFT

Die Gemeinnitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schénere Zukunft Ges.m.b.H. stellt sich vor:

Griindung: Die Gesellschaft wurde am 4. Janner 1952 gegriindet und im Firmenbuch
des Handelsgerichtes St. Pélten — unter der Zahl 79932y — eingetragen.

Geschéftsfihrung: Mag. Raimund HAIDL
Mag. Peter SOMMER

Aufsichtsrat: Prof. Dr. Gunter TSCHEPL
Dr. Vinzenz PIPPICH
Dipl.-Ing. Peter JIRESCH
Dir, Heinrich KRAMMER
Dipl.-Ing. Hans K\VASMNICKA
Dr. Josef SCHMIDINGER

Vom Betriebsrat delegiert:

Martina MIRTH
Alexandra LIPPITZ
Jutta KAMHUBER

Sitz und Anschrift: 3100 St. Polten, Lederergasse 8
Stadtbiro: 1130 Wien, Hietzinger Hauptstralte 119
Telefon: 01/505 87 75 0

Gesetzlicher
Priifungsverband: Osterreichischer Verband gemeinniitziger Bauvereinigungen -
Revisionsverband, 1010 Wien, Bosendorferstralle 7

Bautétigkeit
Zielsetzung: In mehr als 55-jahriger Tatigkeit zur Schaffung von Wohnraum
konnte die Gesellschaft an die 8.000 Wohneinheiten fertig stellen.

wiww.schoenerezukunfiLat

Gemainnitzige Wohn- und Siediungsgesellschaft Schénere Zukunft Gesellschaft mbH.

Stadtblro: | 1 30Wien, Hietzinger Hauptstral3e | (9

Teleforc 01/505 87 75 Sene, Telefa O1/505 87 75-5298, E-mail officeilschoenerezubkunft.at

3100 5t. Pélten, Lederergasse 8

Firmenbuch-MNe: FN 79932y, Firmenbuchgericht: 5t. Paken, DVR 0533246, UID-Mr: ATU 45991805



3281 Oberndorf/Melk, Birkenweg 22 mI NERE ZUKUNFT®

Diese Anlage wird mit Fordermittel
des Landes NO gefordert!

BAUHERR

SCHONERE ZUKUNFT"

GEMEIMMOTINGE WOHN- UMD SIEDLUNGSGESELLSCHAFT
SCHONERE ZUKUMNET
GESELLSCHAFT M.B.H.

1130 WIEN  HIETIMGER HAUPTETRASEE 119
TEL.: 01 /50587 75-0  FAX: 01/ 50587 75-5278

Intarmet: htpy fawew schoaneregueuntt.at
E-ball: wohnung@schoenareaikunft.ol

PLANUNG und BAUAUFSICHT: HAUSTECHNIK PROJEKTIERUNG
gb-plan

WE-PLAN GrmbH Haustechnische Planungsges.m.b.H

Propect developmen

Planning ) = ~E le
Construction supervision PLAMN ST, GECRGENER HAUPTSTRASSE E51, A-315] 5T GEORGEM-5T. POLTEN

TEL: Q2742 28324 FAX: 02742 [ 28324-15

BAUMEISTER ING. RUPERT WEBER e R

SCHIMMERGASSE 33, A-2500 BADEM E-sdqil:  office@gb-plon.at
TEL.: OZ253/25 F 46 FAX 0B252/25 22 4620 -

Internat:  hifpdd wwawvoweDeplan, ot
E-mail; olficedwabemplon.at

GENERALUNTERNEHMER

BAUBURO

S { o | = - &

nach thren Wiinschen!

ZOFA Baubiro GmbH
Horschorf 35
3240 Maonk
Kontakt
Telefomn: 027 55/8% 00 Fopc Q27 55789 00-28
Intermet: hitpsd feeww z0alo.al
E-mMail: office@izoefa,of

Gemeinnitzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft Schénere Zukunft Gesellschaft m.b.H., 1130 Wien, Hietzinger Hauptstrae |19



BVH 2262 - Oberndorf/Melk, Birkenweg BT I

Verkaufsliste per 07.10.2010 in €uro gerundet!

Darlehen Zinsen
Darlehen Laufzeit oAZ 35 Jahre
Darlehen Laufzeit mAZ 25 Jahre

2,50 %

Bei Wohnungen mit Gartenflachen ist in den Betriebskosten ein 20%iger Zuschlag entsprechend der GroRe der Gartenflache enthalten!

Stiege Top Nutzfliche Zimmer Orientierung Garten

WWwwNNDNDN

A OWOWNEM~MONPRE

(ee]

m2

76,37
76,19
76,37
76,19
91,62
91,43
91,62
91,43

671,22

AR DNDWWWW

nmnunnnnon

m2

94,00
0,00
47,00
0,00
53,00
0,00
52,00
0,00

246,00

Grundkosten Grundkosten

Wohnung

7.884
7.866
7.884
7.866
9.459
9.439
9.459
9.439

69.296

Garten

2.087

1.043

1177

1.154

5.461

Baukosten
Wohnung, Terr.,
Balkon, Loggia,
Abstellpl. udgl.

154.331
153.967
154.331
153.967
185.149
184.765
185.149
184.765

1.356.424

Herstellkosten
(Grund- u.
Baukosten)

164.302
161.833
163.258
161.833
195.785
194.204
195.762
194.204

1.431.181

WBF

27.510
27.510
27.510
27.510
27.510
27.510
27.510
27.510

220.080

Hyp_Darl. m.
Annuitaten-
zuschuss

64.190
64.190
64.190
64.190
64.190
64.190
64.190
64.190

513.520

SCHONERE ZUKUNFT

Hyp_Darl. 0. Eigenmittel monatliche Kosten/

Annuitaten- gesamt Belastung 0. Abstell-
zuschuss Wohnzuschu  platz
SS u.
Heizkosten,
inkl. USt.
55.351 17.251 539 13
55.220 14.913 511 13
55.351 16.207 525 13
55.220 14.913 511 13
66.403 37.682 602 13
66.266 36.238 586 13
66.403 37.659 601 13
66.266 36.238 586 13
486.480 211.101 4.461 104

Vergabe durch Wohnservice NO



Forderungsdarlehen

Laufzeit:

Annuitat;

DARLEHENSDATEN

€ 220.080,--

Das Darlehen und der Annuitatenzuschuss haben einen
Ruckzahlungszeitraum von ca. 34 Jahren und werden mit

1 % jahrlich dekursiv verzinst.

Die Annuitaten betragen in den ersten vier Jahren 4 % des
Darlehensbetrages, steigen dann in vier Jahresspriingen um
jeweils 1 % an, betragen vom 21. bis 24. Jahr 9,5 %, im 25.
Jahr 11 % und im 26. Jahr 20 %.

Ab dem 27. Jahr wird dieser riickzuzahlende Betrag jahrlich um

1,5 % erhoht (Wertanpassung).

Hypothekardarlehen der Volksbank Otscherland
gemaR § 11 NO. WFG mit Annuitatenzuschuss € 513.520,--

Laufzeit:

Verzinsung in der

Tilgungsphase:

Die Kalkulation beruht auf Basis einer Laufzeit von
25 Jahren. Die Schoénere Zukunft behalt sich vor, bei
Veradnderung des Zinssatzes im Interesse der Mieter die

Laufzeit anzupassen.

Zinsen derzeit 2,5 %.

Dieser Betrag wird in 12 gleichen Monatsbetragen
anteilig fur jede Wohnung zur Vorschreibung gebracht
und ist in der Tabellentbersicht (Spalte monatliche Belastung)

mitberiicksichtigt.



Hypothekardarlehen der Volksbank Otscherland
gem. § 11 NO. WFG ohne Annuitatenzuschuss € 486.480,--

Laufzeit: Die Kalkulation beruht auf Basis einer Laufzeit von
35 Jahren. Die Schonere Zukunft behalt sich vor, bei
Veranderung des Zinssatzes im Interesse der Mieter die

Laufzeit anzupassen.

Verzinsung in der

Tilgungsphase: Zinsen derzeit 2,5 %.

Dieser Betrag wird in 12 gleichen Monatsbetragen
anteilig fur jede Wohnung zur Vorschreibung gebracht
und ist in der Tabellenlbersicht (Spalte monatliche Belastung)

mitbertcksichtigt.

Wir weisen darauf hin, dass der Zinssatz marktkonformen Anderungen unterliegt und

daher variabel ist.

Die Ruckzahlung der Darlehen erfolgt nach den jeweils glltigen Bestimmungen des
Wohnungsgemeinnuitzigkeitsgesetzes (WGG).

Nach 8 14 Abs 7 WGG in der derzeit geltenden Fassung kdnnen, soferne Mieter die
Kaufoption nach § 15 d WGG (Eigentumsbegriindung nach 10 Jahren) nicht wahrnehmen,
jene Betrage, die nicht mehr zur Verzinsung und Tilgung von Fremdmitteln einschlie3lich von
Darlehen aus offentlichen Mitteln verwendet werden, unverandert der Berechnung des
Entgelts eingehoben werden.

Das bedeutet, dass nach Auslaufen eines Darlehens sich die monatliche Miete nicht
reduzieren wird, da die Betrdge zur verstarkten Tilgung anderer noch aushaftender
Fremdmittel, weiters zur verstarkten Tilgung von noch aushaftenden Darlehen aus
offentlichen Mitteln verwendet werden und sodann fur finf Jahre den nicht verbrauchten
Erhaltungs- und Verbesserungsbeitragen gutgebracht werden. Danach werden die Betrage
der Rucklage zugeflhrt.



FINANZIERUNG

Die kalkulierten Herstellungskosten betragen

€1.431.181,--.

Bedeckung der kalkulierten Herstellungskosten:

Forderungsdarlehen gem. Zusicherung vom 23.03.2010
Hypothekardarlehen gem. § 11 NO. WFG
Grund- und Baukosteneigenmittel

gesamte Herstellungskosten (Preisbasis Oktober 2010)

Erlauterung zur Finanzierung:

Das forderbare Nominale betragt z. B. bei der Bewertungszahl 15 fir

Wohnungen der Kategorie |: €
(ab 35 m2 Wohnnutzflache)

Wohnungen der Kategorie II: €
(ab 50 m2 Wohnnutzflache)

Wohnungen der Kategorie Ill: €
(ab 70 m2 Wohnnutzflache)

€ 220.080,--
€ 1.000.000,--
€ 211.101,--
€ 1.431.181,--




Wohnzuschuss Modell 2009
Der Wohnzuschuss "Modell 2009" ist ein Zuschuss zum Wohnungsaufwand vom Amt der NO

Landesregierung. Der Wohnzuschuss wird jeweils auf die Dauer von einem Jahr zuerkannt.

Die Antragstellung des Subjektférderungsverfahrens muss tber die Hausverwaltung der jeweiligen
gemeinnitzigen Bauvereinigung erfolgen. Die Foérderungswerber bevoliméchtigen hiezu die
Hausverwaltung der gemeinnitzigen Bauvereinigung. Da die gemeinnitzige Bauvereinigung die
vollstandigen Antragsunterlagen einbringt, gilt bereits der Tag des Einlangens des Antrages bei
der Hausverwaltung als Tag des Einlangens bei der Forderungsstelle im Sinne des § 44 Abs. 1

NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2005.

Der Aufwand fir das Wohnen setzt sich in diesem Subjektférderungssystem aus den
Annuitatenriickzahlungen der Férderungsleistung und einer Betriebskostenpauschale zusammen.
Darlber hinaus gehende Wohnungskosten werden nicht bertcksichtigt. Der maximal
anrechenbare Aufwand zum Wohnen ist mit € 4,50, bzw. € 4,00 pro Quadratmeter forderbare
Nutzflache und mit € 1,00 als Betriebskostenpauschale begrenzt. Die Begrenzung mit € 4,50 gilt
fur Benltzungsentgelte in Wohnbauten, deren Benltzung ab dem 01.01.2009 baubehdordlich
gestattet ist (§ 30 NO Bauordnung 1996). Fir Wohnbauten, deren Beniitzungsbewilligung davor
liegt, wurde die Begrenzung aufgrund der niedrigeren Baukosten mit € 4,00 eingefuhrt.

Wesentliche Merkmale des neuen Systems sind das entsprechend der Familiengrof3e gewichtete
Familieneinkommen, welches die Basis flur die Berechnung bildet, und die der

Familiensituation entsprechende forderbare Wohnnutzflache.

Weitere Infos erhalten Sie auf http://www.noel.gv.at/Bauen-Wohnen/Wohnen/Wohnzuschuss-
Modell-2009.html oder Uber die Schonere Zukunft Ges.m.b.H.

Steuerersparnis:

Die Eigenmittelzahlungen (so genannte achtjihrig gebundene Betrage) sowie nach Bezug der
Wohnung die Rickzahlung von Darlehen, welche zur Schaffung von Wohnraum aufgenommen
wurden, konnen derzeit bis zu den Hoéchstbetragen als absetzbare Sonderausgaben beim

Finanzamt geltend gemacht werden.


http://www.noel.gv.at/Bauen-Wohnen/Wohnen/Wohnzuschuss-Modell-2009.html
http://www.noel.gv.at/Bauen-Wohnen/Wohnen/Wohnzuschuss-Modell-2009.html
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SCHONERE ZUKUNFT®
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UBERSICHT ERDGESCHOSS

WH KL HYINIDE
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3281 Oberndorf/Melk, Birkenweg 22

SCHONERE ZUKUNFT

HAUS 2 - TOP 1

TOP 211

WFL 4995 m? |
NFL 26,41 m? |

WNFL 76,37 m?

TERRIGS 14,08 m* |
GARTEN 94,00 m? |

o

@l |

TOP 211

EIGENGARTEN: 94,00 m*

MAASSE PRUFEN, MATURMASSE MEHMEN! ALLE MASSE SIND
ROHBALUMASSE LIND MICHT ALS GRUNDLAGE FUR DiE EINRICHTUMG U
WERWERDEM! SAMILICHE AMDERUNGEN VORBEHALTEN!

DIE DARGESTELLTEM EINRICHTUMGSGEGENSTANDE 5D LEDIGLICH EIM
EIMRICHTUMGSVORSCHLAG DES PLANMERS!

Gemeinniczige Wehn- und Siedlungsgesellschaft Schanere Zukunft Gesellschaft mb.H., | 130 Wien, Hieinger Hauprstralle | 19
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HAUS 2-TOP 3 TOP 2/3
WFL 49,96 m? |
NFL 2641 m? |

WNFL 76,37 m?

TERRIGS 1300 m* |
GARTEN 47,00 m? |
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MASSE FEUFEM, HATURMASSE MEHMEN] ALLE MASSE SIND
ROHBALMASSE UND MICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTLIMG FU
VERWENDER! SAMTLICHE AMDERUMGEM VORBEHALTEM|
DME DARGESTELLTEM EINRFCHTUMGSGEGEMSTAMDE SIMD LED4GLICH EIM
EIMRECHTUMGEY ORSCHLAG DES PLAMERS!
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HAUS 3-TOP 1 TOP 31
WFL 62,10 mé |
NFL 2952 m? |

WNFL 91.62m?

TERRIGS 1556 m* |
GARTEN 53,00m? |

EIGENGARTEM: 53,00 m#

MAASSE PRUFEN, MATURMASSE MEHMEN! ALLE MASSE SIND
ROHBALUMASSE LIND MICHT ALS GRUNDLAGE FUR DiE EINRICHTUMG U
WERWERDEM! SAMILICHE AMDERUNGEN VORBEHALTEN!

DIE DARGESTELLTEM EINRICHTUMGSGEGENSTANDE 5D LEDIGLICH EIM
EIMRICHTUMGSVORSCHLAG DES PLANMERS!

Gemeinniczige Wehn- und Siedlungsgesellschaft Schanere Zukunft Gesellschaft mb.H., | 130 Wien, Hieinger Hauprstralle | 19
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HAUS 3-TOP 3 TOP 3/3
WFL 62,10 mé |
NFL 2952 m? |

WNFL 91.62m?

TERRIGS 1556 m* |
GARTEN 52,00m? |
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MASSE FROFEN, MATURMASSE MEHMEN] ALLE MASSE SIND
ROHBAUMASSE UND NICHT ALS GRUMDLAGE FUR DIE EINRICHTUMG FU
VERWENDER! SAMTLICHE AMDERUMGEM VORBEHALTEM|
DME DARGESTELLTEM EINRFCHTUMGSGEGEMSTAMDE SIMD LED4GLICH EIM
EIMRECHTUMGEY ORSCHLAG DES PLAMERS!
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UBERSICHT OBERGESCHOSS
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HAUS 2 - TOP 2 TOP 2/2
WFL 4977 M2 |
NFL 2642 M2 |

WNFL 76,19 M2
BALK.  1337M2 |

G LARCEH o e |

MASSE PROFEN, HATURMASSE MEHMEN! ALLE MASSE SIND
ROHBALUMASSE UND MICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTLIMG TU
VERWENDEMI SAMTLICHE ANDERUMGEM VORBEHALTENI
[HE DARGESTELLTEM EINRICHTUNGSGEGEMSTAMDE SIND LEDHGLICH EIN
EIMRICHTUMGEYORSCHLAG DES PLANERS

Gemeinniczige Wehn- und Siedlungsgesellschaft Schanere Zukunft Gesellschaft mb.H., | 130 Wien, Hieinger Hauprstralle | 19
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HAUS 2 - TOP 4 TOP 2/4
WFL 4977 M2 |
NFL 2642 M2 |

WNFL 76,19 M2
BALK. 1356 M2

—
|l
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MAASSE PRUFEN, MATURMASSE MEHMEN! ALLE MASSE SIND
ROHBALUMASSE LIND MICHT ALS GRUNDLAGE FUR DiE EINRICHTUMG U
WERWERDEM! SAMILICHE AMDERUNGEN VORBEHALTEN!

DIE DARGESTELLTEM EINRICHTUMGSGEGENSTANDE 5D LEDIGLICH EIM
EIMRICHTUMGSVORSCHLAG DES PLANMERS!
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HAUS 3-TOP 2 TOP 3/2
WFL 61,91 M2 |
NFL 2952 M2 |

WNFL  9143M2
BALK.  1592M2
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MASSE FRUFEN, NATURMASSE NEHMEM! ALLE MASSE SIND
ROHBALMASSE UND MICHT ALS GRUNDLAGE FUR DIE EINRICHTLIMG FU
VERWENDER! SAMTLICHE AMDERUMGEM VORBEHALTEM|
DME DARGESTELLTEM EINRFCHTUMGSGEGEMSTAMDE SIMD LED4GLICH EIM
EIMRECHTUMGEY ORSCHLAG DES PLAMERS!
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ROHBALUMASSE LIND MICHT ALS GRUNDLAGE FUR DiE EINRICHTUMG U
WERWERDEM! SAMILICHE AMDERUNGEN VORBEHALTEN!
DIE DARGESTELLTEM EINRICHTUMGSGEGENSTANDE 5D LEDIGLICH EIM
EIMRICHTUMGSVORSCHLAG DES PLANMERS!
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LEGEMNDE Installation

E-Vereiler

Zahlervertellar

Ausschalter

Bewagungsmelder

Wechselschalter

Krauzschalter

Taster beleuchiet

Klingeltaster

Schukosteckdose 1-fech
Sechukosteckdoze 2-fach
Schukosteckdose 1-fach m. Klappdeckel
Schukosteckdose Kihischrank
Schukosteckdose Waschmaschine mit Klappdeckel
Schukosteckdose Gechirrspdber
Schukosteckdose Mikrowelle
Schukosteckdoss Unterischspaicher
Herdanschlussdose

Auslass indirekie Beleuchtung Kiche
Anschluss E-Helzkorper

Anschiuss Wohnraum-Liftungsgerat
Anschluss Machheizregister

Anschiuss Wohnungsibergabestation
Anschiuss Heizstrahler

Anschiuss Jalousie

Farnbedienung Wohnraum-LOftungsgerat
Potentialzusgleich

Klingal

Anschlussdose Telefon

Anschiussdose Kabal-T

auf Putz - Installation

HETE*&WT*?}}}}PW+}@ﬁﬁh@lnn

Frn)

]

Heizkdrper
Wasseranschluss, Frostsicher

MHQ}_—_,&

LEGENDE Beleuchtung

.4 Dackenauslass
p, 4 Wandauslass
=———  Fauchiraumwannenieuchle 1/28W
= Wandleuchte 1/18W IP54
% Murglasheuchie
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BVH 3281 OBERNDORF an der MELK
Birkenweg 22
4 Hauser mit je 4 Wohneinheiten

BAUBESCHREIBUNG

3281 OBERNDORF an der MELK
Birkenweg 22

Bauherr:

7 . =1 @
SCHONERE ZUKUNFT

Gemeinnutzige Wohn- und Siedlungsgesellschaft
Schdnere Zukunft Gesellschaft m.b.H.

Hietzinger HauptstralRe 119,

1130 Wien,

Planung:
WE-PLAN GmbH

Project development
Planning
Construction supervision PLAN

Bmst.Ing. R. Weber Radetzkystrasse 42, 2500 Baden Schimmergasse 33, 2500 Baden
T+43 2252252246 F +432252 252246 20 office@weberplan.at - www.weberplan.at

Allgemeine Beschreibung:

Die Marktgemeinde Oberndorf an der Melk mit ca. 3000 Einwohnern im Herzen des Melktales ist
durch lebendiges Brauchtum, bodenstandige Gastronomie, einem regen Kultur- und
Veranstaltungsangebot sowie Traditionsbewusstsein und einer von Bauernhand gepflegten
Naturlandschaft gekennzeichnet.

Ein Kindergarten, Schulen, Arzte, Nahversorger und diverse Freizeiteinrichtungen vom
Freizeitzentrum mit Hallenbad, Sauna und Turnhalle bis zu Tennis und FuR3ballplatzen befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Die vier in 2 Bauabschnitten geplanten Hauser liegen in ruhiger und doch zentraler Lage im Suden der
Marktgemeinde.

Die Wohnh&user bestehen aus Erdgeschoss sowie Obergeschoss. Die im Obergeschoss liegenden
Wohneinheiten werden jeweils durch auf3en liegende Stiegenanlagen erschlossen.

Zwischen den Gebauden sind jeweils Nebengebaude angeordnet in welchen sich
Kinderwaagenabstellraum, Trockenraum sowie die den Obergeschosswohnungen zugeordneten
Abstellrdume befinden.

Im Nebengebaude zwischen Haus 2 und 3 befindet sich die neue Pellets- Zentralheizungsanlage tUber
welche gemeinsam mit der Solaranlage die Beheizung sowie Warmwasseraufbereitung erfolgt.

Jede Wohnung ist mit einer Terrasse sowie Eigengarten im Erdgeschoss, bzw. Balkon im
Obergeschoss ausgestattet.

Die Wohnungsgrol3en der Einheiten liegen bei ca. 76 m2 fir die Hauser 1 und 4, sowie bei ca. 91 m2
fur die Hauser 2 und 3.
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BVH 3281 OBERNDORF an der MELK
Birkenweg 22
4 Hauser mit je 4 Wohneinheiten

Bauweise:

Alle Hauser werden als Niedrigenergiehauser ausgefuhrt und entsprechend warmegedammt, um die
OIB Richtlinie 6 einzuhalten. Kontrollierte Wohnraumliftungen werden eingebaut.

Die Auswahl der Materialien wird unter 6kologischen Gesichtspunkten getroffen.

Der Schallschutz entspricht den Anforderungen der NO Bauordnung sowie der Bautechnikverordnung.
Die AulRenwéande bestehen aus HLZ 25 cm und einer Vollwarmeschutzfassade mit 20 cm.

Die Dachgeschossdecke wird als Pultdach mit entsprechender Dammung ausgefiihrt.

Als Dacheindeckung wird eine Blecheindeckung ausgefiihrt.

Zwischenwande innerhalb der Wohneinheiten werden in Trockenbauweise ausgefihrt.

Fenster und Terrassentiren in Kunststoff mit Warmeschutzverglasung.

AulRenanlage

Die Figuration der Au3enanlage erfolgt entsprechend dem Lageplan.

Die Stellplatze sind den jeweiligen Wohneinheiten zugeordnet, Reserveabstellplatze sind ausreichend
vorhanden.

Einfriedungen zu den Eigengéarten erfolgen mit Maschendrahtzédunen h: 0,80m.

TECHNISCHE BESCHREIBUNG

Wasserversorgung: Ortswasserleitung

Abwasserentsorgunag: Offentlicher Schmutzwasserkanal: Abwésser werden
in diesen eingeleitet.
Regenwasser — in 6ffentlichen Regenwasserkanal.

Anschluss an sonstige

Versorgungseinrichtungen: Strom, Telefon
Antennenanlage: SAT-Anlage
Lichte Raumhdhen: Erdgeschoss: 2,60 m
Obergeschoss 2,30-3,20m
Allgemein: Alle Vorschriften der NO Bauordnung und Bautechnikverordnung

werden eingehalten.
Alle Arbeiten entsprechen dem letzten Stand der Technik.

Fundamente: Fundierung entsprechend den statischen Berechnungen

FuRboden- Wandkonstruktionen:

FufRboden gegen Erdreich: 1,50 cm Belag
6,00 cm Estrich
PE-Folie
5 cm EPS-T Trittschalldammung
7,50 Polystyrolbeton nach erf. Energieausweis
Feuchtigkeitsabdichtung
20cm Stahlbeton nach statischen Angaben
10 cm XPS Warmedammung
Sauberkeitsschicht
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BVH 3281 OBERNDORF an der MELK
Birkenweg 22
4 Hauser mit je 4 Wohneinheiten

FuRboden EG-OG

Pultdach:

Terrassen:

Balkone:

AuRRenmauerwerk:

Zwischenwand tragend:

Zwischenwand nicht tragend:

Kamine:

Stiegen allgemein:

Gelander:

Traufenpflaster:

1,50 cm Belag Parkett oder Fliesenbelag
6,00 cm Estrich

PE-Folie

5,00 cm EPS-T

4,50 cm Polystyrolbeton

20 cm Stahlbeton (lt. stat. Erfordernis)

Blecheindeckung

Unterlagsbahn

2,50cm Vollschalung

5,00cm Hinterltftung

30,00 WD in Dachkonstruktion
Dampfsperre

20,00 cm Stahlbeton (It. stat. Erfordernis)

4,00 cm Estrichplatten
3,00 cm Riesel
Unterbeton

warmetechnische Trennung mittels Isokorb
4,00 cm Estrichplatten

3,00 cm Riesel

Feuchtigkeitsabdichtung

20,00 cm Stahlbeton im Gefélle 1,5%

(It. stat. Erfordernis)

1,50 cm Innenputz

25,00cm Wienerberger Porotherm o. gleichw.
20,00 cm EPS-FVollwarmeschutz

Silikatputz

1,50 cm Innenputz
20,00 cm Wienerberger HLZ o. gleichw.
1,50 cm Innenputz

10cm Trockenbauwande
Notkamine: Schiedel Absolut 16 mit Liftungsstein o.
gleichwertiges Produkt.

Stahlbetonlaufplatten - elastisch gelagert warmetechnisch
vom Gebaude getrennt, in Sichtbetonausfiihrung

Wohnungszugange: Metallgelander mit senkrechten Stében
bzw. Bristungsmauern.

Balkonbereiche: MAX-Plattenfillungen.

Ausfuhrungen entsprechend den einschlagigen Normen.

Eine Traufenausbildung erfolgt mit Grobschotter
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BVH 3281 OBERNDORF an der MELK
Birkenweg 22
4 Hauser mit je 4 Wohneinheiten

AUSSTATTUNG

Sanitare Einrichtungsgegenstande: Kiche und Kochnische: Anschluss fiir Abwasch, Geschirrspiiler
und fur E-Herd
Bad: Badewanne u. Waschbecken
Anschluss fir Haushaltswaschmaschine
WC: Hange WC
Laftungsgerat (Vissmann VitoVent 300 oder glw.)

Luftung Bader, WC's: Uber kontrollierte Wohnraumluftung
Heizungsanlage: Beheizung mittels Plattenradiatoren tber die Pelletsanlage.
Warmwasserversorgung:

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt dezentral bei den jeweiligen Wohnungen mittels
Wohnungsubergabestationen. Diese Wohnungsibergabestationen werden ausgehend vom
Pufferspeicher mit Warme versorgt. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt im Durchflussprinzip was
bedeutet, dass es weder einer Brauchwasserspeicher in der Heizzentrale noch einen
Brauchwasserspeicher in den jeweiligen Wohnungen gibt.

Solaranlage:

Eine entsprechend grofRe Solaranlage, welche auf den Dachern der Hauser 2 und 3 positioniert ist,
speist die mittels der Sonne erzeugte Warme in den zentralen Pufferspeicher ein. Da diese
Solaranlage in jenen Pufferspeicher einspeist, welcher sowohl zur Heizungs- als auch zur
Warmwasserversorgung dient, unterstiitzt die Solaranlage nicht nur die Warmwasseraufbereitung,
sondern dient auch als Heizungsunterstitzung. Eine optimale Ausnutzung dieser Solaranlage ist somit
gegeben.

kontrollierte Wohnraumluftung:

Der fur die Gesundheit und Behaglichkeit, aber auch zur Vermeidung von Bauschaden wichtige
natirrliche Luftwechsel ist bei Niedrigenergiehdusern durch die dichte Bauweise nicht mehr gegeben.
Die bisher praktizierte Luftung durch Offnen der Fenster ist hingegen kaum kontrollierbar und nicht
mehr zeitgemal. Denn sie wirkt der angestrebten Energieeinsparung entgegen. Deshalb werden im
Niedrigenergiehaus Wohnungsliftungs-Systeme eingesetzt. Sie tauschen exakt die erforderliche
Luftmenge aus.

Durch Liftungssysteme wird die Raumluft permanent aufgefrischt. Geruchs- und Schadstoffe werden
entfernt. Wohnungsliftungs-Systeme mit Warmerickgewinnung Ubertragen zusatzlich die Warme der
verbrauchten Luft an die Frischluft. Damit sinkt der Luftungs-Warmebedarf erheblich — und somit die
Heizkosten auf ein Minimum.

Das verwendete Gerat ist ein kompaktes Wohnungsliftungs-System mit Warmeriickgewinnung. Die
Abluft wird Uber einen Warmetauscher gefuhrt, der die Warme auf die im Gegenstrom
vorbeistromende kalte AufRRenluft Ubertragt. Die Vorteile liegen auf der Hand: frische, gefilterte und
vorerwarmte Luft in allen Raumen — bei geschlossenen Fenstern. Die Bewohner werden nicht durch
Larm und Staub beléstigt. Ein effektiver Feinfilter reinigt zudem die Zuluft.

Auch aufRerhalb der Heizperiode braucht man auf die Vorteile der Kontrollierten Be- und Entliftung
nicht zu verzichten — dank temperaturgesteuerter Bypass-Schaltung wird die im Sommer
unerwinschte Warmetauscher-Funktion Uberbriickt und kiihle Nachtluft in die Wohnraume geleitet.

Die Vorteile auf einen Blick:
o0 Sorgt fur behagliches und gesundes Raumklima.

0 Spart Heizenergie und schont die Umwelt, da der Luftaustausch dem tatsachlichen Bedarf
angepasst wird.

o Komfortabler, bedarfsgerechter Betrieb der Wohnungs-luftung Giber Fernbedienung.
0 Reinigung der AuRenluft durch Feinfilter (Filterklasse 6) verbessert die Wohnqualitét.

o0 Schimmelbildung und Bauschéden durch zu hohen Feuchtigkeitsgehalt in der Luft werden
vermieden.
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Hauseingangsttire:

Innentiren:

Fenster — u. Balkonttiren:

Sonnenschutz:

hochwertige Fu3bdden:

hochwertige Fliesenbdden:

Bader, WC's:

Terrassen:

Balkone:

warmegedammte 1-fliigelige Ture
WS- Sicherheitsglas — mit Stangengriff
Klimaklassen entsprechend Norm.

Vollbautlren, weif3 mit Holzzargen

Kunststoff Rahmen mit
Ug:1,1W/m2K,
Uf: 1,3 W/m2K

Standardgemal werden Innenjalousien ausgefihrt.

Eine elektrische Verkabelung zu sdmtlichen Fenster wird ebenfalls
ausgefihrt, sodass jeder Mieter auf Sonderwunschbasis elektrische
Rollladen montieren lassen kann.

Wohnzimmer: Parkett
Zimmer: Parkett

Kiche bzw. Kochnische, Abstellraum, Gangbereiche
Grol3formatfliesen 30/60cm

Fliesenbelag im GroR3format 30/60cm

Wandbelag bis Deckenunterkannte in den Badern (ohne Bordure)
Im WC wird beim Spiihlkasten eine Wandverfliesungen ausgefihrt,
ansonsten werden nur Fliesensockeln ausgefihrt.

Estrichplatten im Kiesbett

Estrichplatten im Kiesbett
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4 Hauser mit je 4 Wohneinheiten

Elektroinstallationen — Wohnungsausstattung:

Vorraum: 1 Kreuzschalter
2 Wechselschalter
1 Schukosteckdose
1 Deckenauslass

WC: 1 Ausschalter
1 Lichtauslass

Abstellraum: 1 Ausschalter
1 Lichtauslass

Wohnkiiche: 3 Ausschalter
7-9 Schukosteckdosen
1 E-Herd Anschlussdose
1 Schuko Kihlschrank
1 Schuko Geschirrspuler
1 Antennensteckdose
1 Telefonsteckdose
1 Wandauslass im Kiichenbereich
2 Deckenauslasse

Schlafzimmer: 1 Ausschalter
4 Schukosteckdosen
1 Antennensteckdose
1 Deckenauslass

Zimmer: 1 Ausschalter
3 Schukosteckdosen
1 Antennensteckdose
1 Deckenauslass

Bad: 1 Ausschalter
1 Schuko Waschautomat
1 Wandauslass
1 Deckenauslass
1 Anschlussmdglichkeit Heizstrahler

Terrasse / Loggia: 1 Ausschalter
1Schukosteckdose mit Deckel
1 Wandauslass
1 Wasseranschlussmdglichkeit (Nur EG Wohnungen)
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FESTSTELLUNGEN und HINWEISE

01) Die kunftigen Mieter nehmen zur Kenntnis, dass sie gemaR 813 und 14 des
NO. Wohnungsforderungsgesetzes 2005 dem Kreis der begiinstigten Personen angehdren

mussen.

02) Forderungswirdigkeit

GemaR dem NO. Wohnungsférderungsgesetz ist forderungswiirdig, wer beabsichtigt, in der
geforderten Wohnung einen ordentlichen Hauptwohnsitz zu begriinden und dies durch die
Eintragung in die Bundeswahlerevidenz oder in die Landes- oder Gemeindewéahlerevidenz
nachweist. Bei nicht Osterreichischen Staatsbirgern genlgt bei Miete der Nachweis der
Begriindung des ordentlichen Hauptwohnsitzes.

Das jahrliche Haushaltseinkommen darf bei einer Haushaltsgrol3e von einer Person
€ 28.000,-, von zwei Personen € 48.000,-- nicht Ubersteigen. Der Betrag erhdht sich fir jede
weitere Person um € 7.000,--. Fir Informationen stehen unsere Mitarbeiter im

Wohnungsverkauf selbstverstandlich gerne zur Verfigung.

03) Allfallige Anderungen der Ausfilhrung und Ausstattung bleiben vorbehalten, wenn diese
aus technischen bzw. wirtschaftlichen Grinden oder aufgrund baubehdrdlicher Vorschriften
bzw. Maflinahmen notwendig werden, jedoch Lage und Bestand der Wohnungen nicht

wesentlich verandern.

04) Fir qualitative, sowie quantitative Toleranzen gelten die Bestimmungen der ONORMEN.
Fur Abweichungen von Produkten und Qualitaten, soweit sie der Norm entsprechen, kann
keine Gewahr geleistet werden. Der geplante Fertigstellungstermin ist ein voraussichtlicher
Fertigstellungstermin. Der spéateste Ubergabetermin gemaR Bautragervertragsgesetz ist dem

Mietvertrag zu entnehmen.

05) Alle MaRe sind RohbaumafRe und nicht als Grundlage fur die Einrichtungen zu
verwenden. Fir die Einrichtung sind Naturmaf3e zu nehmen. Die im Prospekt dargestellten
Einrichtungsgegenstande sind Einrichtungsvorschlage und nicht Bestandteil der

Wohnungsausstattung.



06) Sonderwinsche im Hinblick auf die Ausgestaltung des Vertragsgegenstandes sind
grundsatzlich moéglich, wenn sie den bautechnischen, den baubehérdlichen und den
Bestimmungen des offentlichen Férderungsgebers entsprechen und der Schéneren Zukunft
rechtzeitig  schriftich bekannt gegeben werden und dirfen hierdurch keine
Bauverzdgerungen eintreten.

Der kiinftige Mieter hat in allen Fallen — vor Auftragserteilung der Sonderwiinsche — die

schriftliche Zustimmung der Schéneren Zukunft einzuholen.

Die Zustimmung fur die Durchfihrung von Sonderwiinschen wird seitens der Schoneren
Zukunft nur dann erteilt, wenn der kinftige Mieter von dem auf seine Wohnung entfallenden

Finanzierungsbeitrag mindestens den ersten Teilbetrag einbezahlt hat.

Mit der Durchfihrung von Sonderwiinschen sind die am Bauwerk beschéftigten
Unternehmen im Namen und auf Rechnung des kinftigen Mieters und im Einvernehmen mit
der ortlichen Bauleitung zu beauftragen. Seitens der Schoéneren Zukunft kann keinerlei
Haftung fir die ordnungsgemafRe Ausfuhrung und Abwicklung der Sonderwinsche des
kunftigen Mieters Gbernommen werden. Fir eine allfallige Insolvenz eines Professionisten an
den durch den kinftigen Mieter ein Sonderwunsch beauftragt wurde, besteht seitens der
Schoneren Zukunft keine Ausfallshaftung. AuRerdem mussen bei Anderungen der
Grundausstattung auch die sich daraus ergebenden Zusatzarbeiten vom kiinftigen Mieter
beauftragt und bezahlt werden (z.B. Steckdosen versetzen, bei Parkettboden — Tirblatt
kirzen u.d.m.). Aus Haftungs-, Koordinations- und Verrechnungsgriinden wird die
Beschaftigung anderer Unternehmen bis zur Wohnungsiibernahme ausgeschlossen. Durch

die Beauftragung von Sonderwiinschen darf die Baufiihrung nicht gehemmt werden.

Bauseits nicht in Anspruch genommene Leistungen und Materialien werden vom

Einzelunternehmer (Professionisten) nur auf Sonderwiinsche gutgeschrieben.

Bei Rickgabe der Wohnung missen gegebenenfalls die im Rahmen der Sonderwiinsche
beauftragten Leistungen riickgangig gemacht und der urspriinglich geplante Zustand wieder
hergestellt werden. Samtliche Kosten der Herstellung (einschlie3lich Planungskosten) sind

vom kiinftigen Mieter zu tragen.

Fallen durch einen RuUcktritt des kinftigen Mieters Kosten fir den Ruickbau von
Sonderwiinschen an, werden diese Leistungen mit den einbezahlten Finanzierungsbeitréagen

gegenverrechnet.



07) Geringfligige Abweichungen (z.B. Haarrisse, Setzungsrisse an nicht tragenden Aus-
fachungswénden, geringe Spachtelungsunebenheiten und dergleichen), die einer Nutzung
zum vereinbarten Verwendungszweck nicht entgegenstehen, berechtigen den kinftigen

Mieter nicht zur Verweigerung der Ubernahme.

08) Fur die Wohnhausanlage wurden folgende Gebaudebiindelversicherungen (exklusive
Hausratsversicherung) abgeschlossen:

Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser- und Sturmschaden. Die kunftigen Mieter verpflichten
sich, die Kosten dieser Versicherungen im Wege der Betriebskosten zu tGbernehmen. Die

genaue Regelung ist dem Mietvertrag zu entnehmen.

09) Eine Firmenliste liegt gemal dem jeweiligen Vergabestand sowohl bei der WE-Plan

GmbH, Herrn Baumeister Ing. Rupert Weber als auch bei der Schéneren Zukunft auf.

10) Da bei einem Neubau die Baufeuchte durch ca. 2 bis 3 Jahre anhalt, wird fir diesen
Zeitraum von Tapezierung, Einbaumaobeln und Einbauschréanken abgeraten.

Die Schonere Zukunft weist alle kunftigen Mieter ausdricklich darauf hin, dass keine Kasten
an Aulenwande ohne entsprechende Hinterliftung gestellt werden dirfen, da dies die
Schimmelbildung fordert.

Weiters wird darauf hingewiesen, dass im KellergeschoR sowie im Kinder- bzw.
Fahrradabstellraum keine ndsseempfindlichen Sachen gelagert werden dirfen, da es zu

Kondensatbildungen kommen kann.

11) Planunterlagen der Wohnhausanlage liegen bei der WE-Plan GmbH, Herrn Baumeister

Ing. Rupert Weber und bei der Schéneren Zukunft zur Einsichtnahme auf.

12) Den in den Ausstattungsbeschreibungen und Gerateaufstellungen bezeichneten
Geréaten und Materialien liegt die entsprechende Ausschreibung zugrunde. Wir behalten uns
vor, gleichwertiges Material zu verwenden, falls das beschriebene Material bzw. die Gerate

nicht mehr lieferbar sind.

13) GemaR § 15 d Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz hat jeder Mieter einen Anspruch auf
nachtragliche Ubertragung in das Wohnungseigentum nach Ablauf einer zehnjahrigen

Mietdauer.

14) Die Kosten fur eine eventuelle kiinstlerische Ausgestaltung wurden kalkulatorisch bereits

bertcksichtigt.



15) Die Fassadenfarbelung auf Seite 1 dieses Prospektes ist als Gestaltungsvorschlag des
Architekten anzusehen und kann daraus nicht die endgulltige Fassadenfarbe abgeleitet
werden. Die endgultigen Farben werden zum gegebenen Zeitpunkt zwischen Architekt,

Bauherrschaft und Gemeinde festgelegt werden.

16) Die monatliche Belastung besteht aus der Darlehensbelastung unter Berlicksichtigung
der Basisforderung, den Betriebskosten (derzeit € 1,30/m?), dem Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrag (derzeit € 0,39/m?), den Verwaltungskosten und der gesetzlichen

Umsatzsteuer.

17) Im Falle eines Rucktrittes vor Schlisselibergabe erhalt der kinftige Mieter den
einbezahlten Finanzierungsbeitrag (ohne Berlicksichtigung allfalliger Zinsen) abzuglich einer

pauschalierten Bearbeitungsgebiihr von € 250,-- zuziiglich Umsatzsteuer riickiiberwiesen.

18) Die gegenstandliche Wohnhausanlage ist mit einer Wohnraumliftungsanlage
ausgestattet. Die Wohnraumliftungsanlage darf vom Mieter nicht ausgeschaltet werden. Das
Aufstellen und die Verwendung samtlicher mit offenem Feuer betriebenen

Befeuerungsanlagen (Ofen) ist untersagt.

SONSTIGES

01) Kaufoption - der Erwerb der Wohnung ist nach derzeitiger Gesetzeslage friihestens nach

Ablauf von 10 Jahren ab Erstbezug der Wohnhausanlage maglich.

02) Voraussetzung ist, dass das Land NiederOsterreich seine Zustimmung zur

Eigentumsibertragung erteilt.

03) Der Kaufpreis der Wohnung wird gemaR 8 15 d Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz
ermittelt werden. Fir die Berechnung des Kaufpreises kommen die Herstellungskosten It.
Baukosten-Endabrechnung zuzlglich einer Ricklage von 2% zum Ansatz. Zusatzlich zum
Kaufpreis wird der vom Land NO gewdhrte riickzahlbare Annuitatenzuschuss verrechnet.
Zur Erstdotierung der Ricklage (Reparaturfonds) der zukunftigen Eigentumsgemeinschaft
wird ein Betrag von € 12,00 pro m? Wohnnutzflache kaufpreiserhthend eingehoben. Auf den
Kaufpreis angerechnet werden die aushaftenden Darlehensreste (inkl. rickzuzahlender

Annuitatenzuschuss) und die noch nicht verwohnten Finanzierungsbeitrage It. § 17 WGG.



Musterberechnung Euro

Kaufpreis 200.000,00{Herstellungskosten zuziglich 2% Rucklage

zuziglich riickzuzahlender +15.000,00

Annuitatenzuschuss

zuziglich Ricklagendotierung +1.000,00|Dieser Betrag wird im Jahr nach

(Annahme ca. 83m2 Kaufvertragsunterfertigung in die Rucklage

Wohnflache) der Eigentumsgemeinschaft Gbertragen

abzlglich Darlehensrest(e) -130.000,00|Die zum Zeitpunkt des Eigentumserwerbes

inkl. riickzuzahlender aushaftenden Darlehensreste konnen

Annuitatenzuschuss Ubernommen und weiterhin im Rahmen der
monatlichen Vorschreibung zurtickbezahlt
werden.

abziiglich noch nicht verwohnte -40.000,00|Finanzierungsbeitrdge wurden im Regelfall

(= bez. Eigenmittel It. zum Zeitpunkt der Kaufanbotslegung schon

Endabrechnung abzuglich 1% komplett bezahlt.

p.a.) Finanzierungsbeitrage

Barkaufpreis 46.000,00

04) Daruber hinaus werden die Kosten der Eigentumsubertragung fir Nutzwertgutachten,
Arbeitsaufwand far Vertragserrichtung und grundbticherliche Durchflhrung,
Grunderwerbsteuer und Eintragungsgebihr verrechnet. Sollte Umsatzsteuer (auch

rickwirkend) anfallen, ist diese vom Erwerber zu bezahlen.

05) Der Erwerber tbernimmt mit Kauf alle Verpflichtungen, welche die Vermieterin fur diese

Wohnung eingegangen ist und wird sie diesbeziiglich schad- und klaglos halten.

BAUBEGINN: September 2010

voraussichtliches BAUENDE: Herbst/Winter 2011/12



'NO ENERGIEAUSWEIS  peckbiat

fur die Errichtung von
Mehrfamilienwohnhdusern (MH)

[ Férderungswerber

Gemeinde: Name:

Oberndorf an der Mealk Schénere Zukunft - Gemeinn. Wohn- u. SiedlungsgmbH

Katastralgemeinde: Anschrift:

Oberndorf an der Melk Hietzinger Hauptstrafte 118 1130

Einlagezahl: Baubewilligunggie dem Energieausweis

.?-fg zugrunde liegt

Grundstiicksnummer: Zahl d. Baubewilligungsbescheides:

- 273/ - A AOAO

Kurzbezeichnung d. Bauvorhabens: Datum d. Baubewilligungsbescheides:

(Strasse - Block - Etieg&nbe:sin:h nungh m ﬁ}g peojo

WHA Oberndorf - Haus 2.... 28012010 (WEBF 04) S

Wohnnutzflache [m?®]; 304 86 Plan Nummer und Datum: 040025/302

Korrekturfaktor: 0,89 Jan 2010

Warmeschutzklassen ]Energlakennzahl Energiekennzah|Energiekennzahl
(standortbezogen) | (Referenzstandort |(geometriekorrigiert)

Bauort 2523 Tattendorf)
Miedriger Heizwirmebedarf Skalierung HWBagr

HWB <= 50 kWhi(m?a)
HWBL - <= 70 K\Whi{m?a}
HWBg ;<= 90 kWhi(m?a)
HWEB <= 120 kWhi{m?a)
HWB, <= 160 KWhi(m?s

HWB, > 160 KWWhi(m?a)

Hoher Heizwirmebedarf

Volumsbezogener Transmissions-Leitwert Py 0,14 Wim*K

Flichenbezogene Heizlast P, 21 Wim?*

Flichenbezogener Heizwirmebedarf HWE g 22 kWhi(m*a)

Ausgestellt durch AU-HOF Consulting basierend auf Leittaden des € S

Datum 01.02.2010

entsprechend SAVE-Richtlinie 93/7T6/EWG nach m KOM (&7) 401 endpg.

Operngasse 6 / 3.0G, 1010 Wien, Tel.: 01 512 81 62
GEQ von Zehantmayar Software GrbH www géq.at Bearbaitar MDANZ
Varsion 200907015 REPEANMFH - Niederdsterreich Projektnr. 576 01.02.2010 10:25 Seite 1
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AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Finanzen

Abteilung Wohnungsférderung

Postanschrift 3109 St. Polten, Landhausplatz 1

Amt der Niedertsterreichischen Landssregierung, 3109 1 Originalschuldschem ainschiieflich 2 Leedormulane MH = NEU 101

slekironisch verfligbare Drucksorian.
Gemeinn. Wohn- und Siedlungsgesslischall Baubeginnsmaldung WB 18
SCHONEHE ZUKUNFT GmbH Drucksorte flir Bauforischrttsmelkdungen WE T2 FM 53
Beilage A
: Drucksorte hinsichtlich AZ-Anfarderung WEWS 1
Higtzinger Hauptstrasse 1138-121 Bestitigung der Baubeh MH 20 FM 93
1130 Wien Bestatigung hinsichedich FCKW-freie Produkie MH 48 FM 53

Drucksore hinsichtlich § 11 NO WFG MH 75 FM 93
Drucksortes Beilagablatt zur Nutzfidchenaufstellung MH 80
Drucksorte Erklarung hinsichtiich Wohnnautzfiachen MH 81

Beilagen
F2-B-MH-16/316877/004 Biirgerservice-Telefon 02742-9005-9005
In Verwaltungsfragen fiir Sie da. Natldich auch aulierhalb
Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben) der Amtsstunden; Mo-Fr 07:00-18;00, Sa 07:00-14:00 Uhr
Bezug Bearbeitar (027 42)9005  Durchwahi Datum
Waltraud Haas 15647 23, Marz 2010

Betrifft

NO WFG-Errichtung; "Férderungsmodell MH - NEU"; Zusicherung einer Basisforderung einerseits in
Form eines verzinsten Férderungsdariehens und andererseits in Form eines konstanten,
riickzahlbaren und verzinsten Zuschusses sowie eines nicht rilckzahlbaren Zuschusses

1. Die NO Landesregierung sichert Ihnen aufgrund der in der Regierungssitzung vom 15.02.2005
beschlossenen Bewilligung gemal § 18 des NO Wohnungsférderungsgesetzes, LGBI. 8304-10
(NOWFG) in Verbindung mit den von der NO Landesregierung am 18 Dezember 2001
beschlossenen Richtlinien fir das "Férderungsmodell MH - NEU" (Sonderaktion gemal § 55 NO
WFG in Verbindung mit § 9 NO Wohnungsférderungsverordnung 1990, LGBI. 8304/1-4) unter
Berlicksichtigung der Bewilligung der Ubergangsregelung vom 22.11.2005 namens des Landes
Miederdsterreich unter den in dieser Zusicherung enthaltenen Auflagen und Bedingungen, zur
Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses auf der Liegenschaft

EZ 498 | KG Gries, mit einer Nutzflache gemalt § 3 2.8
NGO WFG von 667,88 (WE) + 0,00 (Ord.) m?

mit a Weohnungen und 0 Ordinationen Kategorie |
und 4] Wohnungen und o Ordinaticnen Kategorie ||
und 8  Wohnungen und 0  Ordinationen Kategorie llI

zur zur Uberlassung als Wohnungen, Gem. § 15 b WGG ein mit 1% verzinstes
Farderungsdarlehen gemal Punkt |V der oben angefuhrten Richtlinien sowie einen jahriichen,
konstanten Zuschuss zu den Annuititen auf die Dauer von langstens 25 Jahren zu. Der
Zuschuss zu einem Darlehen im Ausmall von 50 % des forderbaren Nominales ist mit 1 %
verzinst und rickzahlbar, der Zuschuss im Ausmall von 20 % ist nicht rickzahlbar,

2. Das Forderungsdariehen wird im Ausmafk von 30 % des férderbaren Nominales nach Punkt Il
Z.1 der oben angeflihrten Richtlinien zuerkannt.

Stand 2009 MH 100
Pareienverkehr: Dienstag 8 - 12 Uhr und 16 - 18 Uhr, 5t Pélten, Landhausplatz 1, Haus 74 - Gmilnd
Zum Nahzonentarif erreichbar iiber ihre Bezirkshauptmannsehaft + Durchwahlklappe bzw. mit 109 die Vermittiung
Telafax (0 27 42) 3005/15385 = F5 15507 - E-mail: post fZkanzleimh@noel.gv.al — Internethttp:fiwww.noe.gv.at - DVR: DD59986




3. Der rlckzahlbare und verzinste sowie der nicht rickzahlbare Zuschuss hat auf die Dauer von 25
Jahren ein Ausmali von jéhrlich 5 % eines Darlehens gem. § 11 NO WFG. Das forderbare
Mominale betragt bei Erreichen der Bewertungszahl 40 € 32 800 .- bei einer Wohnung Kategorie |,
€ 45.800,- bei einer Wohnung Kategorie Il und € 65.500,- bei einer Wohnung Kategorie .
Dieses forderbare Nominale erhoht sich ab der Bewertungszahl 38 laut Beilage C zu den
Richtlinien fir das _Forderungsmodell MH-NEU" und betragt bei der Bewertungszahl 15 €
45920.- bei einer Wohnung Kategorie |, € 64.120,- bei einer Wohnung Kategorie |l und €
81.700,- bei einer Wohnung Kategorie lll. Der Zuschuss wird gemal Pkt. |1l dieser Richtlinie im
Ausmall von 70 % des forderbaren Nominales zuerkannt,

4. Aufgrund der(s) vorgelegten NO Energieausweise(s) wurde fir dieses Bauverhaben eine

Bewertungszahl von 12 fur Block 1, 12 for Block 2 festgestellt, sodass eine Basisforderung in
Form eines rlckzahlbaren und verzinsten sowie eines nicht rickzahlbaren Zuschusses im
Gesamtbetrag von insgesamt € 19.257,00 jahrlich und eine Basisférderung in Form eines
verzinsten Forderungsdarlehens im Gesamtbetrag von € 165.060,00 zugesichert wird. Die
endglitige Hohe der Farderungshetrége ergibt sich aufgrund des NO Energieausweises fur die
Errichtung von Mehrfamilienwohnhdusern gemal Pkt. V' £.4 dieser Zusicherung.
Im Falle einer Bewilligung durch die NO Landesregierung wire die Zusicherung eines
weiteren Zuschussbetrages von € 6.419,00 und eines weiteren Forderungsdarlehens von
€ 55.020,00 sowie von 2 Wohneinheiten méglich. Ein Rechtsanspruch iiber diese Betrige
und die Wohneinheiten erwichst erst mit Regierungsbewilligung.

Il.
Der Forderung wurde folgender Finanzierungsplan exklusive USt. zugrunde gelegt:

(&) Finanzierung der gefdrderten Wohnungen (Ordinationen)
1) Forderungsdariehen gem, Pkt. IV der Richtl. MH-NEL" € 220.080,00
2) Hypothekardarlehen gem. § 11 NO WFG basisgestitzt € 513.520,00
3) Hypothekardarlehen gem. § 11 NO WFG nicht gestitzt € T16.400,00
4) Eigenmittel der zukinftigen Bewohner € 0,00

(B) Finanzierung der nicht gefdrderten Wohnungen (Ordinationen) sowie der sonstigen
spezifisch ausgestatteten Raume (wie z.B. landwirtschaftiich bzw. gewerblich genutzte Raume
oder Blrordume)

1) Hypothekardarlehen € 0.00
2) Eigenmittel € 0,00
3) € 0,00
(C)Gesamtbaukosten £ 1.450.000,00

Uber die Héhe der Basisférderung in Form eines Zuschusses, der Basisforderung in Form eines
Farderungsdarlehens, der sonstigen Finanzierungsmittel und der anerkannien Gesamtbaukosten
ergeht nach Genehmigung der Endabrechnung eine gesonderte Verstandigung




Die van lhnen mit der értlichen Bauaufsicht beaufiragte befugte
Person, Firma WE Plan GmbH
ist verpflichtet,

a) das Bauvorhaben entsprechend den der Landesregierung vorgelegten, baubehérdlich

d)

bewilligten Pldnen und aufgrund der der Férderung zugrundegelegten Kostenberechnung sowie
nach den Bestimmungen des NO WFG und der NO Wohnungsférderungsverardnung 1990 unter
Berlcksichtigung der Richtlinien fur das "Farderungsmodell MH - NEU" auszufiihren bzw.

Uber jede Anderung vor deren Ausfuhrung den baubehérdlichen Konsens herzustellen und die
entsprechenden Plane mit dem Nachweis des baubehrdlichen Konsenses, wenn eing
bescheidmalkige Eredigung erfolgt, dem Amt vorzulegen. Erfolgt keine bescheidmalige
Erledigung, genligt die einfache schriftiche Erkl@rung der befugten Person, dass der
baubehérdliche Konsens eingeholt wurde bzw. geprift wurde, dass dies gem. § 17 NO
Bauordnung 1996 nicht erforderlich ist.

die mit der bedungenen Bauausfiihrung verbundenen gesetzlichen Bestimmungen einzubalten
und bei Ausfihrung auf Warme- und Schallschutzmalinahmen unter Berlicksichtigung der im

NO Energieausweis angefuhrten haustechnischen Anlagen und Baustoffen zu achten.

die Verpflichtung gem. Punkt X/1 dieser Zusicherung einzuhalten.

Der Férderungswerber verpflichtet sich, dafir zu sorgen, dass die driliche Bauaufsicht diese
Verpflichtungen einhalt.

1.

1Y

Mit dem Bau ist langstens sechs Monate nach Ausstellung der Zusicherung zu beginnen. Der
Baubeginn ist unverziglich der Landesregierung schriftlich anzuzeigen (Drucksorte WB 18). Aus
triftigen Grinden kann diese Frist Gber Antrag des Forderungswerbers veriangert werden.

Der Bau ist innerhalb von drei Jahren nach Baubeginn fertigzustellen. Aus triftigen Griinden
kann diese Frist (iber Antrag des Forderungswerbers verlangert werden,

Der Férderungswerber hat die Bestatigung der Baubehérde (amtliche Drucksorte MH 20 FM 83),
dass das Bauwerk gemal § 23 NO Bauordnung 1996 benitzt werden darf, unverzlglich nach
Erhalt vorzulegen.




V.

1. Unverziglich nach Erreichen des Baufortschrittsstadiums "Keller mit Decke" (bei nicht
unterkellerten Bauvorhaben,  Erdgeschoss mit Decke®) und bei Erreichen des Baufort-
schrittsstadiums Fertigstellung des Rohbaues einschl. Zwischenwande und Dachstuhl® ist mittels
amtlichen Formblatt WB 72 FM 93 eine detaillierte Meldung Uber den Baufortschritt einschliefilich
einer Gesamtinformation (ber das Bauvorhaben, wie z.B. planliche Anderungen, der
Landesregierung vorzulegen. Der Baufortschrittsmeldung ,Fertigstellung des Rohbaues einschi.
Zwischenwande und Dachstuhl® ist mittels amtlichen Formblatt MH 46 FM 93 die Erklarung
hinsichtlich FCKW-, HFCEW- bzw. HFKW-freie Produkte anzuschiiefen. Sowchl die
Baufortschrittsmeldungen als auch die Erklérung hinsichtlich FCKW-, HFCKW- bzw. HFKW-freie
Produkte muss von der ortlichen Bauaufsicht mitgefertigt sein.

2. Spatestens mit der Baufortschrittsmeldung gem. Pkt 1., Fertigstellung des Rohbaues®, missen
in der Regel mit der Drucksorte MH 75 FM 93 Nachweise gemal § 11 Abs. 2 NO WFG, dass
samtliche zur Finanzierung des Bauvorhabens herangezogenen Darlehen den Bestimmungen
des § 11 NO WFG entsprechen (siehe Pkt. 1X/4) und der Beschluss des Grundbuchsgerichtes
Uber die Einverleibung des Veraullerungsverbotes zugunsten des Landes NO gemal § 32 Abs, 1
NO WFG vorgelegt werden.

3. Die Auszahlung des Forderungsdariehens orientiert sich nach dem in dieser Zusicherung unter
Punkt | angefihrten Foérderungsdariehen und dem erreichten Baufortschritt laut
Baufortschrittsmeldung (WB 72 FM 93). Nach Fertigstellung des Kellers samt Decke (bei nicht
unterkellerten Bauvorhaben nach Fertigstellung des Erdgeschosses samt Decke) werden 40%
und nach Fertigstellung des Rohbaues einschl. Zwischenwande und Dachstuhl und nach Vorlage
des Gerichtsbeschlusses (ber die Einverleibung des Férderungsdarlehens des Landes NO sowie
des VerauBRerungsverbotes und nach Vorlage des Grundbuchsauszuges nach erfolgter
Einverieibung dieses Darlehens im ausreichenden Range werden weitere 55 % ausbezahit.

Die restlichen 5% werden nach Genehmigung der Endabrechnung angewiesen. Sind ob der
Liegenschaft andere Pfandrechte einverleibt, hat der Férderungswerber eine entsprechende
Verwendungszuordnung vor Auszahlung von 95% des Férderungsdariehens vorzulegen,

Auf die Bestimmungen des § 18 NO WFG wird verwiesen, wonach die Forderungszahlungen
eingestellt werden, solange der Férderungswerber (oder sein Beauftragter) seine Verpflichtungen
nicht erfillt oder einhalt,

4. Unverzlglich nach Fertigstellung des Bauvorhabens ist die Fertigstellungsmeldung einschliefilich
einer Gesamtinformation (ber das Bauvorhaben analog der Baufortschrittsmeldung "Rohbau
fertig" mittels amtlichen Formblatt WE 72 FM 83 dem Amt vorzulegen,

Dieser sind folgende Unterlagen anzuschliefen:
Bei Anderungen wahrend der Bauzeit je ein NO Energieausweis fur die Errichtung von
Mehrfamilienwohnhdusern flir jeden zur Ausflhrung gelangten Block, wobei den Berachnungen

die tatsachliche Ausflhrung auf Basis der bestatigten Bestandspléne zugrunde zu legen ist

bestétigte Bestandspline mit einer Mutzflichenaufstellung einschlielflich Erklarung und
gutachteriiche Bestatigung hinsichtlich Wohnnutzflache (Drucksorte MH 81)




VI,

. Die Annuitatenzuschisse werden frihestens ab Benltzbarkeitsbestatigung der Baubehbrde
freigegeben. Die Ruckzahlung beider Forderungsbetrage beginnt mit dem Menatsersten des
siebenten auf die Beniltzbarkeitsbestdtigung der Baubehorde folgenden Monats und ist
halbjahrlich. Die erste Anforderung der Annuititenzuschisse ist jedenfalls mit der Drucksorte
WBWS 1 vorzunehmen. Die Freigabe der Annuitdtenzuschilsse erfolgt auf das projektbezogene
Darlehensverrechnungskonto.

. Die H8he des Annuitdtenzuschusses darf die tatséchlich zu leistenda Annuitat nicht Ubersteigen.
Gem. § 29 NO WFG werden Zuschiisse nur fur die Ruckzahlung von Hypothekardarlehen
geleistet. Laufende Zuschiisse werden nur geleistet, solange der Férderungswerber seinen
Zahlungsverpflichtungen termingeracht nachkommt.

. Der Nachweis fir den rechtmafligen Bezug des Annuitatenzuschusses ist mit der Drucksorte
WBWS 1 ehestmiiglich, jedoch spatestens bis zur Endabrechnung zu fihren. Weiters ist der
Féarderungswerber  verpflichtet, bei  der Uberprifung der  RechtmaRBigkeit  der
Annuitétenzuschisse dem Grunde und der Hdhe nach mitzuwirken und dem Land alle
erforderlichen Nachweise zu erbringen. Halt sich der Férderungswerber nicht an seine
Verpflichtungen, kénnen die Zuschisse eingestellt werden.

. Die endgliltige Hshe des Hypothekardarlehens, fir das Annuitatenzuschuss gewahrt wird, kann
erst nach Genehmigung der Endabrechnung festgestellt werden. Ein méglicherweise zuviel
angewigsener Annuitdtenzuschuss wird rickgefordert.

Vil

. Der Forderungswerber hat spatestens mit Annahme der Zusicherung flr das eingangs genannte
Bauvorhaben ein eigenes Baubankkonto bei einem Bankinstitut zu ertffnen. Bei mehreren
Liegenschaftseigentimearn ist die Baukontobekanntgabe von samtlichen Fdrderungswerbern zu
unterfertigen. Projektsbezogene Auszahlungen zu Lasten des Baubankkontos dirfen
grundsatzlich nur soweit sie sich auf Gesamtbaukesten im Sinne des NO WFG und der NO
Weohnungsférderungsverordnung 1980 beziehen, erfolgen.

Uber die bestimmungsgemalie - auch kurzzeitig anderwartige Verwendung ist nicht maglich -
Verwendung der Finanzierungsmittel ist in prifbarer Form der Nachweis zu fihren

Die Forderung wird unter der Auflage zuerkannt, dass der Forderungswerber samtliche
MNachweize (Rechnungen, Saldierungsnachweise, Baukontounterlagen) sieben Jahre fir eine
alifallige Uberprifung aufzubewahren und auf Aufforderung vorzulegen hat, Die durch Einstellung
der Forderungszahlungen gemaft Punkt VIl direkt oder indirekt entstandenen Zinsen und Kosten
hat der Forderungswerber zu tragen.

. Die wahrend der Bauzeit aufgelaufenen Zinsen werden baukostenwirksam.

. Eventuell aufgelaufene Habenzinsen sind dem Bau gutzubringen,




Mehrkosten, die durch nicht zeitgerechtes Abberufen des Forderungsdarlehens bzw. durch nicht
bedarfsgerechte Abberufung von anderen Finanzierungsmitteln einschlieflich der eingesetzten
Eigenmittel des Forderungswerbers entstehen, dirfen nicht baukostenwirksam werden,

. Bei Einsichinahme in samiliche Originalbelege, welche die Baukontoendabrechnung betreffen -
die dem Land jederzeit gestattet werden muss — hat der Férderungswerber bei dieser
Uberprifung mitzuwirken, erschépfende Auskinfte zu erteilen und die benétigten Originalbelege
ginzeln vorzulegen.

VI,

Die Forderungsleistungen werden solange eingestelit, solange der Férderungswerber ihn
treffende Pflichten nicht erflllt oder einhalt

. Die Zusicherung ist vor Zuzahlung von Darlehensbetrédgen oder Zuschlssen zu widerrufen, wenn
der Férderungswerber die in dieser Zusicherung vorgesehenean Bedingungen nicht erfilit.

. Die Farderung ist zu kindigen, wenn ein Kindigungsgrund gegeben ist. Zuschlsse kénnen ab
Eintritt des Kiindigungsgrundes zurlickgefordert werden.

Die Farderung wird gekindigt,

wenn der Fdrderungsnehmer
- seine Rlckzahlungsverpflichtungen aus der riickzahlbaren Férderungsleistung trotz
schriftlicher Mahnung und angemessener Nachfrist chne wichtige Griinde nicht einhait;

- Bedingungen und Auflagen der Zusicherung (Férderungsvertrag) nicht erflllt cder einhalt;

- das Forderungsdarlehen oder das mit Zuschuss gestitzte Darlehen gemat § 11 NO WFG
nicht bestimmungsgemalk verwendet,

- ohne Zustimmung der Landesregierung eine Wohnung bzw. den gefbrderten Wohnraum auch
nur zum Teil in Rdume anderer Art umwandelt, sonst widmungswidrig verwendet, vereinigt
oder trennt oder das Gebaude erheblich und wertvermindernd verdndert oder dies zuldsst,

- ophne Zustimmung der Landesregierung in der gemaf Punkt |.1. gefrderten Wohnung
Personen wohnen l4sst, bei denen es sich nicht um nahestehende Personen gemal dieser
Richtlinie handalt;
die Férderung bzw, die Zustimmung zur Eigentumsibertragung durch unvolistandige oder
unrichtige Angaben erschlichen hat,;
wenn der Benutzer die Begrindung des Hauptwohnsitzes nicht nachweist,

- phne dass dies notwendig ware aus triftigen Griinden, wie insbesondere des Berufes, der
Gesundheit, der beruflichen Ausbildung oder der Altersversorgung.

- wenn
a das mit Zuschuss gestitzte Darlehen zurlickgezahit wurde
b) der Verpflichtete hinsichtlich des mit Zuschuss gestitzten Darlehens seine
Zahlungsverpflichtungen nicht termingerecht leistet. Punkt VIII. 1, bleibt unberihrt.

Die Kundigung der Férderung kann entweder die Kindigung der rickzahlbaren Forderleistung
oder die Einstellung der Zuschiisse umfassen.

Die Landesregierung muss bei der Klndigung der riickzahlbaren Forderungsleistung eine Frist
von mindestens sechs Monaten einhalten.




Die Forderung fir eine Dienstwohnung wird nicht geklndigt, wenn der Dienstgeber nach Ende
des Dienstverhaltnisses den ehemaligen Dienstnehmer oder seing Hinterbliebenen in der
Wohnung belasst.

. Uber Férderungen kann — ausgenommen zur Zusicherung des Forderungszwecks — weder durch
Abtretung, Anweisung oder Verpfandung noch auf eine andere Weise verfugt werden. Sie
kénnen von Dritten nicht in Exekution gezogen werden.

. Die Zuschusse werden eingestellt und sind diese und das Férderungsdarlehen zur Ganze
zuriickzuerstatten, wenn der Férderungswerber entgegen einer abgegebenean Verpflichtung bei
der Vergabe von Auftrigen nicht verlangt hat, dass keine unerlaubt beschaftigten Arbeitskrafte
herangezogen werden bzw, auch Angebote solcher Unternehmer in Betracht gezogen hat, die
wiederholt oder gréblich gegen die Bestimmungen des Auslanderbeschaftigungsgesetzes
{BGBI.Nr. 218/18975) verstolien haben.

|X.

. Der Forderungswerber verpflichtet sich, die Bestimmungen des NO WFG, und der NO
Wohnungsférderungsverordnung 1990 in Verbindung mit den von der NO Landesregierung
beschlossenen Richtlinien fur das "Fdrderungsmodell MH - NEU" sowie der am 22.11.2005
beschlossenen Anderungen gemal der Ubergangsregelung einzuhalten.

. Der Forderungswerber verpflichtet sich, das Bauvorhaben nach Méglichkeit unter Verwendung
dsterreichischer Qualitatsbaustoffe zu erstellen.

. Der Férderungswerber verpflichtet sich, dass bei der Ermrichtung des Bauvorhabens nach
Méglichkeit nur FCKW-, HFCKW- und HFKW-freie Produkte zum Einsatz kommen.

. Auf die Bestimmungen des § 11 NO WFG wird hingewiesen, wonach ein zur Finanzierung des
Bauvorhabens erforderliches Darlehen entweder ein Bausparkassendarlehen oder ein Darlehen
sein muss, das folgende Yoraussetzungen erfillt:

a) Hypothekardarlehan,

b) Mindestlaufzeit 20 Jahre - da der Zuschuss auf die Dauer von 25 Jahren gewahrt wird,
empfiehlt sich eine 25jahrige Laufzeit des Darlehens;

¢) Die Verrechnung der Zinsen héchstens halbjdhrlich und dekursiv erfolgt;

d) Die effektiven Kosten des Darlehens ausschliefilich in der Verrechnung von Zinsen
bestehen; die Zinsen dlrfen jdhrlich héchstens 1 % Ober der im Inland zur offentlichen
Zeichnung aufgelegten Bundesanleihetranche mit einer Laufzeit von mindestens 8 Jahren
liegen; die letzte Bundesanleihetranche mit einer Laufzeit von mindestens & Jahren des
Kalenderjahres ist jeweils mafgeblich for das gesamte Folgejahr, bei mehreren
Bundesanleihetranchen ist diejenige mit der niedrigsten Nominalverzinsung malgebend;

e) Eine Vereinbarung Uber einen festen Zinssatz mit einer Mindestiaufzeit von 10 Jahren
innerhalb der festgesetzten Grenzen des obigen Punktes d maglich ist;




10.

Die Bestimmung der Punkte ¢ und d gelten auch fir die Vor- sowie Zwischenfinanzierung von
Hypothekardarlehen, jedoch nicht von Bausparkassendarlehen. Der Jahreszinssatz und die
Gesamtbelastung sind entsprechend dem § 33 BWG, BGBI. Nr. 532/1993 dem Darlehensnehmer
schrifich zur Kenntnis zu bringen. Bei einer Umschuldung des Hypothekardarlehens oder
Bauspardarlehens muss eine kontokorrentméfige Abrechnung netto erfolgen. Der
Féarderungswerber verpflichtet sich, vor Einverleibung solcher Pfandrechte der Landesregierung
nachzuweisen, dass das Darlehen diesen Bestimmungen entspricht. Die Einhaltung dieser
Bestimmungen

ist durch Vorlage einer entsprechenden Erkldrung mit der Drucksorte MH 75 FM 93 vor
Einvereibung des Pfandrechtes flir dieses Darlehen, in der Regel spétestens bei
Rohbaufertigstellung, nachzuweisen.

Der Farderungswerber ist verpilichtet, bel Vergabe gefarderter Wohnungen aulter beim
Weiterverkauf keinen Vermittler (Makler) in Anspruch zu nehmen bzw. dafir zu sorgen, dass
dem Wohnungswerber hieraus keine Kosten erwachsen,

Der Férderungswerber soll bei der Vergabeart Miete die geftrderten Wohnungen den Mietern
friihestens zehn Jahre nach Bezug zur Ubertragung in das Wohnungseigentum anbieten. Eine
zusatzliche Férderung ist anlasslich dieser Ubertragung ausgeschlossen.

Der Férderungswerber verpflichtet sich, samtliche Kosten, Steuern, Gebihren und sonstige
Abgaben im Zusammenhang mit dieser Férderung aus eigenem 2zu bezahlen bzw. der
Landesregierung zu ersetzen. Im Falle der zwangsweisen Einbringlichmachung riickgeforderter
Zuschusse sowie des Fdrderungsdarlehens, gehen samtliche dadurch verursachten Kosten,
welchen Titels immer, zu Lasten des Forderungswerbers.

Der Férderungswerber verpflichtet sich die Liegenschaft wahrend der Dauer der Férderung nicht
ohne schriftliche Zustimmung des Landes durch ein Rechtsgeschaft unter Lebenden zu
ibertragen und verpflichtet sich ferner fur diesen Zeitraum das VerduBerungsverbot gemal § 32
Abs. 1 NO WFG zugunsten des Landes MO im Grundbuch sinverleiben zu lassen. Auf die
Bestimmung des § 32 Abs. 4 NO WFG wird hingewiesen, wonach das Verdullerungsverbot
gem, § 32 Abs. 1 frihestens nach Ablauf von 8 Jahren nach seiner Einverleibung, auch wenn
die Zuschisse schon vor Ablauf von 8 Jahren eingestellt oder das Forderungsdarlehen
zurtckgezahlt wurden, geldscht werden kann.

Der Férderungswerber verpflichtet sich bauliche Abanderungen wahrend der Dauer der
Férderung - unbeschadet der baupolizeilichen Vorschriften - nicht ohne vorherige Zustimmung
der Landesregierung auszufihren,

Der Farderungswerber verpflichtet sich auf Dauer der Férderung, die Mietzinse, sofern solche in
Betracht kommen, im Sinne des § 31 NO WFG festzusetzen.
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1. Der Fdrderungswerber verpflichtet sich, den Organen der Landesregierung jederzeit das
Betreten der Baustelle zu gestatten und zu sorgen, dass bei jeder drtlichen Uberpriifung die mit
der 6rtlichen Bauaufsicht beauftragte befugte Person anwesend ist. Diese Person hat im
Auftrage des Forderungswerbers alle erforderlichen Aufkldrungen zu erteilen und die
Einsichtnahme in samtliche erforderliche Unterlagen und dienende Behelfe, wie z.B. Baublicher,
baubehérdliche Unterlagen udgl., die zu diesen drtlichen Uberprifungen mitzunehmen sind, zu
gestatten.

2. Die Férderungswiirdigkeit richtet sich nach den Bestimmungen laut Beilage A.

3. Diese Bekanntgabe des Prifungsergebnisses bzw. die Vorlage der entsprechenden Nachweise
hat bei Gebduden mit Wohnungen, die in EigentumM/ohnungseigentum wvergeben werden,
anlasslich der Antragstellung zur Eigentumslbertragung zu erfolgen. Die Zustimmung zur
Eigentumsibertragung kann frihestens nach Genehmigung der Endabrechnung erfolgen.

4. Die Forderungswerber hat die Verpflichtung, die Wohnungen nur an férderungswirdige
Personen zu vergeben und dies zu prifen.

Ist der Forderungswerber eine gemeinnitzige Bauvereinigung, eine Gemeinde oder wird der
Férderungswerber von diesen oder einer gewerblich befugten Verwaltung betreut, so hat er das
Prifergebnis in Form einer Erkl&rung im Zuge der Endabrechnung der Landesregierung bekannt
Zu geben.

Xl

Der Forderungswerber muss innerhalb eines Jahres ab Nachweils, dass das Bauwerk gematt den
Bestimmungen der NO Bauordnung 1986 beniitzt werden darf, eine Endabrechnung vorlegen.

Die Endabrechnung hat die Gesamtbaukosten gem. § 5 NO WFG in Verbindung mit § 2 Abs. 1 und
2 NO Wohnungsférderungsverordnung 1990 zu enthalten.

Die Endabrechnung hat den Nachweis Uber die Gesamibaukosten in Form einer Erklarung des
Forderungswerbers zu enthalten. Diese Erklarung ist von der befugten Person zumindest
hinsichtlich der erbrachten Leistungen wvon Gewerbetreibenden in gutachterlicher Form zu
bestatigen.

Die Farderung wird unter der Auflage zuerkannt, dass der Forderungswerber samtliche Nachweise
(Rechnungen, Saldierungsnachweise, Baukontounterlagen) sieben Jahre fur eine allfallige
Uberprifung aufzubewahren und auf Aufforderung vorzulegen hat,

Die Genehmigung der Endabrechnung hat zur Voraussetzung, dass der Forderungswerber der
Landesregierung die auf die einzelnen Wohnungen entfallenden Gesamtbaukosten und deren
Finanzierung bekannt gibt. Die auf die jeweilige Wohnung bzw. Ordination entfallenden Kosten sind
der anerkennbaren Hihe der Férderung zu Grunde zu legen.
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1. Vom Férderungswerber ist beiliegender Originalschuldschein, der fur die Darlehens- und
Zuschusszuerkennung maligebende Auflagen enthalt, satzungsmalig - firmenmakig -
persénlich (bei Gemeinden entsprechend den betreffenden Bestimmungen der NO
Gemeindeordnung) zu unterfertigen, wahrend auf den Abschriften des Schuldscheines der
Mame des Forderungswerbers in Maschin- oder Blockschrift mit dem Beisatz e.h. (eigenhandig)
anzufihren ist. Die Originalunterschriften sind gerichtlich oder notariell zu beglaubigen. Die
Zeichnungsbefugnis ist allenfalls bei firmenmaliger Fertigung durch eine handelsgerichtliche
Bestatigung nachzuweisen.

2. Unter Vorlage des Originalschuldscheines ist beim Grundbuchsgericht die Einverleibung des
Pfandrechtes - bei Wohnungseigentum auf den einzelnen Anteil (§ 21 NO WFG) - und des
VerduRerungsverbotes gemal § 32 Abs. 1 NO WFG zu Gunsten des Landes Niederosterraich
zu beantragen. Die Antragstellung hat so zu erfolgen, dass der Originalschuldschein in der
Urkundensammiung des Grundbuchsgerichtes verbleibt.

3. Bei Bauvorhaben mit mehr als vier Wohnungen ist mittels einer im Materialamt der NO
Landesregierung, 3102 St. Pélten, Landhausplatz 1, Haus 9 erhéltlichen Tafel ersichtlich zu

machen, dass das Gebaude unter Verwendung von Landesmitteln durch das Land
Miederdsterreich gefdrdert wird.

NO LANDESREGIERUNG

Mag.  WOLFGANG SOBOTKA

Landeshauptmann-Stellverireter

Fir die Richtigkeit
der Ausfertigung

_1[]_




Beilage A

Die Férderungswirdigkeit ist nur dann gegeben, wenn in der geférderten Wohnung der Hauptwohnsitz
begrindet und dies nachgewiesen wird. Diese Voraussetzung entfallt bei geférderten Dienstnehmer-
wohnungean und Wehnheimen.

I. Forderungswiirdigkeit

(1) Férderungswirdig ist, wer beabsichtigt, in der geftrderten Wohnung einen Hauptwohnsitz zu be-
grinden, und diesen nachweist,

(2) Als Obergrenze fur das jahrliche Familienginkommen gilt bei Wohnungen bei
einer Haushalisgrife
1. von einer Person € 28.000,--.
2. von zwei Personen € 48.000,-.
Der Betrag erhdht sich fur jede weitere Person um € 7.000,--

Bei einer Uberschreitung dieser Obergrenzen um bis zu 10 % verringert sich die Férderungsleistung
gemal § 13, ausgenommen § 13 Abs. 2, und § 30 Abs. 1 und 2 um 20 %, bei Uberschreitung bis zu
20 % bewirkt dies eine Klrzung der Férderungsieistung analog um 50 %.

(3) Unbeschadet der Abs, 4 und 5 wird die Férderung mit der Makgabe zuerkannt, dass geforderte
Wohnungen nur an férderungswirdige ésterreichische Staatsbirger oder Gleichgestellte (Abs. 7) in

das Eigentum Ubertragen werden.
§ 8 Abs. 2 gilt sinngemats,

(4} Wenn in der Wohnung nahestehende Personen wohnen sollen, missen nur diese férderungswiirdig
sein.

(5) Wohnungen, deren Errichtung nach Abschnitt VI oder vergleichbaran friheren diesbezlglichen Be-
stimmungen geférdert sind, dlrfen

a) auch van
1.gemeinnltzigen Bauversinigungen,

2. Gebietskdrperschaften,

3. Immebiliengesellschaften im mehrheitiichen Eigentum ven Gemeinden (Kommunalimmobilien-
geselischaft) nach einer Bestandsdauer des Objektes von mindestens zehn Jahren erworben
werden, jedoch nur dann, wenn sie an Personen weitergegeben werden sollen, die zum Zeit-
punkt des Beginns der Benitzung férderungswiirdig sind.

b} auch von
1. tsterreichischen Staatsblrgern oder gleichgestellten Personen oder

2. juristischen Personean mit dem Sitz im Inland oder in einem anderen EWR-Mitgliedstaat
erworben werden, jedoch nur dann, wenn Sie an Dienstnehmer weitergegeben werden sollen.

Die in lit. aund in § 3 Abs. 1 Z, 4 NO WFG 2005 genannten juristischen Personen dirfen auch Wohn-
heime erwerben.

(6) Die Abs. 1 und 2 finden keine Anwendung auf nach Abschnitt V| geforderte Dienstnehmerwohnun-
gen.

Stand |F200& Beilage A




(7) Osterreichischen Staatsburgern sind gleichgestelit
1. Fremde, die die Gsterreichische Staatsblrgerschaft nach dem 6. Marz 1833 verloren haben, aus

politischen, rassischen oder religidsen Grinden aus Osterreich auswandern mussten, wieder
nach Osterreich zuriickgekehrt sind und beabsichtigen, sich standig in Osterreich niederzulas-
Sen,

2. Personen, die in Anwendung asylrechtlicher Bestimmungen aufenthaltsberechtigl sind,
3. Staatsangehérige eines anderen EWR-Mitgliedstaates.

Il. Berechnung und Nachweis des Einkommens:

(1) Das Einkommen ist die Summe aller Geld- und Sachbezlige einer Person und errechnet sich wie
folgt:

1.

Das Einkommen bei Arbeitnehmern sind die steuerpflichtigen Bezlge entsprechend Ziffer 245
des Jahreslohnzettels (L 16) ochne ,mit festen Satzen versteuerte Bezlige gemaf § 67 Abs. 3-8°
EStG 1988
zuz(glich der steuerfreien Beziige gemaf §§ 3 Abs. 1 Z. 3a (Ausgleichszulage ohne anteiliges
Weihnachts- und Urlaubsgeld), 4a (Wochengeld), 5a (Arbeitslosengeld), 5b (Karenzurlaubsgeld),
5¢ (Uberbruckungshilfe fir Bundesbedienstete), 5d (Beihilfen nach dem Arbeitsmarktforderungs-
gesetz), 9, 10, 11 (Einkinfte aus Auslandstatigkeit),

22 (Bezlge der Soldaten nach dem Heeresgeblhrengesetzes), 23 (Bezlge der Zivildiener) und
24 (Auslandseinsatzzulage) EStG 1988
abzlglich der anrechenbaren Lohnsteuer bzw, - bei Vorlage der Arbeitnehmerveraniagung — der
Steuer nach Abzug der Absetzbetrdge.

. Einkommen, welches aufgrund einer Einkommensteuererkldrung ermittelt wird, ist der Ge-

samtbetrag der Einkiinfte abzlglich Steuer nach Abzug der Absetzbetrage

Bei der Ermittiung des Familieneinkommens werden Negativeinkinfte nicht mit positiven Einknf-
ten einer im gemeinsamen Haushalt lebenden Person gegengerechnet, sondern mit 0 angesetzt.

. Einklinfte aus Land- und Forstwirtschaft sind, sofern keine Veranlagung durchgefihrt wurde,

31 % des Einheitswertes der selbst bewirtschafteten Flachen einschliefilich der zugepachteten
Flachen sowie die vereinnahmtan Pachtzinse.

. Vertraglich oder gerichtlich festgesetzte, in Geld bezogene Unterhaltsleistungen sind beim Un-

terhaltsempfénger zum Einkommen zu zahlen und beim Unterhalts-pflichtigen einkommensmin-
dernd zu bericksichtigen.

Bei fremwilligen oder nicht vereinbarten Unterhaltsleistungen werden die Durchschnittsbedarfssatze
(verlautbart vem LG Wien fur Zivilrechtssachen) herangezogen.

. Vom so errechneten Einkemmen werden abgezogen:

a) Freibetrage fir erhthte Werbungskosten, wenn &in entsprechender Bescheid (Freibetrags-
bescheid oder Einkommensteuerbescheid) durch das Finanzamt vorliegt,

b) Freibetrage gemaln § 34 und 35 EStG 1988 wegen eigener Behinderung oder wegen Behin-
derung einer im gemeinsamen Haushalt lebenden nahe stehenden Person (§ 1 Z. 8).

. War der Férderungswerber im Prifzeitraum noch Schiler oder Student, werden der Einkom-

mensprifung 15 % des Einkommens der Eltern zugrunde gelegt.

. Soweit in diesen Richtlinien nichts anderes bestimmt ist, ist das EStG 1988 Grundlage fir die Be-

rechnung des Familieneinkommens (§ 1 Z. 3).
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(2) Der Machweis des Einkommens erfolgt bei

1. unselbstandig Erwerbstatigen durch Vorlage des Jahreslohnzettels (L16) ader der Arbeitnehmer-
veranlagung Uber das dem Ansuchen um Férderung vorangegangene Kalenderjahr.

2. selbstandig Erwerbstatigen durch Vorlage des zum Zeitpunkt des Ansuchens um Forderung
letztveranlagten Einkommensteuerbescheides.

3. Land- und Forstwirten - sofern kein Einkommensteuerbescheid vorgelegt wird - durch Vorlage
des zuletzt ergangenen Einheitswertbescheides bzw. der Pachtvertrdge mit Angabe des Ein-
heitswertes.

4. Weitere Nachweise, insbesondere der steuerfreien Einkinfte gemal § 3 EStG 1988, sind eben-
falls vor zu legen.

5. Der Machweis des Einkommens kann wahlweise entweder bezogen auf den Stichtag des Ansu-
chens um Férderung oder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens um Zustimmung zur Eigen-
tumsibertragung oder des Datums des Abschlusses des Verirages, des Vorvertrages oder des
varangegangenen Mietvertrages erfolgen. Weiters kann der

Einkommensnachweis wahlweise mit einer monatlichen Lohnbestatigung Uber eines der drei dem
gewshiten Stichtag vorangegangenen Monate gefuhrt werden, Uberdies kann er durch Vorlage
der Einkommensteuer-bescheide oder der Lohnzettel der letzten drei Kalenderjahre erbracht
werden.
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